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OAS - VIREILLETULO - KAAVOITETTAVA ALUE

OSALLISTUMIS- JAARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen
asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavien osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyiden seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja
tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen val-
misteluprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtdkohdista, tavoitteista ja aikatau-
lusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus
toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esit-
taa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittavyydesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sita paivitetaan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 11. kaupunginosan
Keskilohjan korttelin 343 ja liilkenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoksen laatimista
varten.

KAYNNISTYMINEN JA VIREILLETULO

Saajoksen asemakaavan muutos L42 sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.1.2015
hyvaksymaan seka kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.9.2015 hyvaksymaan paivitettyyn
kaavoitusohjelmaan vuosille 2015-2017.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin 343 tontin 6 rakennus-
oikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen asuinrakentamiseen kohtuuhintaiselle pien-
vuokra-/senioriasunnoille. Kaavaan on otettu teknisista syistd mukaan myds tontti 5, koska
koko kortteli 343 on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten seka ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi,
jolla saa olla asuntoja vain kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ilmoitettu 19.5.2015 tiedoksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle, jonka paatdksella kaava on kuulutettu vireille 30.5.2015.

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaava-alue sijaitsee Keskilohjalla valtatie 25:n (Lohjanharjuntie) etelapuolella, Puisto-
kadun ja rautatien valisella alueella. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet ja se on hyvin
saavutettavissa.

Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 eteldosa on paaosin rakentumaton ja metsitty-
nyt. Pohjoisosassa on Saajoksen toimistorakennus ja teollisuusrakennukset ja -hallit, joille
on ajoyhteys Puistokadulta. Puistokadun toisella puolella on Pysakinpuisto seka Keskiloh-
jan pientaloaluetta. Korttelin kaakkoispuolella on rautatiealue.

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu kaavaprosessin aikana.
Alueeseen on sisallytetty myos Puistokadulta Vienolan kaupunginosan suuntaan johtava

radan alittava kaupungin omistuksessa oleva epavirallinen katualue ja korttelin 342 vierei-
nen suojaviheralue.
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TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssd asemakaa-
voitukselle asetettuja sisaltdvaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoi-
tus on luoda ja kehittaa hyvaa elinymparist6a. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympéristéa ja luonnonymparistda tulee
vaalia, eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
l&hiymparistdssa tulee olla riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Saajoksen asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia korttelin 343 tontin 6 raken-
nusoikeuden kasvattamisen ja muuttamisen mahdollisuudet kohtuuhintaiseen asuinraken-
tamiseen pienvuokra- ja senioriasumiseen.

Kaavassa arvioidaan myos korttelin 342 viereisen suojaviheralueen seka epavirallisen
katualueen muutos virallisesti valtion rautatien alittavaksi kaduksi ja nimeaminen.

Tavoitteet tasmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma | kevat /2015
Valmisteluvaihe syksy /2015
Ehdotusvaihe kevat /2016
Hyvaksyminen kevat /2016




SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myds kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva

yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd

ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Loh-

jan osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
(vahvistettu Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vahvistettu Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on
ollut luonnoksena nahtavilla tammi-helmikuussa 2015. Maakuntakaavassa kaava-alue on
kehittdmisperiaatemerkinnall tiivistettavaksi merkitylla taajama- ja keskustatoimintojen
alueella. Aluetta sivuaa rautatien paarata, joka kulkee alueen eteldosan lapi. Alue tukeu-
tuu kestavaan lilkkennejarjestelmaan.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037. Rakennemallissa kaa-
va-alue sijaitsee nauhataajamassa, l&helld keskustan monipuolisten julkisten ja kaupallis-
ten palvelujen, tyépaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittymaa.
Alue on Lansiradan 3. toteuttamisvaiheen taajamaliikennetta palvelevan aseman tai
seisakkeen vaikutusalueella.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoitetut
ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Taajamaosayleiskaavassa alue on osoitettu pohjoiselta osaltaan tyopaikka-alueeksi, joka
voidaan tyopaikkakayton loputtua osoittaa I&hipalvelujen alueeksi. Alue on tarkoitettu mo-
nipuoliseksi tyOpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutytpaikkoja, ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa (TP/
PL). Etelaiselta osaltaan alue on osoitettu lahipalvelujen alueeksi, taajamaosan kaupallis-
ten lahipalvelujen keskittymaksi (PL). Aluetta sivuaa rautatien paarata, joka kulkee alueen
eteldosan lapi. Alueen vieressa on asemapaikka ja liityntaliikenteen pysakdintipaikka.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen korttelissa 343 on voimassa asemakaava AK0288 vuodelta 1993, jossa

kortteli on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistéhairidta aiheuttamattomien

teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla saa olla asuntoja vain kiinteiston hoi-

tohenkildkuntaa varten. Korttelin 342 viereinen suojaviheralue EV on osa asemakaavaa

AKO0497 vuodelta 2013, ja rautatiealue LR on osa asemakaavaa AK0142 vuodelta 1969.
RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

MUUT SUUNNITELMAT

- Saajos-Kiinteistét Oy:n As Oy Jalavapuiston alustavat suunnitteluasiakirjat
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SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistosta laadittavat selvitykset:
- alustava pohjatutkimus
Kaynnissa olevat selvitykset

- mahdollisen pilaantuneen maaperan selvitys vanhan Keskilohjan asemapaikan alueella
- lahiston teollisuuslaitoksista mahdollisesti aiheutuvat riskit
- melumallinnos kaavan mukaisesta uudisrakentamisesta

Laaditut selvitykset

- Lahipalveluselvitys 18.6.2015, WSP Oy

- Liikenteen tarina- ja runkomeluselvitys 19.7.2015, Promethor Oy

- Lilkkenteen meluselvitys, luonnos 28.8.2015, Promethor Oy

- Keskilohjan asemapaikan asematoimintojen tilavaraussuunnitelma 10.11.2015, Sito Oy
- taajamaosayleiskaavaan liitetyt selvitykset

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja -asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistdvaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvi-
tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen (L42) toteutumisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida mm.
- asumisen vaikutukset ymparistoon

- melun torjunnan vaikutukset ymparistoéon

- vaikutus alueen vesitasapainoon, pohjaveteen ja ilmastovaikutukset

- saavutettavuus eri kayttajaryhmien nakékulmasta

- joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen reittien riittavyys, liikenteen lisdantyminen

- vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
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KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Mielipiteen esittaminen

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

v

i Muistutuksen esittdminen
Ehdotusvaihe Ehdotusvaiheen

i i

nahtavilla olo Lausunto
. . Asemakaavan : _
Hyvaksymisvaihe hyvaksymispaatos Mahdollinen valitus

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetaan suunnittelun aikana

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, Iahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan
vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, tilapalvelut ja logistiikkakeskus, kiinteisto-
ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan ymparistoterveyspalvelut, ymparistdnsuoje-
lu, perusturvatoimi, sivistystoimi, Lohjan museo, nimistétoimikunta

[l VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, myos liikennevastuualue, Lan-
si-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Liikkennevirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry, Nummentaustan asukasyhdis-
tys, Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry, Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Loher Oy, DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Caruna Oy, Fingrid Oy,
Gasum Oy, Lounea Oy, Lohjan Vammaisneuvosto, Lohjan Vanhusneuvosto seka alueella
toimivat muut yhteisét ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.
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ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma ilmoitetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatoksella
kaava asetetaan vireille. (MRL 638§)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja
kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle iimoitustau-
lulle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
paristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sita paivitetdan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Osallliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja
esittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen riittdvyydesta.
Osalllisella on halutessaan myds mahdollisuus esittdd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydes-
ta (MRL 64 §), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmiste-
luaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asema-
kaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville
(MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittamista varten
nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakas-
palvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osalllisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilla-
olon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon
kohdissa I, Ill ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteiséilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
mahdollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen
paatoksella julkisesti ndhtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintdan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessé ja kaupungin internet-si-
vuilla.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehdé kirjallinen muistutus asemakaavan muutos-
ehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ympa-
risttoimen kaavoitusyksikkddn. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot
tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa I, 11l ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisoilta.
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HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutoseh-
dotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Kaupunki antaa muistutuksiin perustellun
vastineen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen hy-
vaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan tieto kaavan nahtavilla ollessa sita pyyta-

neille.
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