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0. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

-Kaavan nimi: L68 Muijala | asemakaava ja asema-
kaavan muutos,

-Aloitus- ja valmisteluvaiheen asiakirjojen paivays
:25.11.2020

-Pinta ala: 22, 1 hehtaaria.

-L68 asemakaavan rajaus kasittdd kiinteistot
444-431-1-49, 444-431-2-15, 444-431-2-48, 444-
431-2-279, 444-431-2-311, 444-431-2-354, 444-
431-2-355, 444-431-2-375, 444-431-2-376 ja 444-
431-2-400.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaava alue sijaitsee Lohjan kaupungin 26.
kaupunginosassa Muijala, Muijalannummentien
etelapuolella.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Laadittavan asemakaavan nimi kaavaprosessin
aloitus - ja valmisteluvaiheessa on L68 Muijala |
asemakaava ja asemakaavan muutos. Asemakaa-
voituksen tarkoituksena on kaavoittaa alueelle
asuintontteja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN
JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L68 Muijala | asemakaavan laatiminen sisaltyy
Lohjan kaavoitusohjelmaan 2020-2022, jonka
Lohjan vetovoimalautakunta on hyvaksynyt.

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS, KAAVAN
LAADINNAN VAIHEET

Tama  suunnittelun  ldhtokohdat-  raportti
(25.11.2020) on tehty L68 Muijala | asemakaavan
ja asemakaavanmuutoksen aloitus- ja vamistelu-
vaihetta varten.

Kaavoituksen kulkua ja kaavaprosessin vaiheita
kasitellddn tarkemmin osallistumis-ja arviointi-
suunnitelmassa . L68 Muijala | asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (25.11.2020) on omana raporttinaan.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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Peruskartta

L68 MUIJALA | ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS

rkitty kartalle

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Muijalan kaupunginosassa
Lohjan nauhataajamassa, noin 10 kilometrin etai-
syydelld Lohjan keskustasta ja noin 4,5 kilometrin
etdisyydellda Lempolan kaupallisista palveluista.
Kaava-alue on Muijalannummentien eteldpuolel-
la. Suunnittelualue on paaosin rakentamaton. ja
pinta-alaltaan noin 22 hehtaaria. Lohjan kaupun-
ki omistaa suurimman osan suunnittelualueen
maista. Kiinteistd 2:311 (pinta- alaltaan noin 3
hehtaaria) seka suunnittelualueen kaakkoisosassa
sijaitsevat kiinteistot 2:400, 2:279, 2:48 ja 1:49 ovat
yksityisomistuksessa.

Kaava-alueen rajausta tarkennetaan tarvittaessa
kaavoitusprosessin aikana.

Kartta: peruskartta, suunnittelualueen sijainti merkitty kartalle



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pinnanmuodostus,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

©MML, maastotietokanta 2020
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Korkeudet (mmp)

/ S 110-115
' 185410 PINNANMUODOSTUS JA MAISEMA
W = — Suunnittelualueen pinnanmuodostusta, topogra-

I 590 fiaa ja korkeustasoja on havainnollistettu oheises-
B s0-85

B s e0 sa kartassa.

B o-75

Bl s5- 70

/m Bl 0-65

/ B s5- 60

. [ s0-55

-+7e,o mmp 45-50

P 40-45
B 35-40
Bl 0-35
I 25-30

Kartta: pinnanmuodostus ja maisema. Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.

Pvm: 23.10.2020, Tekija: KLi

Maaperakartoja,
Geologian
tutkimuskeskus - GTK
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Maapera, maalajit 1972-2009

Kalliomaa

Moreeni Oheinen kartta havannollistaa suunnnittelualueen
Hiekka .o .

Karkea hita maalajiolosuhteita.
Hieno hieta

Savi

. AL ,¢'~, Geotekninen rakennettavuusselvitys asemakaa-
Sarsturve 3 7 va-alueelta (Taratest, 2020) on raportoitu erikseen
’

(]

’

Tanemaa L68 Muijala | asemakaavan ja asemakaavanmuu-
toksen lahtotietoina.
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100 200 m

Kartta: Ote GTK:n maaperdkartasta. Kartoitustarkkuus 1:20 000 Suunnittelualue merkitty kartalle.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VESIOLOSUHTEET

Oheinen kartta havannollistaa suunnnittelualueen
vesiolosuhteita. L68 suunnittelualueen luoteiskul-
maan sijoittuu pohjavesialuetta.
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J J N Pohjavesialuset (SYKE)
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/ D / / / )/ﬂ «/j 1//\\\5 DVedenonamolden valuma-alueet (Lohja)

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT YMPARIS-
TOKOHTEET

Oheinen kartta havannollistaa suunnnitte-
lualueelta ennen L68 asemakaavaprosessia tun-
nettuja arvokkaita elitlajeja.

Maastokaudella 2020 valmistunut L68 Muijala |
asemakaavan luontoselvitysraportti- Kasvillisuus-
ja luontokohdeselvitys, liito-oravaselvitys ja pesi-
malinnustoselvitys (YS-Enviro 2020)- kasittaa L68
suunnittelualueen lansiosan. Selvitys on raportoi-
tu erikseen

-Lepakkoselvitys (Faunatica 2020), kasittdaa L68
suunnittelualueen l3dnsisosan. Raportoitu erik-
seen.

Luonto, Arvokkaat elidlajit
Lohjan kaupunki, Ympéristésuojelu

- -
| B _l L68 Alustava rajaus, 2020

V77 Liito-oravan havaintoalueet
- ’:l Muiden lajien elinymparistét (Lohja)

- Kartta: Arvokkaat eliolajit Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 26.10.2020, Tekija: KLi
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Oheinen kartta havainnollistaa ~ suunnnitte-
lualueelta ja lahialueelta ennen L68 asemakaa-
vaprosessia tunnettuja merkittavia kasvillisuus-
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Il PN L
isutskohteita-Suunnittetuatueenrajaus kartalla.

Kartta: Al b
—_ Oheinen kartta havainnollistaa kasvillisuusvyo-

i ——— hykkeita Muijalan ja Lohjanharjun tuntumassa.

Kalliolakisten selanteiden karukko-kuivan kankaan metsa

g Kalliot

KASVILLISUUSVYOHYKKEET 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta, maisemaselvitys SKOY 1984,
ina Tirkkonen DI-tyo 2007

a-ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007

Kasvillsuusvyohykkeet,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

© Tnuss o e, 2520
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

limakuva 2016,
| Lohjan kaupunki, Kiinteists ja kartasto
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Kartta: llmakuva 2016 .Suunnittelualueen rajaus merkitty ilmakuvalle
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RAKENNETTUYMPARISTO

VAESTO

Laadittavan L68 asemakaavarajauksen alue on ra-
kentamaton; suunnittelualueella ei sijaitse asuin-
rakennuksia.

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee Muijalan kaupunginosassa
Lohjan nauhataajamassa, noin 10 kilometrin etai-
syydelld Lohjan keskustasta ja noin 4,5 kilometrin
etaisyydelld Lempolan kaupallisista palveluista.
Kaava-alue on Muijalannummentien eteldpuolel-
la. Suunnittelualue on paaosin rakentamaton. ja
pinta-alaltaan noin 22 hehtaaria. Lohjan kaupunki
omistaa suurimman osan suunnittelualueen mais-
ta.

PALVELUT

Muijalan koulu sijaitsee  Muijalannummentien
pohjoispuolella suunnittelualueen valittémassa
Idheisyydessd, samoin pdivakoti.

Kaupallisia paivittdipalveluita on Lohjanharjun-
tien laheisyydesss ja Lempolassa.
TYOPAIKAT

Kohtaa tdydennetdan L68 kaavaprosessin kulues-
sa.



Lohjan

Linea konsultit, Lohjan kaupunki

Kiireellisyysluokka_Kohde
@  1_Takaniityntie, Muijalan koulun kohta
L 1168 Alustava rajaus, 2020

Saattoalueen ja koulun
leikkipihan vélisen
aidan jatkaminen
(saattoalueelle tulee
jattaa odotustila
koululaisille).

Olemassa olevat johdot,
Lohjan kaupunki,
Kunnallistekniikka

Painevieméri
Sadevesiviemri
Kaasuputki
Vesijohto
Jatevesiviemri

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LIIKENNE

L68 asemakaavan suunnittelualue rajautuu poh-
joisessa Muijalannummmentiehen, joka on kau-
pungin hallinnoima katu.

Oheinen kartta havainnollistaa Lohjan liikkennetur-
vallisuussuunitelman 2016 toimenpideohjelmaa
L68 suunnittelualueen ldheisyydessa.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Oheinen kartta havainnollistaa yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoa suunnittelualueen lahei-
syydessa.

\ -
Ka T tta: Ote johtokartasta. L68 suunnittelualeeen-rajaus merkitty kartalle.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

YMPARISTOHAIRIOT

Oheinen kartta havannollistaa suunnnitte-
lualueelta ennen L68 asemakaavaprosessia tie-
dossa olevia ymparistdvalvonnan kohteita..
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Kartta: Ympadristévalvonnan kohteita . L68 Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.
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Lohjan rakennetun
ympériston
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UUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU  KULTTUURIYMPARISTO,
ALUEEN RAKENNUSKANTA

Laadittavan L68 asemakaavarajauksen alue on
rakentamaton. Suunittelualueelta ldnteen ja
pohjoiseen on pientaloasutusta.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia, jotka
olisi mainittu Lohjan rakennetun ympadriston in-
ventointiluettelossa.

tty kartalle. KULTTUURIYMPARISTO, MAISEMA

Pvm: 26.10.2020, Tekija: KLi
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-1 Kuninkaan kartasto, kohde

s rakennuskeskittyma

- ' virstanpylvas

Kuninkaan kartasto, tiesto

= = = paatie

....... sivutie

Kuninkaan kartasto, aluejako

Kuninkaan Kartasto 1783 (julk. SKS 1989)

Oheinen kartta - digitointi 1700 -luvun Kunin-
kaan kartastosta - havainnollistaa maisemahis-
toriaa L68 suunnittelualueen ja sen ldhiymparis-
tossa.

MUINAISJAANNOKSET

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei tun-

¢
e
57N 0 A

Z_ /o
efualueen rajaus merkitty kartalle.

neta kiinteitd muinaisjaannoksia.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Asemakaava alueen julkinen maaomaisuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto

L- :I L68 Alustava rajaus, 2020

Kaupungin maaomaisuus

% Haltuunotto

0 Kiinteisto

- Maéaraala

Valtion maaomaisuus

Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto . L. h
L 1L6B Alustava rajaus, 2020 artt I nt fa —SUU 2

200m

ittelualueen rajaus merki;;

Pvm: 26.10.2020, Tekija: KLi
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kartalle.

MAANOMISTUS

Oheinen kartta havainnollistaa Lohjan kaupungin
maanomistukset L68 suunittelualueella.

L68 suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot:
444-431-1-49, 444-431-2-15, 444-431-2-48, 444-
431-2-279, 444-431-2-311, 444-431-2-354, 444-
431-2-355, 444-431-2-375, 444-431-2-376 ja
444-431-2-400. Lohjan kaupunki on suurin maan-
omistaja alueella.

Kiinteistd 2:311 (pinta- alaltaan noin 3 hehtaaria)
seka suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsevat
kiinteistot 2:400, 2:279, 2:48 ja 1:49 ovat yksityiso-
mistuksessa.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat
osa alueiden kdyton ohjausjarjestelmaa. Uudiste-
tut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu
seuraaviin kokonaisuuksiin:

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

2.Tehokas liikennejarjestelma

3.Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristod
sekd luonnonvarat

5.Uusiutumiskykyinen energiahuolto



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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Kartta: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdisteimasta. .suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.

ueen rajaus merkitty kartalle.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maa-
kuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan osal-
ta Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimas-
sa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
Ympadristoministeriossa 8.11.2006), Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparisto-
ministeriossa 30.10.2014) ja Uudenmaan 4. vai-
hemaakuntakaava (Hyvaksytty Uudenmaan maa-
kuntavaltuustossa 24.5.2017).

Taajamatoimintojen alue:

Maakuntakaavassa osa kaava-alueesta on Taaja-
matoimintojen aluetta. Merkinndlla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelu- ja tydpaikka- sekda muihin taajama-
toimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkin-
ta sisdltdaa taajamien sisdiset lilkennevaylat seka
liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-,
terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet,
ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit, paikal-
liskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka
virkistys- ja puistoalueet.

Pohjavesialue: _QE_I\L_J_

Alueen luoteisreunalla on maakuntakaavan Poh-
javesialuetta. Ominaisuusmerkinndllda osoitetaan
pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan ar-
vokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeita. Aluetta koske-
vat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat
ne vahenna pysyvasti pohjaveden maaraa tai hei-
kenna sen laatua.

L68 MUIJALA | ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden re-
servialue I I I n il

Merkinta on kehittamisperiaatemerkinta. Merkin-
nalla osoitetaan pitkalla aikavalilla toteutettavat
taajamatoimintojen alueet tai tydpaikka-alueet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa toteutta-
minen on ajoitettava padsadntoisesti maakunta-
kaavan suunnittelukauden loppupuolelle.

Kunta maérittelee alueen toteuttamisen tarkoituk-
senmukaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taaja-
man tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissa
oleviin taajamatoimintojen alueisiin ja tydpaikko-
jen osalta suhteessa kunnan muihin kaytettavissa
oleviin tydpaikkatoimintojen alueisiin.

Viheryhteystarve F H B B B

Merkinnalld osoitetaan virkistysalueverkostoon ja
ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja
- alueet. Merkintaan ei liity MRL 33 &:n 1. momen-
tin mukaista rakentamisrajoitusta.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huo-
lehdittava siitd, ettd merkinnalld osoitettu yhteys
sdilyy tai toteutuu tavalla, joka

turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden
sdilymisen sekd lajiston liikkumismahdollisuu-
det. Viheryhteyden mitoituksessa on kiinnitetta-
va huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen
verkoston osana seka seudullisten ja paikallisten
virkistystarpeiden yhteensovittamiseen siten, etta
olemassa olevat virkistykseen varatut tai siihen
soveltuvat rakentamattomat alueet varataan yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdolli-
suuksien mukaan virkistyskayttoon.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
25.8.2020 Uusimaa 2050- maakuntakaavan, jonka
on tarkoitus voimaan tullessaan korvata aiemmat
maakuntakaavat. Uusimaa 2050-kaavassa L68
asemakaavan suunnittelualueen luoteiskulmaa
koskee maakuntakaavan pohjavesialue-merkin-
ta. Suunnittelualueen lansipuolelle on Uusimaa
2050-kaavassa osoitettu pohjois-etelasuuntainen
viheryhteystarve. Taajamatoimintojen aluevara-
usta Muijalaan ei Uusimaa 2050 -maakuntakaavas-
sa ole osoitettu. Uusimaa 2050- kaavan yleisten
suunnittelumaardaysten mukaan maakuntakaa-
vassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien
ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden
ulkopuolelle tapahtuvan asuin- ja tyopaikkara-
kentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Raken-
tamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas
hyédyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja
kestavan liikkkumisen edellytykset.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maankéyton rakenne 2013-2037,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus 2014

--
I L68 Alustava rajaus, 2020
LS

Kartta: Ote Lohjan maankayton rakennemallista 2013-2037 .Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksy-
mama Lohjan maankaytdon rakenne 2013-2037
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjal-
la vuosien 2013-2037 valilld. Maankayton rakenne
on yleispiirteinen maankdytdn suunnitelma, joka
ei ole maankaytto- ja rakennuslakiin pohjautuvan
kaavahierarkian mukainen juridinen kaavataso.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa nauhataa-
jaman alueella. Rakennemallin mukaan Lohjan
nauhataajama on monimuotoisen ja viihtyisan
kaupunkitaajama-asumisen alue, joka tarjoaa

asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja yksityiset
lahipalvelut, 13hivirkistysalueet seka hyvat joukko-
liilkenneyhteydet erityisesti paakaupunkiseudulle
suuntautuvassa laatukdytavassa. Alueen vetovoi-
maisuus perustuu hyvaan sujuvaan arkeen. Ta-
voitteena on, etta asukasmaara kasvaa noin 14000
asukkaalla vuoteen 2037 mennessg, .

Lohjan maankayton rakennemallissa 2013-2037
suunnittelualueelle kohdistuu my6s merkinta
Lansiradan aseman vaikutusalue: Lénsiradan 2.
toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennettd pal-
veleva asema tai seisake.

Lansiradan aseman ja sen vaikutusalueen suun-
nittelun reunaehdoiksi on Lohjan maankayton ra-
kennemallissa ilmoitettu: Riittdvan tiivis asuminen
tai tyopaikka-alue, jotta alueen vaeston ja tydpaik-
kojen maara mahdollistaa taajamajunaliikenteen
kdynnistamisen. Vahintaan 20 asukasta/ha ja ase-
masta riippuen yhteensa vahintaan

5000 -10000 asukasta ja tyopaikkaa. Joukkoliiken-
teen solmukohta, hyvat kevyen liikenteen yhtey-
detasemalle, riittavasti liityntapysakointipaikkoja.

Muijalannummentie on maankaytén rakennemal-
lissa merkitty kuntarakenteen kannalta merkitta-
vaksi tieyhteydeksi.

Lohjan maankaytdon rakennemallissa suunnitte-
luealueelle kohdistuu kaakon suunnalta nuoli-
merkintd. Kullekin kyldlle on osoitettu nuolimer-
kinnalla lahin palvelutaajama, jonka palveluihin se
tukeutuu.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata
asemakaavan laatimista.

Kaava-alue kuuluu taajamaosayleiskaavan aluee-
seen. Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013
hyvaksyma ja 2.3.2016 voimaan tullut taaja-
maosayleiskaava kasittda asemakaavoitetut ja
asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet,
niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset
lievealueet. Taajamaosayleiskaava on oikeusvai-
kutteinen.

Suunnittelualueella on taajamasoayleiskaavan
asuntoaluetta A2jajulkistenpalvelujenjahallinnon
aluetta PY1. Suunnitteluealueen luoteiskulmaa

L68 MUIJALA | ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVANMUUTOS
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 26.10.2020, Tekija: KL

asemalle. Alueelle voi sijoittaa ja/tai pienimuotoi-
sia asuinymparistdon sopivia tydpaikkoja.

/'// Taajaman osayleiskaava,

. MU oyt ) P , T |
\ \ s 2 = Suositus:  Yksityiskohtaisessa ~ kaavoituksessa
2 X mme™/ alueet, joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on
7 " 1 & hyva, on suunniteltava riittdvan tehokkaasti, mika-
- E} li alueen rakennettavuus tai ympdristéarvot eivat

5 AP1 28 ‘5‘ aseta rajoituksia.
luo )@
- & ' Taajamaosayleiskaavan PY1 julkisten palvelujen ja
7 hallinnon al n tarkoi jamanosan julkis-
z as o / A2 AZ' \/o\ L ° alli Io Ia‘ue(k) ’Ic(a 0|t?£t9taaja anosan julkis
7% ": ° ten palvelujen keskittymaksi.

; 7 ) y/ ‘0°8 Taajamaosayleiskaavan ldhivirkistysalue VL on
B v A2 § S/ f* tarkoitettu paivittdiseen lahiliikuntaan ja virkis-
’ /AP"“ PéZ Lz MU§ taytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ulkoilureitteja
o= [ o° ja kevyita ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita

. AQO3 /e o . . . .
v ; < 57 !l o8 onsuositeltavaa kdyttdd myos hulevesien luon-
b’ & : MRS nonmukaiseen késittelyyn. Yksityiskohtaisemmas-
! l C{ sa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilureittien
TY 3 (sm) “Sadan’ jatkuvuus. Alueen sisédn jédvia olemassa olevia
A amn ° rakennettuja yksityisia rakennuspaikkoja ei ole

koskee taajamaosayleiskaavan pohjavesialuemer-
kintd pv Tarkea pohjavesialue. Suunnittelualueen
eteldosassa on taajamaosayleiskaavan lahivirkis-
tysaluetta VL.

Suunnittelualueen  lansilaitaan on  taaja-
maosayleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve

Muijalannummentie suunnittelualueen pohjois-
reunassa on taajamaosayleiskaavassa osoitettu
merkinnalla joukkoliikennepainotteinen katu/tie.
Katu/tie on tarkoitettu koko taajamaosayleiskaa-
van alueen kattavaksi joukkoliikenneyhteydeksi.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa sekd ka-
dun/tien suunnittelussa on erityisesti otettava
huomioon joukkoliikenteen sekd kevyen liiken-

11T
1111
Kartta: Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta .Suunnittelualueen rajaus merkitty kartalle.

teen tilatarve ja jarjestelyt.

Suunnittelualueen 13pi on taajamaosayleis-
kaavassa osoitettu yhdystie/kokoojakatu, joka
pohjoisessa liittyy Muijalannummentiehen ja
eteldssd Muijalantiehen. Kadun varteen on taa-
jamaosayleiskaavassa osoitettu kevyen liikenteen
reitti.

Taajamaosayleiskaavan asuntoalue A2 on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kaupun-
kimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaa-
voituksen yhteydessa on varmistettava riittavat
viheralueet ja -yhteydetseka toimivat kevyen lii-
kenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle
kadulle/tielle ja Ildhimmalle suunnitellulle rautatie-
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tarkoitus sisallyttaa lahivirkistysalueeseen. Ole-
massa olevilla yksityisilla rakennuspaikoilla salli-
taan asuin- ja lomarakennusten laajentaminen ja
niihinliittyvien talousrakennusten rakentaminen.

Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorit-
taa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssd
tarkoitettua lupaa.

Taajamaosayleiskaavan Tarked pohjavesialue
osoittaa pohjavesialuetta, joka on erityisen mer-
kittava veden hankinnan ja veden kayttokelpoi-
suuden sdilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjave-
den laadun ja maaran.

Taajamaosayleiskaavan viheryhteystarve kulkee



VAJHE 1 .
Al\éuva: ote Muijalan kaavarungosta. Kaavarungossa
suunniteltu asuinalueiden vaihe 1 korostettu kartalla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Ty&paikka-alue
Tybpaikka-alue/asuinalue
Ty&paikka-alue
Asuinkerrostaloalue
Pientalo/omakotitalo

Urheilu/pelikentta
Kaupalliset palvelut

Kouluw/paivakoti

VAIHE2
Kuva: ote Muijalan kaavarungosta. Kaavarungossa
suunniteltu asuinalueiden vaihe 2 korostettu kartalla.

kaakosta luoteeseen suunnittelualueen lansilai-
dalla. Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmisten
virkistys- ja liikkumistarpeisiin,ekologisiksi kay-
taviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen ka-
sittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys voi
muodostua myds rakennettujen puistojen ja ke-
vytvdylien yhdistelmana. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on varmistettava, ettd viheryhteys
ei katkea.

Suunnittelualueen eteldosaan on taajamaosayleis-
kaavassa osoitettu ohjeellista ulkoilureittia.

MUIJALAN KAAVARUNKO

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunta on hy-
vdksynyt kokouksessaan 11.5.2017 Muijalan kaa-
varungon. Kaavarungossa alueelle tutkittu uusi
asuinrakentaminen painottuu siten, ettd se vah-
vistaa suunnittelualueen kahta keskusta, joista
toinen kehittyisi Muijalan koulun ja pdivdakodin

tuntumaan ja toinen mahdollisen tulevan raide-
liikenteen aseman lahiymparistéon. Kaavarunkoa
on tarkoitus kdyttaa ohjelmoitaessa tulevien vuo-
sien asemakaavoitusta - vaiheita ja aluerajauk-
sia- Muijalaan. Kaavarunko ei ole maankaytto - ja
rakennuslain mukainen kaavataso, ennemminkin
kdytannon tyokalu vailla valittomia juridisia vai-
kutuksia. Kaavarungon maankayttomuodot ovat
paapiirteissdan alueella voimassa olevan taaja-
maosayleiskaavan mukaiset. Kaavarunko antaa
yhden mahdollisen hahmon voimassa olevan
osayleiskaavan ratkaisuille.

Muijalan kaavarungossa on esitetty asuinalueiden
asemakaavoituksen vaiheistus paapiirteittain. L68
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

b s : 1 o 2.8 R o =i\
Kuva: L68 asemakaava-alueen alustava rajaus ja ote Muijalan kaavarungosta.

asemakaavoituksen taustatyon yhteydessd on
kutenkin todettu, ettd mm. asemakaavan aika-
taulu- ja sisaltotavoitteista - ensi vaiheessa tavoi-
tellaan padosin pientalotonttitarjontaa - johtuen
kaavarungossa asuinalueiden osalta esitettyjen
toteutusvaiheiden 1 ja 2 osittainen yhdistelma on
tarkoituksenmukaisin rajaus L68 Muijala | asema-
kaavoitukselle.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ASEMAKAAVAT

L68 suunnittelualueen koilliskulmassa on pienella
alueella voimassa vuonna 2004 voimaan tulleen
asemakaavan VP-aluetta.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

L68 asemakaava-alueelle ei talla hetkella kohdistu
rakentamistapaohjetta; alue on valtaosin asema-
kaavoittamaton.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartan tulee tayttdad maankdytto- ja raken-
nuslain 54a §:n (11.4.2014/323) vaatimukset. Poh-
jakartan yllapidosta vastaa Lohjan kaupunkikehi-
tyksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

L68 suunnittelualue on lahes kokonaan asemakaa-
voittamaton; alueella ei ole voimassa tonttijakoa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT
Kohtaa tdydennetdan tarvittaessa.

L68 asemakaavaprosessin kuluessa tarvittaessa
teetetdan sektorikohtaisia suunnitelmia asema-
kaavasuunnittelun taustaksi.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SELVITYKSET
Asemakaavoitusta varten laaditut uudet selvityk-
set

. L68 Muijala I asemakaava

Rakennettavuusselvitys (Taratest ~ 2020)
ja  rakennettavuusselvityksen  laajennus
(Taratest 2020)

« L68 Muijala | asemakaava. Lepakkoselvitys
(Faunatica 2020)

L68 Muijala | asemakaava. Liito- orava-,

pesimalinnusto-, luontokohde- ja
kasvillisuusselvitys (YS-Enviro 2020)
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