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1 LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin Immulassa, noin kuuden kilometrin etéisyydella
Lohjan keskustasta koilliseen. Kaava-alue sijoittuu Immulantien varteen. Suunnitte-
lualueella toimii Orthex groupin tehdas, mik& valmistaa kotitaloustuotteita.
Hanko-Hyvink&aéan ratalinjaus on noin 500 metrin etdisyydella. Tiiviimpi asutus rajautuu
ratalinjan lansipuolelle reilun puolen kilometrin etaisyydelle. Kaava-alue sijaitsee haja-asu-
tus alueella.

Kaava-alueella sijaitsee Orthex Groupin tehdas. Tehtaan lansipuolella sijaitsee kaksi
asuinrakennusta ja piha-alueella on lampi. Henkilokunnan pysékginti sijoittuu Immulantien
etelapuolelle ja tehdasrakennusta kiertdé Kurjenniityn katu.
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1 LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS JA VESIOLOSUHTEET

Kaava-alue sijoittuu noin 57 metria merenpinnan ylapuolelle. Kaava-alueen ympéariston
matalin kohta sijoittuu alueen kaakkoisosaan 49 mmpy ja korkein kohta sijoittuu kaa-
va-alueen lansipuolelle (75 mmpy).

Kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsee Lohjanharju, joka on Lohjan taajama-alueen
paavedenjakaja. Aluen on siuntiojoen vesistdalueella ja Kyrkan valuma-alueella. Kaa-
va-alueen pintavedet laskee maastonmuotojen mukaisesti kaava-alueen kaakkoispuolelle.

Kaava-alueella on rakennettu lampi asuinrakennuksen piha-alueella. Muuten alueen ojat
ovat alle kahden metrin levyisia maanmittauslaitoksen aineiston mukaan.

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvityksessa 2011 on vertailtu eri maankayttémuodoille
annettujen valumakerroinarvojen avulla paallystetyn pinnan maaraa taajamaosayleis-
kaavaluonnoksen pienvaluma-alueilla. Nykyisen paallystetyn pinnan mééra pienvalu-
ma-alueella on matala. Taajamaosayleiskaavassa osoitetun maankaytén myoéta paallys-
tetyn pinnan maara pienalueilla on korkea. Pintavalunnan muutos alueilla on kuitenkin
vahainen.

On mahdollista, ettd alueen hulevedet aiheuttavat ongelmia Immulantien ja Kurjenniityn
risteysalueella. Hulevesien kulkeutumisesta tiealueelle on tehty ilmoitus ymparistohairiosta
(20.11.2014). Hulevesistéa mahdollisesti aiheutuvaa ongelmaa tarkastellaan jatkossa.

Alue ei ole luokitellulla pohjavesialueella. Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee vedenhan-
kintaa varten tarke&da pohjavesialue, joka on noin 400 metrin etaisyydella.

Korkeudet
B 11om-120m
I 100m - 110m
I 95m - 100m
[ 9om- 95m
[ 85m-90m
[ eom-85m

75m - 80m
70m-75m
65m - 70m

[ 60m-85m
[ 55m-60m
[ s50m-55m
[ 45m-50m

-45m

Pinnanmuodot ja vesiolosuhteet



1 LAHTOKOHDAT

MAISEMARAKENNE JA KULTTUURIHISTORIA /YMPARISTO

Lohjan ja Sammatin maisemaselvityksen (2008) mukaisesti kaava-alue on selanteiden ja
laaksojen vaiheittumisvythykkeelld. Alue sijaitsee alarinteelld, joka on jaanyt korkeamman
selénteen ja alavien ja kapeiden peltolaaksoalueiden véliin. Kaava-alueen ympériston
asutus on sijoittunut peltojen ja selanteiden vaiheittumisvyohykkeelle.

Kaava-alue sijoittuu avoimen maisemantilan reunavydhekkeelle, joka on rakennettua
puoliavointa maisemantilaa. Kaava-alueen itdpuolella on vaikuttava ndkyma koillis-ita-
suuntaan.

1700-luvun loppupuolella Lohjan alueelle laadittu Kuninkaan kartasto osoittaa, etta ny-
kyinen Immulantie on toiminut tieyhtyetena jo silloin. Kaava-alue on sijoittunut jo tuolloin
metsaisen- ja avoimen vyohykkeen reuna-alueelle.

Kaava-alueen ympéristd on Uudenmaan liiton selvityksen (2011) mukaisesti maatalouden
kannalta hyvaa ja yhtenaista peltoaluetta. Selvitys on laadittu maakuntakaavan laadinnan
pohjaksi ja Uudenmaan peltojen tilan kokonaiskuvan saamiseksi.

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.
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1 LAHTOKOHDAT

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Kaava-alueen kasvillisuus Orthexin yrityksen alueella koostuu l&hinn& nurmialueista sekéa
istutetusta puustosta. Kaava-alueen lansipuolella on rakennuksten pihapiirissé tyypillista
puutarhakasvillisuutta,sekametséé,avokalliota ja pieni lampi. Tehtaan aluetta ympéardi
peltoalue.

Kaava-alueelle ja sen lahiymparistddn on laadittu Erdiden taajamaosayleiskaava-aluei-
den luontoselvityksen (2010). Selvityksen mukaan lahiympéaristéssa on kaksi arvokasta
luontokohdetta, jotka p&dosin ovat kaava-alueen ulkopuolella. Ne ovat arvotettu maakun-
nallisesti arvokkaiksi.

Haittulan puro: Orthex Oy:n lansipuolisiin lampiin laskee lannesté puro, joka on Metséa-
korventien itdpuolella séilynyt uomaltaan luonnontilaisena. Jyrkkérinteisessa notkossa
virtaavan puron varrella on kosteaa ja rinteilla tuoretta lehtoa. Kohteen pensaskerroksessa
kasvaa esim. vahan pahkinaa. Puusto on nuorehkoa sekametsaa, joukossa mm. puu-
tarhoista levinneitéd vaahteroita. Kenttakerroksen lajistossa esiintyvat mm. mesiangervo,
hiirenporras, kevatlinnunsilma ja kotkansiipi. Haittulan puroa on selvityksessa kuvattu
selvasti kulttuurivaikutteiseksi, mutta siitd huolimatta se tayttaa metsalakikohteen maéaritel-
man.

Ventelan vanha metsa: Ventelassa rautatien ja Orthex Oy:n valilla sijaitsee puustoltaan
idkas kuusi-koivusekametsa. Metsa on ollut jonkin aikaa hoitamatta, silla lahopuuta on jo
alkanut muodostua. Ojitus on selvasti kuivuttanut aiemmin kosteaa maastoa, mutta ny-
kyisin ojat ovat osittain umpeutuneita. Kohteen maankayttosuosituksessa mainitaan, etta
miké&li metsén annetaan kehitty& luonnontilassa, muodostuu siitd melko nopesti runsas
lahopuustoinen havumetsa, joka on luonnonarvoiltaan arvokas luontotyyppi.

Merkittédvét kasvillisuuskohteet
Valtakunnallisesti arvokas
- | Maakunnallisesti arvokas
Paikallisesti arvokas
Pohjavesialueet

Muu pohjavesialue

ﬂ:ﬂ Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue

Maakunnallisesti arvokas kasvillisuuskohde
Ventelan vanha metsa
lakas koivu-kuusi sekametsa

& e

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

| Jyrkkarinteinen notko, uoma osin luonnontilainen,
kosteaa ja tuoretta lehtoa.

Metsalain tarkoittama erityisen tarkea elinymparisto,
vesilain mukainen suojeltava pienvesi.

Kaava-alueen iimakuva ja lahiympéristdn arvokkaat luontokohteet
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MAAPERA
Kaava-alueen maapera on valtaosin savea ja karkeaa hietaa seka korkeimmilta kohdin

kalliomaata.
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1 LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU YMPARISTO

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee kuuden kilometrin etdisyydella Lohjan keskustasta, Immulantie varrel-
la. Kaava-alue on noin puolen kilometrin etéisyydelle tiivimmasta yhdyskuntarakenteesta,
Perttilan asuinalueesta. Kaava-alueen lahiymparistd on haja-asutusaluetta.

Immulantien ajoneuvoyhteys alittaa Hanko-Hyvink&é radan lannessa, Perttilan alueen
laheisyydessa ja tieyhteys jatkuu itdéan, kohti Siuntiota. Kaava-alueelle ei ole kevyen liiken-
teen yhteytta.

Kaava-alueen itdpuolella on Kurjenniityn katu, joka johtaa olemassa olevan asutuksen luo.

Kaava-alueella sijaitsee toimistorakennuksia, teollisuusvarastoja ja -halleja seké asumi-
seen osoitettuja rakennuksia. Teollisuusrakennukset ovat rakentuneet vaiheittain ja niita
on laajennettu. Ensimméinen teollisuusrakennus on valmistunut 1958. Kaava-alueen
asuinrakennukset ovat rakennettu 1952 ja 1977.

Kaava-alueen henkilokunnan pysakointialue on rakennettu vuoden 2001 jalkeen.

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaava-alueella on kaksi asuinrakennusta, joista toinen on asuttu. Kaava-alueella on n. 60
tyopaikkaa.

Kaava-alueella ei ole palveluita. Lahimmat kaupalliset ja julkiset lahipalvelut sijaitsevat
Perttilasséa ja Mantynummella alle kilometrin etéisyydella. Naiden palveluita ovat mm. péi-
véakoti, alakoulu, yldkoulu ja seurakuntatalo. Matkaa Lohjan aseman palveluihin on n. 2,0
km ja keskustan palveluihin n. 6,0 km. Valtatie E18:n Lempolan liittymé&n ja valtatie 25:n
véliselle alueelle on kaavoitettu tilaa vievan kaupan kokonaisuus. Etdisyys tdhan keskitty-
maan on n. 2,0 km.
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Valokuva Kurjenniityn kadulta
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VIRKISTYS
Suunnittelualueen lahiympéristdssa ei ole varsinaisia virkistysalueita ja -reitteja. Suunnit-
telualueen lahiympariston metsdalueet ja maaseutumainen ymparisté toimivat kuitenkin
sellaisenaan lahivirkistysmaastona

LIIKENNE

Alueen nykyiset likenneyhteydet valtatie 25:lle sekéa Lohjan keskustaan toimivat radan ali
Immulantien ja Metsékorventien tasoristeyksen kautta. Immulantie toimii alueen paavay-
l&n&. Lohjan taajamaosayleiskaavan likennejarjestelmasuunnitelman paivityksen 2012
mukaan keskimaarainen liikkenne Immulantiell& on ollut noin 600 ajon/vrk vuonna 2011.

Hanko-Hyvink&a rata kulkee suunnittelualueen luoteispuolella. Hanko-Hyvinkaan rataosa
on yksiraiteinen ja séhkdistaméatdn. Rata tullaan mahdollisesti séhkdistamaan tulevaisuu-
dessa. Rata palvelee talla hetkell& pelkastaén tavaraliikenteen tarpeita.

Kaava-alue ja sen lahiymparistd ei ole talla hetkella kevyen liikenteen verkoston piirissa.
Immulantien varressa liilkennoi palveluliikennevuoro kerran viikossa.

Orthex Groupin tehtaalla on samanaikaisesti noin 40 henkildauton pysakdintitarve.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaava-alueella ei ole Lohjan rakennetun ympériston inventointiluettelon (2007) mukai-
sesti arvokkaita rakennuksia. Inventointiluettelon mukaan kaava-alueen lahistolla on
kaksi kohdetta. Immulantien etelépuolella sijaitsee maisemallisesti arvokkaaksi arvoitettu
1900-luvun alussa rakennettu Haittulan paéarakennus pihapiireineen ja n. 1km itapuolella
rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Immulan koulu.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Kaava-alueen ympéristdssd, Immmulantien varrella on olemassa oleva vesijohtoverkko.
Kaava-alueella, Immulantien varressa kulkee séhkgjohto, joka yhdistyy peltoalueen poikki
kulkevaan séhkdlinjaan.

Kaava-alueen tekninen huolto
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YMPARISTOHAIRIOT
Vuonna 2009 alueella on todettu olevan alkuperéinen 6ljysailié bunkkerissa, joka on osit-
tain maan alla. Oljysailion sijainnista ole tarkkaa tietoa.

Kaava-alueen ympéristdon on tehty raideliikenteen meluselvitys Immulan ja Vienolan kaa-
va-alueilla (2006). Selvityksen mukaiset meluarvot eivat kohdistu kaava-alueelle.

MAANOMISTUS

Kaava-alueen Kurjenniityn katualue on kaupungin omistuksessa. Immulantien on valtion
omistama yleinen tie. Muutoin alue on yksityisessd maanomistuksessa.

/

- kaava-alueen rajaus
Kaupungin maaomaisuus

Omistus mutta ei hallintaa
B Kiinteists

B vasrala

- Haltuunotto

|:| Kiinteistot_alueet

Yleinen tie
valtio

Kaava-alueen maanomistus



1 LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmaét ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
sekd 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uu-
denmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luon-
noksena nahtavilla alkuvuodesta néahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta ja se on kehittamisperiaa-
temerkinnalla tiivistettdvan alueen ja taajamatoimintojen ja tyopaikkojen reservialueiden
reunavyohykkeella.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ympéaristdonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. ”

" Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta-aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntara-
kennetta tiivistettdessa on kiinnitettdava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriympéristoon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sek&a
[hivirkistysaluieden riittavyyteen.”

Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialueen merkinnalla osoitetaan pitkalla
aikavalilla toteutettavat taajamatoimintojen alueet tai tydpaikka-alueet.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI
Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvéaksyma Lohjan maanké&yton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, joka on mahdollisen lansiradan
aseman vaikutusalueella. Kaava-alueen pohjoispuolelle on osoitettu kuntarakenteen kan-
nalta merkittava tieyhteys Muijalan suuntaan.

10
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4 Ve,
Ote, Lohjan maankéyténrakenne 2013-37
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvéaksyma taajamaosayleiskaava kasittad asemakaavoitetut
ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu teollisuusalueeksi, jolla ympéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) seka erillispientalojen asuntoalue
-merkinnélla (AO2).

Teollisuusalueen merkinnalla osoitetulla alueella yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
on otettava huomioon mahdollisista ympéaristéhairidista kuten melusta, polysta ja tarinasta
aiheutuvien haittojen ehkdiseminen ja pohjaveden suojelu.

Erillispientalojen alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa erillispientalojen
rakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava riittavéat viheralueet ja
-yhteydet seké toimivat kevyen liikkenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle
tielle.

Immulantien on merkitty seututieksi/paatieksi. Kyseinen tielinjaus on osoitettu hieman
etelapuolelle verraten nykyiseen olemassa olevaan Immulantiehen.

Hanko-Hyvink&a radan etelapuolelle on merkitty joukkoliikennepainotteinen katu/tie. Lin-
jaus on kulkee Immulantien ja Puruskorventien kiertoliittymasta kohti koillista ja yhdistyy
Muijalantiehen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on sek& kadun/tien suunnitte-
lussa on erityisesti otettava huomioon joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve.
Joukkoliikennepainotteisen kadun/tien rinnalla kulkee kevyen liikenteen reitti.

Kaava-alueen lansipuolelle on merkitty paarata/kaupunkirata ja asemapaikka. Asemapai-
kan lahiymparistd on keskustatoimintojen aluetta. "Alue on tarkoitettu keskustatoimintojen
alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja sek&a
ympéaristohairidita aiheuttamattomia tyopaikkoja.”

Kaava-alueen etelapuoli on osoitettu laajalta alueelta erillispientalojen asuntoalueeksi
(AO2).

Kaava-alueen itapuoli on merkitty l&hivirkistysalueeksi (VL), jolla on ohjeellinen ulkoilureit-
ti. Lahivirkistysalue on tarkoitettu paivittaiseen lahiliikuntaan ja virkistaytymiseen.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen asemakaava on tullut voimaan 28.2.2001. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Orthexin teh-
dasrakennuksen rakennuspaikan tehokkuusluku on 0.4 ja alueen lansiosassa on osoitettu
rakennusala, jolle saa rakentaa asunnon.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta ymparoi istutettava alueen osa. Kortte-
lialueen itapuolellla voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Muijalannummentien ja
Kurjenniityn katualue. Osassa katu/tiealuetta on osoitettu liittymakieltomerkinta.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvéaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

12
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1 LAHTOKOHDAT

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdéd MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéristotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueen itdosaan on laadittu voimassaolevan kaavan mukainen tonttijako. Osa kaa-
va-alueesta on tonttijakoon perustuvassa rakennuskiellossa.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-alueen itdosaan on laadittu voimassaolevan kaavan mukainen tonttijako. Osa kaa-
va-alueesta on rakennuskiellossa, koska sille ei ole hyvaksytty tonttijakoa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

- Poikkeamispéaatokset 2006, 2008

- Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelméasuunnitelman péaivitys, 2012, Elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskus, Lohjan kaupunki, Linea konsultit

- Luontoselvitys eréilla Lohjan taajamaosayleiskaavan alueilla 2012, Lohjan kaupunki,
Envibio Oy

- Lohjan rakennetun ympéariston inventointiluettelo, 2007, Lohjan kaupunki

- Lohjan taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys, 2011, Lohjan kaupunki

- Raideliikenteen meluselvitys Immulan ja Vienolan kaava-alueilla, 2006, Lohjan kaupunki,
Paavo Ristola Oy

- Puruskorventien alikulkusilta, esi- ja yleissuunnitelma, 2004, Ratahallintokeskus, Lohjan
kaupunki, Sito

- Ventelan maankayttésuunnitelma, 2005, Lohjan kaupunki

YHTEYDENOTOT:

Lohjan kaupunki

Ymparistotoimi, kaavoitus
kaavasuunnittelija Kaisa Langstrém
kaisa.langstrom(at)lohja.fi
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