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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L6 Ojamonharjuntie, 9. kaupunginosa Ojamo kortteleiden 490 ja 1596 osan ja 10.
kaupunginosa Ojamonkangas korttelin 1597 osan seka katu ja liikennealueen
asemakaavan muutos. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 ha.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa korttelista 490,
osa korttelista 1596 ja 10. kaupunginosa Ojamonkangas, osa korttelista 1597 seka
katualuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Ojamon ja Ojamonkankaan kaupunginosissa, Tynninharjulla,
noin 3 km Lohjan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualue on osa Tynninharjun
kaupallista keskusta

Alueeseen sisaltyy korttelialueiden lisaksi Ojamonharjuntietd. Alue rajoittuu
lannessa Terveyspolkuun, Vappulantiehen ja Sairaalatiehen, idassa Reunakatuun ja
Lohjanharjuntiehen (kt 25) seka etelassa Korjaamokujaan. Ojamonharjuntie on Lohjan
keskustan ja Virkkalan valisen taajamanauhan paavayla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan tarkoituksena on parantaa suunnittelualueen liikenneturvallisuutta
varaamalla riittavat katualueet kiertoliittymien toteuttamiselle. Suunnittelualue on
rajattu tarkentuneiden Ojamonharjuntien kiertoliittymasuunnitelmien johdosta.

KASITTELYVAIHEET

Kaupunginhallitus  paatti  kokouksessaan 4.12.2017 § 393 hyvaksya
asemakaavamuutosehdotuksen (22.11.2017) julkisesti nahtaville asetaminen MRL 65
8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavan asiakirjat pidetiin nahtavilla 17.1.-15.2.2018

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 6.4.2017 § 36 asettaa
asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti. Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 12.4.-
10.5.2017.

YmparistOlautakunta paatti 15.12.2011 § 281 asettaa Ojamon kaupunginosan
korttelin 490 Citymarketin aluetta koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Asemaakaavamuutos on tullut vireille 17.1.2012
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 18.1.-17.2.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita kokouksessaan 25.8.2015 L6 Ojamo
(Citymarket)asemakaavan muutoksen paivitetyn osallistumis-jaarviointisuunnitelmanja
suunnittelun Iahtékohdat tiedoksi. Asemakaavan L6 osallistumis- ja arvioitisuunnitelma
seka suunnittelun Iahtdkohdat - aineisto pidetiin nahtavilla 9.10.- 30.11.2015.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty
4 tarkemmin kaavaselostuksen osassa 2 Tavoitteet.



1 LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Ojamon ja Ojamonkankaan kaupunginosissa, Tynninharjulla,
noin 3 km Lohjan keskustasta lounaaseen. Alueeseen sisaltyy korttelialueiden lisaksi
Ojamonharjuntietéd ja alue rajoittuu lannessa Terveyspolkuun, Vappulantiehen ja
Sairaalatiehen, idassa Reunakatuun ja Lohjanharjuntiehen (kt 25) seka etelassa
Korjaamokujaan.  Ojamonharjuntie on Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen
taajamanauhan paavayla. Suunnittelualueelle sijoittuu  Tynninharjun alueen
suurin paivittaistavarakauppa K-Citymarket. Kaava-alueen rajaus voi tarkentua
kaavoitusprosessin aikana.
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Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus opaskartalla.



1 LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS, MAISEMARAKENNE JA MAAPERA

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon Tynninharjulle (Lohjanharjun laelle
ja rinteeseen). Korkeuserot alueella vaihtelevat n. +63...+82 mmpy valilla. Maapera on

hiekkaa.

POHJAVESI

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan pohjavesialueelle.

KASVILLISUUS

Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta istutettavia tontinosia lukuunottamatta.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien valisella alueella on maisemassa erottuvia puustoisia
saarekkeita, joissa kasvaa mm. suuria mantyja ja koivuja. Alueelta ei ole tiedossa
suojeltavia lajeja.

- Maalajit
Kalliomaa
Hiekka
Karkea hieta
Hieno hieta
Savi

Saraturve

Kuvat 3-4. Puustoa Vappulantien ja Ojamonharjuntien
varsilla 12.8.2015.

Kuva 2. Maapera/GTK.
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Kuva 5. Topografia.
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MAISEMARAKENNE

Kuva 6. Maisemarakenne.
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Kuva 7. Pohjavesialue (vaaleansininen alue).



1 LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU YMPARISTO

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaavanmuutosalueella ei ole asukkaita. Lahimmille Ojamon, Vappulan ja Maksjoen
asuinalueille sijoittuu 1,5 kilometrin sateella suunnittelualueesta n. 5500 asukasta.
Suunnittelualueella on n. 150-200 tyépaikkaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi paivittaistavarakauppaa (K-Citymarket ja Lidl),
apteekki, kampaaja, Posti, ravintola (Subway), Alko, kaksi kodinkoneliiketta (Gigantti ja
Power), huonekaluliike (Jysk), elaintarvikeliike (Musti & Mirri), rengasliike (Euromaster)
seka grillikioski, Lohjan Autopalvelu ja Wiirth. K-Citymarketin pihalla on Rosk “n Roll Oy
Ab:n Ekopiste.

LIIKENNE

Suunnittelualueen lapi kulkee Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen nauhataajaman
paavayla, Ojamonharjuntie. Ojamonharjuntie on myds Lohjan keskustan ja eteldisen
Lohjan valisen julkisen liikenteen paavayla. Vappulantie on merkittdva kokoojavayla.
Myds Vappulantien kautta kulkee julkisen liikenteen vuoroja. Linja-autopysakit sijoittuvat
Ojamonharjuntiella maen laelle ja sen alapuolelle.

Kortteliin 490 on nykyisellaan 5 liittymaa: kaksi Vappulantieltd, kaksi Ojamonharjuntielta
ja yksi Sairaalatielta. Kortteliin 1597 on kulku Ojamonharjuntieltd Korjaamokujan
liittymasta sekd Reunakadun kautta. Korjaamokujan jatkeena on on korttelin sisadinen
ajovayla, joka jatkuu Reunakadulle saakka.
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1 LAHTOKOHDAT
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Kuva 9. limakuva alueelta 2016 (kaava-alue keltaisella,kiinteistdrajat punaisella)
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1 LAHTOKOHDAT
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Kuva 10. Liikennemaarat Ojamonharjuntiella, Tynninharjun nykyisessa kiertoliittymassa ja Vt 25:n
littyméassa v. 2014 ja ennustetilanteissa. (Lahde: Valtatien 25 Tynninharjun liittym&n toimivuustar-

kastelut 31.3.2014, Sito).
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Kuva 11. Joukkoliikenteen vuoromaarat (Lahde: Lohjan taajamaosayleiskaa-
van liikennejarjestelmasuunnitelman péivitys 2012, ELY / Linea Konsultit/

Lohjan kaupunki).
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1 LAHTOKOHDAT

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Suunnittelualue on vesihuollon ja kaukolampdverkon piirissa. Sahkdnjakeluverkkoon
kohdistuvat mahdolliset muutostarpeet tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Suunnittelualueelle sijoittuu maakaasun jakeluputkistoa Vappulantien varteen (peh
200) seka Sairaalatien ja Ojamonharjuntien liittyman pohjoispuolelle (peh 160) valilla
Terveyspolku - Reunakatu.

Paineviemari
Sadevesiviemari
Kaasuputki

Vesijohto

Lammin kaukolampd
Jatevesiviemari

-H"—n___ {
H':‘H-;_.
Kuva 12.
RAKENNUSKANTA
Osoite K-m2 Valmistumisvuosi | Kayttotarkoitus Toimija
Ojamonharjuntie 61 | 11697 2002 Myymalarakennukset Kesko, K-Citymarket
Reunakatu 1 2402 2007, laaj. 2015 Myymalarakennukset Lidl
Korjaamokuja 2 69 1987 Liike- ja tavaratalot Euromaster
Korjaamokuja 2 15+15+60 | 2016 Talousrakennus Euromaster
Korjaamokuja 2 1737 1980 Teollisuushallit Euromaster
Korjaamokuja 3-5 4963 2007 Myymalarakennukset Jysk, Gigantti, Power, Musti
ja Mirri
Sairaalatie 2 1815 1974 Myymalarakennukset Lohjan Autopalvelu, Wurth

Citymarketissa on totetunut 485 autopaikka (1 ap/24 k-m2), Lidlissa 116
(n. 1ap/20k-m2), Korjaamokuja 3-5 noin 90 ap ( n. 1 ap/55k-m2)
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1 LAHTOKOHDAT

YMPARISTOHAIRIOT

Pilaantuneen maaperan
kunnostus / kunnostettu

osittain

vanha Tynninharjun

kaatopaikka,

rajaus suunta antava

Suunnittelualueella on kohteita, jotka on ymparistovalvonnan kannalta luokiteltu
kunnostetuiksi, toimiviksi tai selvitystarpeen alaisiksi. (Kartassa samavariset)
Kunnostettu: Shell Oy (pilaantunut maapera), Scan Auto Oy Ab (6ljyvahinko)

Toimiva: Gigantti (SER-piste), Suomen Euromaster Oy, Ekopiste

Selvitetty kaavaprosessin aikana: (Anttila OY ja BP Petko QY)

Anttilan tavaratalo on purettu vuodella 2000 ja valvonta ei ole enaa ajankohtainen.
BP Petko Oy huoltoasema on ollut vanhojen valokuvien ja rakennuslupien perustella
Anttilan etelapuolella kaupan pihalla. Huoltoaseman toiminnan aiheuttamia mahdollisia
ymparistévaikutuksia ei ole tutkittu. Anttilan purkamisen jalkeen kohteessa on kaivettu,
maa-ainesta on siirretty ja kohteeseen on rakennettu nykyinen pysakodintialue.
Suunniteltava kiertoliittyman rakentaminen ei laajenee entisen huoltoaseman paikalle.
Maanomistajan rakennustdihin tai muihin toimenpiteisin ryhtyessa on selvitettava
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Sairaalatie 2 kiinteist6lld on vuodella 2000 tapahtunut éljyvahinko. Oljyvahingossa
pilaantunut maapera tutkittiin ja kunnostettiin, rakennusten alla ollut/oleva maapera ei
ole ELY-keskuksen mukaan viela tutkittu eika puhdistettu. (UUDELY/279/07.00/2012)

Pilaantuneiden maiden kaivutydn yhteydessa kiinteistdlta 10ytyi jatetaytt6a, joka sisalsi
mm lasia, peltitynnyrien jaanteitd, tiilia ja maalipurkkeja. Samalla todettiin naytto-
otoissa, etta alueella on tiettyjen haitta-aineiden pitoisuuksien kynnys- ja ohjearvojen
ylityksid. Haitta-aineet on todennadkdisesti peraisin alueelle ulottuvalta vanhalta
Tynninharjun kaatopaikalta. Kaatopaikan toiminta lopetettiin v 1971. Jatetaytdn
laajuutta ei kuitenkaan ole tarkkaan selvitetty, ja ainoastaan osa jatetaytosta on
kaivettu pois. (Lisatiedot, tutkimukset ja riskianalyysi : Lohjan kaupungin vanhat
kaatopaikat - riskianalyysin paivitys. Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparistd RY, 2010 tai

Lohjan kaupungin ymparistdvalvonta)
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Kuva 13. Ymparistohairiot ja mahdolliset ymparistoriskikohteet

13



1 LAHTOKOHDAT

Ympdéristoriskit ja -hairiot,
Lohjan kaupunki, Ympéristdsuojelu
e 55 dB ennusie vuodeksi 2020 (1998)
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Kuva 13a vt 25:n maantiemelu paivalla (2012, Tielaitos) ja 55 dB:n melualue ennustetilanteessa 2020
(Lahde: Lohjan Ymparistokartasto ja paikkatietoaineisto Lansi-Uudenmaan meluselvitys 1999, Tielaitos)

Korttelin 1597 alue on kartoitettu vanhojen 1950 ja -60 luvun ilmakuvien avulla.
IImakuvien pohjalta voi todeta, etta Ojamonharjuntien lansipuolella oleva kaatopaikka
ei ole ulottunut tien lansipuolelle ja alue on ollut metsa. Voimassa olevassa
asemakaavassa (hyv. 10.5.2004) on korttelin 1597 nykyisen Lidlin tontin maaperan
tila selvitetty ja puhdistettu (Scan Auto Oy Ab, dljyvahinko). Euromasterin tontilla on
ollut rengasliiketoimintaa ja autohuoltoa seka 6ljyvaihtoa 1970 luvulta asti. Toiminta on
ymparistovalvonnan kohde.

Ojamonharjuntien ja vt 25:n 55 dB:n melualue ulottuu korttelialueille.

MAANOMISTUS

Korttelialueet ovat yritysten omistuksessa, katualueet paaosin kaupungin.
Ojamonharjuntien eteldosa on valtion omistuksessa olevaa tiealuetta. Alueella on 1 tila
(kortteli 1597) ja 5 tonttia.

KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISJAANNOKSET

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaiksi luokiteltuja kulttuuriymparistdja, suojeltuja
rakennuksia tai muinaisjagdnndksia.

14
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N [ ] kiinteistot alueet

| Alueet

: [ Omistus mutta ei hallintaa
[ Kiinteists
[ Masraala

Kuva 14. Kaupungin maanomistus 15.10.2017.
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1 LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatés (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee
edistaa myos kuntien kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd,
virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti tavoitteet liittyen

- palveluiden saavutettavuuteen;

- liikenneturvallisuuden seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten huomioimiseen;
- pohjavesien suojelutarpeisiin.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytté- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan neljdnnen vaihemaakuntakaavan
ehdotus oli lausunnoilla helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto
tarkentui kaavaehdotukseksi, joka oli nahtavilld vuoden 2016 aikana. Uudenmaan
kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko
Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtain on vuodesa 2050.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen alueella ja sielld sijaitsee
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.
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Kuva 15. Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.



1 LAHTOKOHDAT

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue kuuluu nauhataajaman alakeskukseen, johon voi sijoittaa
seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén. Ojamonharjuntie ja Maksjoentie ovat
kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteyksia Ojamonharjuntien ja Maksjoentien
varrelle on vihredalla katkoviivalla osoitettu kevyen liikenteen laatukaytava.

Kuva 15a. Ote Lohjan maankaytdn rakennemallista.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavojen laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittaa
asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat
virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa korttelinosa 490 on varattu kaupallisten palveluiden
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) ja kortteleiden 1597 ja
1596 osaat keskustatoimintojen alueeksi (C2). Ojamonharjuntien, Sairalaantien ja
Vappulantien viereen on merkitty kevyen liikenten reitti joku liittda alueen isompaan
kevyen liikenteen verkostoon Lohja, Vappula ja Virkkala suuntiin ja Lohjanharjun
terveyspolkuihin. Ojamonharjuntie ja Sairalaantie ovat joukkoliikennepainotteiset tiet,
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve
ja jarjestelyt.

KM - alue on tarkoitettu merkitykseltdan seudullisille vahittaiskaupan
suuryksikoille. Alueelle voidaan yksityiskohtaisella kaavalla sijoittaa sellaista uutta
vahittaistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sekd merkitykseltdan paikallista
vahittaiskauppaa. Olemassa olevalle merkitykseltdan seudulliselle muun erikoistavaran
kaupan ja paivittaistavarakaupan suuryksikolle voidaan yksityiskohtaisemmassa

kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja turvata palveluverkon tarpeiden perusteella sen
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kehittdmisedellytykset. Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan myds useasta myymalastd koostuvaa kaupan keskittymaa, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikk60n. Suunnittelun yhteydessa on varmistettava, ettd uudet kaupan
suuryksikot eivat merkittavasti haittaa keskustatoimintojen alueen (C1) kaupan
kehittamista. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
palvelujen saavutettavuus myos joukkoliikennepainotteisen tien/kadun suunnasta ja
kevyen liikenteen ndkdkulmasta.

C2 -alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista,
toimisto-, palvelu-jamyymalatilojasekdymparistéhairidita aiheuttamattomiatydpaikkoja.
Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja tdydennysrakentamisessa on
otettava huomioon alueen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen eheyttaminen sailyttden
samalla alueen erityispiirteet seké varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet
ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan paikallisia
kaupan suuryksikoita, joiden koko on enintdan 5000 k-m2. Olemassa olevalle ns.
paljon tilaa vaativan tavaran kaupan suuryksikélle voidaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja turvata palveluverkon tarpeiden perusteella sen
kehittamisedellytykset.

Kaava-alue rajautuu asuntoalueeseen (Al) ja pientalovaltainen asuntoalueeseen (AP1)

A1l -alueen tdydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on parannettava
asuinymparistdn laatua siten ettd samalla sailytetdan alueen rakentamisajankohdalle
tyypilliset kaupunkikuvalliset ominaispiirteet, varmistettava palvelujen saatavuus,
alueen sosiaalinen laatu ja toimivat kevyen liikenteen yhteydet.

AP1 -alueen taydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on otettava
huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittédvien viheralueiden
sailyttdminen seké varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet
joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle

Kuva 16. Ote taajamaosayleiskaavasta (KV 17.4.2013)
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ASEMAKAAVAT

Korttelinosalla 490 on voimassa 8.2.2000 vahvistettu oikeusvaikutteinen asemakaavan
muutos, jossa alue on varattu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-7, huom.
ajantasakaavassa K-11).

K-7: Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa myds
lilketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia.
Alueelle saa rakentaa asuntoja kiinteistjen hoidon kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten. Rakennusten julkisivujen padaasiallisen varin tulee olla
vaalea. Korttelialueille saa sijoittaa maankayttd- ja rakennuslain 114 §:n mukaisen
vahittdiskaupan suuryksikdn. Rakennusala on osoitettu rinnakkain Ojamonharjuntieta,
tehokkuus e= 0,35. Esitetty kerrosluku on 1/2 Il 1/2 . Rakennusalan etelapuolelle
on osoitettu pysakdintialue, lansi- ja pohjoispuolelle on mahdollista rakentaa
pysakointikannen, auton sailytyspaikan rakennusala ei lasketa kerrosalaan. Korttelin
pohjoiskulmaan on osoitettu pysakdintialue ja sen viereen rakennusala, jolle saa
sijoittaa huoltoaseman.

Alueelle on 1 liittyma Sairaalantieltd, kaksi Ojamonharjuntielta ja kaksi Vappulantielta.
Pohjoiskulmaan on osoitettu alueet jolla kasvillisuus tulee sailyttaa, Vappulantien ja
Ojamonharjuntienviereen on osoitettuistutettava puurivi. Korttelialueillaon kiinnitettava
erityistd huomiota olemassa olevan puuston sdilyttdmiseen. Rakennuspaikan ne osat,
joita ei kaytetd autopaikutukseen ja kulkuteina, on sdilytettdva luonnontilaisina tai
istutettava. Kaavassa on pohjavetta suojaavia maarayksia.

Korttelialueella on varattava katettuja autopaikkoja vahintdan 250 kpl ja autopaikkoja
yhteensa vahintaan 550 kpl. (noin 1ap/21 k-m?)

Korttelinosalla 1596 on voimassa 16.8.1990 hyvaksytty rakennuskaava 120, jossa
alue on varattu liikkerakennusten korttelialueeksi (KL). Kerrosluku on Il ja tehokkuusluku
e=0,4. Rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen 30%.

Kiinteistolle on ajo Ojamonharjuntielta. KL-korttelialueella voidaan jokaiselle
rakennuspaikalle rakentaa yksi kiinteiston hoidon kannalta valttamaton asunto.
Asunnosta on oltava valiton yhteys sen yksinomaisessa kaytdssa olevan rakennuspaikan
osaan, jonka pinta-alan on oltava vahintaan 1 m2 jokaista huoneistoalan 1 m2 kohden,
kuitenkin vahintdan 40m2. KL-kortteleissa on varattava 1 ap/ 50 k-mZ2.

Sairaalatien ja Ojamonharjuntien varrelle on osoitettu istutettava alue. Istutettavalla
alueella on Kiinnitettdva erityistd huomiota rakennustdiden yhteydessd puuston
sdilyttdmiseen. Valttamattomat kulkuyhteydet alueen poikki sallitaan. Korttelialueilla
on Kiinnitettdva erityistd huomiota olemassa olevan puuston sailyttamiseen.
Rakennuspaikan ne osat, joita ei kayteta autopaikutukseen ja kulkuteing, on sailytettava
luonnontilaisina tai istutettava. Kaavassa ei ole pohjavetta suojaavia maarayksia.

Korttelinosalla 1597 on voimassa 10.5.2004 ja 18.4.2005 hyvaksytyt asemakaavan
muutokset, jossa alue on varattu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

Kerrosluku on Il, tehokkuusluku e= 0,4. Asemakaavoissa osoitettu ohjeellinen tonttijako
ei ole toteutunut asemakaavojen mukaan. Tontteihin paasee Ojamonharjuntielta
Korjaamokujan kautta. Korttelinosa on rajattu istutettavalla alueella. Rakennusaloja ei
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ole osoitettu erikseen mutta rakennukset ovat rakennettava kiinni Ojamonharjuntie ja
Reunakatu suuntaan. Rakennuspaikan ne osat, joita ei kdytetd autopaikoitukseen ja
kulkuteina, on sailytettava luonnontilaisina.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m2 ja yksi autopaikka kolmea tyontekijaa kohti.
Kaavassa on pohjavetta suojaavia maarayksia. Korttelin 1597 tontin 1 lansipuolelle
vanhaan korjaamon paikalle on osoitettu on puhdistettava/ kunnostettava maa-alue.

Katualueilla on voimassa asemakaavoja eri vuosikymmeniltd 1960-luvulta lahtien.

OJAMONHARJUNTIEN YLEISSUUNNITELMA/KAAVATARKASTELU

Lohjan kaupungin teknisen toimi (kunnallistekniikka) on valmistellut Ojamonharjuntien
yleissuunnitelman/kaavatarkastelun valille Sairaalatie - Vappulantie (15.12.2014).
Suunnitelmassa on esitetty kiertoliittymat Ojamonharjuntien ja Sairaalatien/
Reunakadun seka Ojamonharjuntien ja Vappulantien liittymiin.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

-Vt 25:n Tynninharjun liittyman toimivuustarkastelut 31.3.2014 (Sito)
-Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivitys 2012, ELY/
Linea Konsultit/Lohjan kaupunki)

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttda MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa Lohjan
kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisté- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Alueella on 5 tonttia ja 1 tila.

Voimassa olevan kaavan mukainen sitova tonttijako on korttelissa 1597 tonteilla nro. 1
ja 3. Tontin nro. 2 sitova tonttijako ei ole asemakaavassa osoitetun ohjeellisen tonttijaon
mukainen.

Korttelin 490 osalle on laadittu sitova tonttijako ennen nyt voimassa olevan kaavan
voimaantuloa, uutta asemakaavan mukaista sitovaa tonttijakoa ei ole laadittu.

Korttelissa 1596 oleva kiinteisto on tila.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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Kuva 19. Korjaamokuja.

" Kuva 20. Paattyva Korjaamokuja.
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Kuva 21. Ojamonharjuntien ja Sairaalatien
risteysaluetta.

Kuva 22. Reunakadun ja Ojamonharjuntien
risteysaluetta.

Kuvat: Lohjan kaupunki/Tuija Savela
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2. TAVOITTEET

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelulla pyritaan parantamaan liikenteen sujuvuudenjaturvallisuuden edellytyksia
vilkkaasti liikenndidyn Ojamonharjuntien alueella, Tynninharjun alakeskuksessa.
Asemakaavan paatavoitteena on mahdollistaa Ojamonharjuntien ja Sairaalatien
risteykselle kiertoliittyman toteutuminen.

Kaavassa tutkitaan myos korttelissa 1597 Reunakadun ja Korjaamokujan katu-alueiden
yhdistamisen tarvetta.

Asemakaavan ajantasalle saattaminen

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti
tavoitteet:

-liikenneturvallisuuden seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamisesta
-pohjaveden suojelutarpeet.

Mahdollistaa Ojamonharjuntien varrelle kevyen liikenteen laatuvaylan toteuttaminen.
Alueella on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittavien
viheralueiden sailyttdminen, palvelujen saavutettavuus seka varmistettava toimivat
kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pohjavesialueella tulee pohjavesien suojelutarpeet ottaa suunnittelussa huomioon.
Tarkistetaan raskaan huoltoliikenteen aiheuttamat tarind- ja meluvaikutukset laheiseen
asutukseen.

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus alueilla, joilla on sijainnut mm. polttoaineen
jakelua, tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Vehredn kaupunkikuvan sailyttdminen

PROSESSIN AIKANA SYNTYNYT TAVOITTEET

Tutkia kaupunginosan rajan siirtdmista ja pienten kiinteistdjen yhdistamista kortteleihin.
(6.4.2017)

Turvallisen liittyman osoittamisen mahdollisuuksien tutkiminen Sairaalatielta
Citymarketin ja Wurthin kiinteistéille. (22.11.2017)



2 TAVOITTEET

Asemakaavoituksen tavoitteet ja alkuvaiheessa (osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka lahtotiedot, nahtavilla 9.10.-30.11.2015) saatujen palautteiden sisaltd on
esitetty kootusti teemakartalla. Tavoitteet tarkentuvat asemakaavan valmistelu- ja
ehdotusvaiheissa. (2015) Karttalle on lisatty myds suunnittelutilanteesta johdetut ja
prosessi aikana syntynyt tavoitteet. (6.4. 2017)

Asemakaa-
vamerkintojen
ajantasaistaminen

. . Katualueen tarkistus

Katualueen
tarkistus

Kevyen liikenteen
yhteydet
1 ja liikenneturvallisuus J
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3. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Korttelinosalle 490 on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn (KM-5). Alueelle voidaan
rakentaa myds liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia
huoltorakennuksia. Korttelinosan sallittu tehokkuusluku e= 0,35.

Rakennusala on osoitettu nykysein Citymarketin rakennuksen paikalle, Vappulantien
viereen. Sallittu kerrosluku 1/2 Il 1/2 ja se mahdollistaa luontevan rinteeseen
rakentamiseen. Korttelin koilliskulmaan sijoittuu pysakdintialue, kaakkoispuolelle
autojen sailytyspaikka, jonne saa rakentaa tarvittaessa pysakointikannen. Sen
kerrosalaa ei lasketa rakennusalaan. Kortteliosan lansipuolelle sijoittuu alueen
sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1
ap / 30 k-m2. Korttelin osa on yksi tontti (nro. 4.)

Tontin etelanpuolinen raja on aidattava vahintaan 250 cm korkealla aidalla, joka
aanieristavyyden liikenne melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A). Aidan tarkoitus
on suojata lahella asuvien omakotitalojen piha-alueita kaupan huoltoliikenteesta
aiheutuvalta melulta.

Korttelialueilla on kiinnitettdva erityistd huomiota olemassa olevan puuston
sailyttdmiseen. Pohjoiskulmaan on osoitettu alueet, joilla kasvillisuus tulee sailyttaa.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien viereen on istutettava puurivi tai sailytettava
olemassaoleva.

Ojamonharjuntielta on kortteliin 490 yksi ajoyhteys, muuten on koko katualueen rajalla
liittymakielto. Nykyiset Sairaalantieltd ja toinen Ojamonharjuntien ja Vappulantien
risteyksen lahella olevat ajoyhteydet ovat Kkielletty liikenneturvallisuuden vuoksi.
Korttelin 490 ajoyhteydet Vappulantielle sailyvat nykyisena.

Sairalaatien ja Ojamonharjuntien risteykseen on osoitettu riittava katu-alueen tilavaraus
kiertoliittyman rakentamiseksi. Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta
joudutaan Citymarketin korttelialuetta (490) pienentamaan kaakkoiskulmasta noin
250 m2, myo6s Lidlin kiinteistda (tontti nro 5 ) korttelista 1597 siirtyy kaupungin
katualueeksi noin 136 m2.

Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteyksesta eteldan jaava Ojamonharjuntien osa
muuttuu lilkkennealueesta katualueeksi ja sen omistus siirty kaupungille.

Korttelinosa 1597 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) jossa korkein
sallittu kerrosluku on Il ja e= 0,35. Korttelinosa jakautuu kolmeksi tontiksi (nro. 2,3 ja
5). Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 50 k-m2

Tontille nro. 5 on ajo Reunakadulta. Rakennusala on osoitettu luoteiskulmaan,
rakennetavan kiinni lansi- ja pohjoisreunaan. Rakennusalan ja katualueen valille
sijoittuu istutettava alue. Pysakdintialue on osoitettu rakennusalaan etela- ja itdpuolelle.
Tontin lansireunassa on ajoyhteys, joka palvelee myds tonttia nro 2.
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Tontilla nro. 2 on laajarakennusalaa, jonka lansipuolella on pysakdimispaikka. Ajoyhteys
pysakodintialueelta on sekd Korjaamokujalle etta tontin 5 kautta Reunakadulle. Tontti
nro. 2 sijoittuu valtatie 25:n valittdmaan laheisyyteen, josta rakennusmassa nakyy
hyvin. Valtatie 25:n varteen on osoitettu istutettavan alueen osa, jonne on istutettava
myds puurivi. Eteldpuolisella osalla istutettavasta alueesta on olemassa puurivi ja
korkeat puut, ndma ovat sdilytettavia. Vehrea alue edistaa jalankulkijoiden viihtyvyytta
ja sovittaa rakennukset metsaiseen harjumaisemaan.

Tontti nro. 3 on ldhes kokonaan rakennusalaa. Rakennukset on rakennettava kiinni
Ojamonharjuntien suuntaan, istutettavan alueen reunaan, jotta muodostuisi yhtendinen
katunakyma. Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu alue, jossa olemassa olevat korkea
puusto tulee sailyttda. Ajo tontille on Korjaamonkujan kautta.

Asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja Ojamon
alueen liikennealueiden vehredan ympariston sailymiseen, sailyttdmalla olemassa
olevien puustoa ja istuttamalla uusia. Ojamonharjuntien varsi on suunnittelualueella
osoitettu kokonaan istuttaviksi alueiksi, jotta alueen pohjoispuolella oleva vehreys
jatkuu mahdollisen paljon.

Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metrid Kkiinteistoteknisista syista.
Kaupunginosan raja siirtyy ja on yndenmukainen korttelin rajan kanssa.

Kaavassa on pohjavetta suojaava maarays:

Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle sijoitettava laitos tai toiminto ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai polttonesteita.
Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttda sisatiloissa. Pohjavedelle
haitallisten kemikaalien ja polttonesteiden sailiditd tai niiden putkistoja ei saa sijoittaa maan alle.
Kemikaalien haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida myds mahdolliset tulipalotilanteet. Kemikaalien
ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Lohjan ymparistdnsuojelumaarayksia. Korttelialueilla ei
saa irrallaan sailyttaa tai varastoida polttonesteita ja kemikaaleja.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta mitaan jatevesia ei paase maaperaan. Kaikki sailiot, jotka on
tarkoitettu pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviseen katettuun suoja-altaaseen.
Suoja-allas on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle.

Lastaus-ja purkualueet, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on

paallystettava siten, ettd maaperan ja pohjaveden pilaantuminen estetaan.Paallystettyjen alueiden sade-
ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta. Rakentaminen,
ojitukset, maankaivu ja perustukset on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa
pohjavesiolosuhteet huomioon ottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty.

Kaavakartta ja -maaraykset
Kaavakarta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 29
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~ Ojamonharjuntien liilkenneohjaus
. alustava katusuunnitelman mukaan

28



3 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen

-mahdollista nykyisen rakennuskannan sailymiseen

-mahdollistaa lahiympariston kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittamisen-
-edistaa palveluiden saavutettavuutta

Vaikutukset luonnonymparisto6n ja ilmastoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa liikenteen sujuvuutta mikali paastéjen maara vahenee
-ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle
-mahdollistaa kasvillisuuden sailymisen ja uusimisen alueella

Vaikutukset talouteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-kaavan mahdollistama kiertoliittyman rakentaminen aiheuttaa kustannuksia

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa merkittavasti liikenneturvallisuutta risteysalueella ja myos sujuvoittaa
lilkennetta lahialueella.
-mahdollistaa lahiymparistdon kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittymisen

Liikenneturvallisuussyista on estetty Sairalaantien ja Ojamonharjuntien risteyksesta
ajo kortteliin 490, joka voi vaikuttaa korttelin sisaisiin pysakdintijarjestelyihin.

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia
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3 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, Jolle saa sijoittaa vahlttalskaupan suuryksikon.

Kc ialueille saa sijoittaa merk aiskaupan suuryksikon
Alueelle voidaan rakentaa myos liiketoimi 1 liittyvia var nuksia seké aluetta
palvelevia huoltorakennuksia.

A ikkoja on ahintaan 1 ap/ 30 k-m2

Lukerakennusten kortlellalue

A bja on aan 1 ap/ 50 k-m2
— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
s al— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_———— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

OJAM Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1597 Korttelin numero.

Ojamonharjun[ie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

»nl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

1EA Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
" Rakennusala.
" Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Alueen siséaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysékoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jota ei lasketa kerrosalaan. Alueelle saa rakentaa

pysékointikannen.
s-1 Alue, jolla kasvillisuus tulee sailyttaa.
Tontin eteléanpuoleinen raja on aidattava vahintaén 250 cm korkealla aidalla, joka
max35dBA nieristavyyden liikenne melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).
A
g) Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
— Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarke&& pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa

erityista huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle sijoitettava laitos tai toiminto ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai
polltonestelta Poh]avedelle haltalllset kemlkaallt ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttaa

Pohj; lle b ien ja polttonesteiden sailidita tai niiden
putkistoja ei saa sijoittaa maan alle. Kemlkaallen haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida
myds mahdolliset tulipalotilanteet. Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee
noudattaa Lohjan ymparistonsuojelumaarayksia. Korttelialueilla ei saa irrallaan séilyttaa tai
varastoida polttonesteita ja kemikaaleja.

Viemarit on rakennettava luvuksl slten etta mitaan |aleves|a ei paase maaperaan. Kaikki

sailiot, jotka on 1 poh| n laadulle aineille, on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Suola-allas on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan
paalle.

Lastaus-ja purkualueet, ajoneuvoliiker ja pysakointii |' aytettavat alueet on
paallystettava siten, ettd maaperan ja poh| den pilaar aa

alueiden sade- ja sulamisvedet on Johdenava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi
aiheutua haittaa pohjavedelle. Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitelld alueella hallitusti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien késittelysta ja hallinnasta.

Rakentamil ojitukset, ivu ja perustukset on tehtéva niin, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai halli ia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittdéa pohjavesiolosuhteet huomioon ottava pohjatutkimus
ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttaminen maahan on kielletty.
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4 EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

4. EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

KAAVAN MITOITUS JA ALUEVARAUKSET

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 ha. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
noin 28238 k-m?2.

Liikerakennusten korttelialueet, tehokkuus 0,4 :

aluevaraus pinta-ala kerrosala
KL-29 1,1091 ha 4437 k-m?
KL-30 3,0789 ha 12316 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon,

tehokkuus 0,35:
aluevaraus pinta-ala kerrosala
KM-5 3,3339 ha 11669 k-m?

Katualuetta muodostuu 2,42 ha

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Kortteli 490

Korttelin 490 osalle on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5). Alueelle voidaan
rakentaa myos liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia
huoltorakennuksia. Ulkovarastointia ei ole sallittu. Korttelinosan sallittu tehokkuusluku
e=0,3b.

Rakennusala on osoitettu nykyisen Citymarketin rakennuksen paikalle, Vappulantien
viereen. Sallittu kerrosluku on 1/2 1l 1/2 ja se mahdollistaa luontevan rinteeseen
rakentamiseen. Kaavamaarayksilla ei ole mahdollistettu maanalaista rakentamista
luonnollisen maapinnan alle. Korttelinosa on yksi tontti (nro. 4.) Korttelin koilliskulmaan
sijoittuu pysakdintialue ja kaakkoispuolelle autojen sailytyspaikka, jonne saa rakentaa
tarvittaessa pysakointikannen. Sen kerrosalaa ei lasketa rakennusalaan. Tontin
lansiosaan sijoittuu alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alue. Korttelinosaan voi
sijoittaa ekopisteen ja puistomuuntamon. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap /
30 k-m2.

Tontin etelanpuoleinen raja on aidattava vahintaan 250 cm korkealla aidalla, jonka
aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A). Aidan tarkoitus
on suojata lahella asuvien omakotitalojen piha-alueita kaupan huoltoliikenteesta
aiheutuvalta melulta.

Korttelialueella on kiinnitettava erityista huomiota olemassa olevan puuston
sailyttamiseen. Koilliskulmaan on osoitettu alueet, joilla kasvillisuus tulee sailyttaa.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien viereen on istutettava puurivi tai sailytettava
olemassaoleva puurivi.
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Merkinalla saa-1 on osoitettu alue, jolla on ollut vanha huoltoasema. Huoltoaseman
toiminnan aiheuttamia mahdollisia ymparistdévaikutuksia ei ole tutkittu. Vanhan
kauppakeskuksen purkamisen jalkeen kohteessa on kaivettu maata, maa-ainesta on
siirretty ja kohteeseen on rakennettu nykyinen pysakdintipaikka. Saa-1-merkinalla
rajatulla alueella tulee enne rakentamiseen ja toimenpiteisiin ryhtymista tutkia
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen
rakentamisen aloittamista alueella.

Kortteli 1597

Korttelin 1597 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueiksi (KL-29 ja KL-30) joissa
korkein sallittu kerrosluku on 1l ja e= 0,4. Korttelinosa jakautuu kolmeksi tontiksi (nro.
2, 5ja 6). KL-29 korttelialueella on autopaikkoja varattava vahintdan 1 ap / 30 k-m2,
KL-30 alueella 1ap / 50 k-m2.

Tontille nro. 6 on ajo Reunakadulta. Rakennusala on osoitettu tontin luoteiskulmaan, ja
rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan lansi- ja pohjoisreunaan. Rakennusalan
ja katualueen valille sijoittuu istutettava alue jonne tulee istuttaa puurivi tai sailyttaa
olemassaoleva puusto. Pysdkdintialue on osoitettu rakennusalaan etela- ja itapuolelle.
Tontin itdreunassa on ajoyhteys, joka palvelee myds tonttia nro 2.

Tontilla nro. 2 on laaja rakennusala, jonka lansipuolella on pysakdintialue. Ajoyhteys
pysakdintialueelta on seka Korjaamokujalle ettd tontin 6 kautta Reunakadulle. Tontti
nro. 2 sijoittuu valtatie 25:n valittdmaan laheisyyteen, josta rakennusmassa nakyy
hyvin. Valtatie 25:n varteen on osoitettu istutettava alue, jonne on istutettava myos
puurivi. Istutettavan alueen eteldosassa on olemassa puurivi ja korkeita puita, jotka on
sdilytettava. Vehred alue edistaa jalankulkijoiden viihtyvyyttd ja sovittaa rakennukset
metsaiseen harjumaisemaan.

Tontti nro. 5 on lahes kokonaan rakennusalaa. Rakennukset on rakennettava kiinni
Ojamonharjuntien puoleisen istutettavan alueen reunaan, jotta muodostuisi yhtenainen
katundkyma. Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu alue, jossa olemassa oleva korkea
puusto tulee sdilyttda. Ajo tontille on Korjaamokujan kautta.

Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metrid Kiinteistoteknisista syista.
Kaupunginosan raja siirtyy samalla ja on yhdenmukainen korttelin rajan kanssa.

Kortteli 1596

Korttelin 1596 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-30), jossa korkein
sallittu kerrosluku on Il ja e=0,4. Korttelinosa on 1 tontti (nro. 1). Tontille nro 1. on
ajo Ojamonharjuntielta seka Sairaalatielta. Tontti on melkein kokonaan rakennusalaa.
ltdreunaan ja kiertoliittymaan rajautuvaan kulmaan on osoitettu istutettavaa
aluetta. Rakennusten paamassa on rakennettava kiinni Ojamonharjuntien puoleisen
istutettavan alueen reunaan, jotta muodostuisi yhtenainen katunakyma.

Merkinnalla saa-2 on osoitettu alue, jossa pilaantunut maapera on puhdistettava
ennen toimenpiteisiin ja/tai rakentamiseen ryhtymista. Merkinnalla saa-1 on osoitettu
alue, jossa on mahdollisesti pilaantunut maapera. Maaperan pilaantuneisuus
tulee tutkia ja maapera tulee tarvittaessa puhdistaa ennen uuden rakennuksen
rakentamista. Saa-alueet ovat rajattu ELY-keskuksen 18.4.2013 paatdksen liitteena
ollut piirustuksen "Tutkimuspisteet, todetut haitta-aineet ja jatehavainnot” mukaan.
(UUDELY/279/07.00/2012)
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Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta johtuvat muutokset
Ojamonharjuntielta on kortteliin 490 kaksi ajoyhtyetta, muuten on koko katualueen
rajalla liittymakielto. Ojamonharjuntien ja Vappulantien risteyksen lahelld oleva
ajoyhteys on kielletty liikenneturvallisuuden vuoksi.

Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteykseen suunnittelusta kiertoliittymasta on
yksisuuntainen ajo tontille sallittu. Korttelin 490 nykyiset ajoyhteydet Vappulantielle
sailyvat ennallaan. Korttelin 1596 osalle on osoitettu uusi ajoyhteys Sairaalatielle.
Osoitettaessa ajoyhteytta on pyritty huomioimaan alueen korkeuserot seka
liilkenneturvallisuus.

Sairaalatien ja Ojamonharjuntien risteykseen on osoitettu riittédva katualueen tilavaraus
kiertoliittyman rakentamiseksi. Kiertoliittyman katualueen varaustarpeesta johtuen
joudutaan Citymarketin korttelialuetta (490) pienentdmaan kaakkoiskulmasta noin 315
mZ2, myos Lidlin kiinteistdsta (tontti nro 6 korttelisa 1597) siirtyy kaupungin katualueeksi
noin 168 m?2. Korttelista 1596 siirtyy katualueeksi noin 61 m>.

;‘

—
/A

A katualueeksi siirtyva osuu

kevyen liikenteen reitit

L6 Ojamonharjuntie asemakaavamuutos,
alustava katusuunnitelma ilmakuvalla
ERa/ J-B 2017

A o

Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metria kiinteistéteknisista syista. Tasta
johtuen ko. korttelin tontti nro 6 laajenee noin 166 m2 ja tontti nro 5 noin 192 m2 .

Kiertoliittyman katualueen varaustarpeesta johtuen rakennusoikeus pienenee
voimassaolevaan kaavaan nahden L6 asemakaavamuutosalueella yhteensa noin 202
k-m? Rakennusoikeuden muutos on vahainen verrattuna tonttien kokoon ja se on
rakennusluvan yhteydessa myonnettavan vahaisen poikkeamisen rajoissa.

Sairaalatien ja Ojamonharjuntien risteyksesta etelaan jaava Ojamonharjuntien osa
muuttuu lilkkennealueesta katualueeksi ja sen omistus siirtyy valtiolta kaupungille.
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Kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittdvien viheralueiden sdilyttaminen
Asemakaavaratkaisussa on Kkiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja Ojamon
alueen liikennealueiden vehrean ympariston sailymiseen olemassa olevaa puustoa
ja sailyttamalla istuttamalla uusia. Ojamonharjuntien varsi on suunnittelualueella
osoitettu kokonaan istuttaviksi alueiksi, jotta alueen pohjoispuolella oleva vehreys
jatkuu mahdollisimman piktalle.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa tonteittain yhtenaisia kokonaisuuksia
ja niiden tulee olla mittasuhteiltaan sopusointuisia. Uudisrakentaminen tulee
sopeutua vareiltddn ja muotokieleltddan ymparilla olevaan rakennuskantaan.
Varasto- ja huoltorakennuksin tulee sopeutua julkisivun materiaalilta ja varitykselta
paarakennukseen ja maisemaan.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma tontin sisaisista kevyen lilkenteen
kulkuyhteyksista

Kaavassa on pohjavetta suojaava maarays joka kohdistuu myds katualueille.

Kaavakartta ja -mdaraykset
pienenetty kaavakarta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 37
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
KM-5 Korttelialueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén
Alueelle voidaan rakentaa myos liikketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta
palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu.

Korttelialueelle voi sijoittaa myds ekopisteen.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 30 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue.
KL-29 Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 30 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue.
KL-30 Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 50 k-m2.

— . — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

_ 4 — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_—— = Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

OJAM Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 597 Korttelin numero.
Ojamonharjuntie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

30% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

%l Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

A Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
O0O0O0O0O0 Sailytettavalistutettava puurivi.

[ 1 Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.
- Ajoyhteys.
ajo
- _h - Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
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Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysdkoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti, jolta vain sisdédnajo on sallittu.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jota ei lasketa kerrosalaan.
Alueelle saa rakentaa pysakointikannen.

Alue, jolla kasvillisuus tulee sailyttaa.

Tontin eteldnpuoleinen raja on aidattava vahintdan 250 cm korkealla aidalla, jonka
aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A).

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettdva maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus ja pilaantunut maapera on puhdistettava.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen uuden rakennuksen rakentamiseen tai
toimenpiteisiin ryhtymista.

Yleiset maaraykset:

Kortteli- ja katualueilla on kiinnitettava erityistd huomiota olemassa olevan puuston
sailyttamiseen. Rakennuspaikan ne osat, joita ei kdytetd autopaikoitukseen tai kulkuteina, on
sailytettava luonnontilaisina tai istutettava.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa tonteittain yhtenaisia kokonaisuuksia ja niiden
tulee olla mittasuhteiltaan sopusointuisia. Uudisrakentamisen tulee sopeutua vareiltaan ja
muotokieleltddn ymparillé olevaan rakennuskantaan. Varasto- ja huoltorakennuksien tulee
sopeutua julkisivun materiaalilta ja varitykseltd paarakennukseen ja maisemaan.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma tontin siséisista kevyen liikkenteen
kulkuyhteyksista.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta.
Alueella tulee kiinnitté4 erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle sijoitettava
laitos tai toiminto ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai
polttonesteita. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttéa
sisatiloissa. Pohjavedelle haitallisten kemikaalien ja polttonesteiden saili6ita tai niiden
putkistoja ei saa sijoittaa maan alle. Kemikaalien haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida
my®s mahdolliset tulipalotilanteet. Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee
noudattaa Lohjan ympéaristdnsuojelumaarayksia. Korttelialueilla ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida polttonesteita ja kemikaaleja.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd mitédan jatevesia ei padse maaperaan. Kaikki
sailiot, jotka on tarkoitettu pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Suoja-allas on sijoitettava joko rakennuksen sisétiloihin tai maan
paalle.

Oljylammitys ja energiakaivoilla varustettu maalampd6n perustuvat lammitysjarjestelmat ovat
alueella kiellettyja.

Lastaus-ja purkualueet, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin kaytettavat alueet on
paallystettava siten, ettd maaperéan ja pohjaveden pilaantuminen estetdan. Paallystettyjen
alueiden sade- ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi
aiheutua haittaa pohjavedelle. Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee késitella alueella hallitusti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta.
Rakentaminen, ojitukset, maankaivuu ja perustukset on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.
Rakennuslupahakemukseen tulee liittda pohjavesiolosuhteet huomioon ottava
rakennettavuusselvitys ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty



4 EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen

-mahdollista nykyisen rakennuskannan sailymisen ja ymparistéén sopeutuvan
taydennysrakentamisen

-mahdollistaa lahiympariston kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittamisen
-edistaa palveluiden saavutettavuutta

Vaikutukset luonnonymparistoon ja ilmastoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa lilkkenteen sujuvuutta jolloin paastéjen maara vahenee
-ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle
-mahdollistaa kasvillisuuden sailymisen ja uusimisen alueella

Vaikutukset talouteen

-Kaavan mahdollistama kiertoliittyma&n rakentaminen aiheuttaa kustannuksia,
Sairaalatien kiertoliittyman toteuttamisen kustannusarvio on alustavasti noin 400 000€
-Sujuvammasta liikenteesta johtuen kauppojen saavutettavuus paranee ja
asiakasmaara mahdollisesti lisdntyy

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa merkittavasti liikenneturvallisuutta risteysalueella ja my6s sujuvoittaa
lilkennetta lahialueella.
-mahdollistaa lahiympariston kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittymisen

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia
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4 EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

KAAVAN TOTEUTUMINEN

Kaavan voimaantulon jalkeen hyvaksytaan katusuunnitelmat ja kiertoliittymien toteut-
taminen alkaa alustavasti vuonna 2019. Sairaalatien kiertoliittyman toteuttamisen kus-
tannusarvio on alustavasti noin 400 000€.

Katusuunnitelmia laadittaessa on tarpeellista tutkia koululaisten koulumatkat ja Oja-
monharjuntien kevyen liikenteen turvallisuus. L6 kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa olevaan Vappulantien ja Ojamonharjuntien risteykseen laadittavassa katusuun-
nitelmassa on mahdollista alikulun poistuessa lisata kiertoliittymaan ja suojateihin
esim. hidasteita tai lisdvalaistusta tarvittaessa.

2610201 7 Py aret —

Liessaari

£y

Helperi Muktaanpaa

Vienola @

SELITE

Hgainenman

Ojamon alakoulualue
Vivamo
Ojamon alakoulussa oli v. 2016
455 oppilasta, joista kyydilla
saapui koulun vain 4% *

)

<= koululaisten matkat Ojamon kouluun |

Harkahaka

=== koululaisten matkat mikali Gunnarlan
alueen oppilaat suuntautusivat
Ojamon yhtenaiskouluun*

-~ mopojen kulkumahdollisuus
Tynninharjun eritasoliittyman kautta

*Kouluverkojen tulevissa
muutoksissa on ollut esilla
vaihtoehto, jossa Ojamon

alakoulu olisi yhtenaiskoulu ja
uuden Gunnarlan alueen oppilaat
suuntautusivat Ojamon kouluun.
Talla muutoksella koulun ikahaitari
olisi 6v.-9-luokkalaisiin. Gunnarlan
asuinalueen toteutuessa olisi
Ojamon kouluun kulkijoita karkeasti
arvioiden noin 150-300

Hithtama |~

1115 000 kaavio: 1J-B, 26.10.2017 Cpaskarts, Alakoubijen suunnitealiest SLOHJAN KAUPUNKI
! Lohjan liikenneturvallisuussuunnitelma, koulujen kohtien toimenpiteet. 2016

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa osittain kiinteistéjaon ja maanomistussuhteiden
muutosta. Asemakaavamuutos aiheuttaa muutoksia tonttijakoon. Kaavakartassa on
maarays ettad alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako. Asemakaavamuutoksen
voimaantulon jalkeen asemakaavamuutosalue tulee rakennuskieltoon tonttijaon
laatimisen ajaksi, lukuun ottamatta korttelin 1597 tonttia 2, jolle jaa voimaan
nykyinen tonttijaon ja asemakaavamuutoksen mukainen tontti. Asemakaava-alueella
rakennusluvan myontamisen edellytyksena on hyvaksytyn sitovan tonttijaon mukaisesti
lohkotun tontin merkitseminen kiinteistorekisteriin.
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6 HYVAKSYMISVAIHE

5. EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

OSALLISTEN TAVOITTEET, YHTEENVETO SAADUISTA LAUSUNNOISTA

Asemakaavamuutoksen L6 ehdotusvaiheen kaavakartta ja kaavaselostus pidettiin
nahtavilla 17.1.-15.2.2018. Yhteensa saapui 8 lausuntoa. Mielipiteita ei saapuneet.

Saaduissa lausunnoissa ELY-keskus kiinnitti huomiota saa-merkinnan merkintatapaan
seka mahdollisiin pilaantuneihin maihin korttelissa 1597, joita ei ollut kaavaprosessissa
mainittu. Lisdksi Uudenmaan ELY-keskus toi esiin, etta myos yli 4000 k-m2:n paljon
tilaa vaativan erikoistavarankauppa on nykyisin vahittaiskaupan erityisen ohjauksen
piirissa ja olisi hyva tarkastella, onko KL-kortteleissa asemakaavan tarkistamistarvetta
tdman osalta. Lohjan kaupungin ymparistdnsuojelu- ja valvonta huomautti korttelin
1597 mahdollisista pilaantuneista maista ja huomautti, ettda kaavamerkintaa s-1 (alue,
jolla kasvillisuus tule sailyttaa) kaytettaisiin vain suojelutarkoituksiin

Saaduissa lausunnoissa ei ollut muuta huomautettava.

Lausuntoihin on annettu vastineet. Lausuntojen perusteella tehdyt toimenpiteet
ehdotukseen on esitetty osiossa 6. Hyvaksymisvaihe. Maanomistajia, joida muutokset
koskee,on kuultu muutoksista sahkopostitse (5.4.2018, taydennykset 9.5.2018 -
15.5.2018)

6. HYVAKSYMISVAIHE

MUUTOKSET

Ehdotusvaiheessa ollut KL- merkinnat (KL 29 ja KL-30) ovat korvattu vahittaiskaupan
suuryksikdiden rakentamista mahdollistavilla KM-merkinnoilla ja maaritelty kaupan
laatu. Maariteltaessa on otettu huomioon voimassa olevan kaavan tavoitteet ja
toteutunut tilanne jokaisen tontin kohdalla erikseen. L6 asemakaavamuutoksen tavoite
on liikennejarjestelyjen parantaminen ja sen lisaksi nykyisten KL korttelialueiden
maaraysten ajantasaistaminen ilman oleellisia muutoksia liikerakennusten
korttelialueisiin.

KAUPAN LAADUN KUVAUS

Paivittaistavarakauppaa harjoittavissa myymaldissa myydaan elintarvikkeita
seka erilaisia joka paivaisia kulutustavaroita, jotka vaihtelevat ruokatarvikkeista,
hehkulamppuihin. Liikenteellisesti paivittaistavarakauppa tuottaa muihin kaupan
muotoihin verrattuna eniten liikennetta ja pysakointipaikkojen tarvetta.

Erikoistavaroiden kauppaa harjoittavat liikkeet myyvat tietyn alan tuotteita
yleensa monipuolisella valikoimalla. Erikoisliikkeita ovat esimerkiksi apteekin,
kosmetiikkaliikkeet, optikkoliikkeet, kirjakaupat ja kenkakaupat. Liikenteellisesti
erikoistavaroiden kauppa tuottaa vahemman liikennetta ja pysakodintipaikkoja kuin
paivittaistavarakauppa, mutta enemman kuin tilaa vieva kauppa.

Suositusten mukaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan kuuluu
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6 HYVAKSYMISVAIHE

moottoriajoneuvojen kauppa, moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden
kauppa, rengaskauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen
kauppa, huonekalukauppa, sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisustus),
rautakauppa, rakennustarvikekauppa, maatalouskauppa, puutarha-alan kauppa
ja kodintekniikkakauppa. Liikenteellisesti kyseinen kaupan muoto tuottaa vahiten
liikennettd ja pysakdintitarvetta. (Lahde: Ymparistdministerio, Ammattinetti)

Pilaantunutta maaperaa koskevat kaavamaaraykset ovat yksinkertaistettu siten etta
korttelin 1596 tonttile nro 1 on osoitettu koko tontti koskeva saa-merkinta. Lisdksi on
korttelin 1597 Tontin nro 5. osalta kaavaehdotusta tadydennetty saa-merkinnalla:

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettava maaperan

mahdollinen pilaantuneisuus ja pilaantunut maapera on puhdistettava.

Selkeyden vuoksi on "Alue, jolla kasvillisuus tulee sdilyttdd merkinta”( s-1) korvattu
toisella merkinalla: "istutettavan alueen osa, jolla puusto on sailytettava”

Hyvaksymisvaiheen kaavakarttaan ei ole tehty muita muutoksia kaavaehdotuksen
nahtavillaolon jalkeen.

KAAVAN MITOITUS JA ALUEVARAUKSET

Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 ha. Kaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
28422 k-mZ2,

Liikerakennusten korttelialueet, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon;

tehokkuus 0,4 :
aluevaraus pinta-ala kerrosala
KM-6 1,8382 ha 7353 k-m?
KM-7 1,2407 ha 4963 k-m?
KM-8 1,1091 ha 4437 k-m?

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon; tehokkuus 0,35:

aluevaraus pinta-ala kerrosala
KM-5 3,3339 ha 11669 k-m?

Katualuetta muodostuu 2,3761 ha
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6 HYVAKSYMISVAIHE

KUVAUS

Kortteli 490
Korttelin 490 osalle on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn (KM-5).

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat
muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myds liiketoimintaan liittyvia
varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi
ei ole sallittu. Korttelialueelle voi sijoittaa myds ekopisteen. Korttelinosan sallittu
tehokkuusluku e= 0,35.

Rakennusala on osoitettu nykyisen Citymarketin rakennuksen paikalle, Vappulantien
viereen. Sallittu kerrosluku on 1/2 Il 1/2 ja se mahdollistaa luontevan rinteeseen
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6 HYVAKSYMISVAIHE

rakentamiseen. Kaavamaarayksilla ei ole mahdollistettu maanalaista rakentamista
luonnollisen maapinnan alle. Korttelinosa on yksi tontti (nro. 4.) Korttelin koilliskulmaan
sijoittuu pysakdintialue ja kaakkoispuolelle autojen sailytyspaikka, jonne saa rakentaa
tarvittaessa pysakointikannen. Sen kerrosalaa ei lasketa rakennusalaan. Tontin
lansiosaan sijoittuu alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alue. Korttelinosaan voi
sijoittaa ekopisteen ja puistomuuntamon. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap /
30 k-mZ.

Tontin etelanpuoleinen raja on aidattava vahintaan 250 cm korkealla aidalla, jonka
aanieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A). Aidan tarkoitus
on suojata lahella asuvien omakotitalojen piha-alueita kaupan huoltoliikenteesta
aiheutuvalta melulta.

Korttelialueella on kiinnitettava erityistd huomiota olemassa olevan puuston
sailyttdmiseen. Koilliskulmaan on osoitettu alueet, joilla kasvillisuus tulee sailyttaa.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien viereen on istutettava puurivi tai sailytettava
olemassaoleva puurivi.

Saa-merkinalla on osoitettu alue, jolla on ollut vanha huoltoasema. Huoltoaseman
toiminnan aiheuttamia mahdollisia ymparistdvaikutuksia ei ole tutkittu. Vanhan
kauppakeskuksen purkamisen jalkeen kohteessa on kaivettu maata, maa-ainesta
on siirretty ja kohteeseen on rakennettu nykyinen pysakointipaikka. Saa-merkinalla
rajatulla alueella tulee enne rakentamiseen ja toimenpiteisiin ryhtymista tutkia
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Pilaantunut maapera on puhdistettava ennen
rakentamisen aloittamista alueella.

Kortteli 1597

Korttelin 1597 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueiksi, johon saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikon. (KM-6, KM-7, KM-8) Alueen korkein sallittu kerrosluku
on Il ja e= 0,4. Korttelinosa jakautuu kolmeksi tontiksi (nro. 2, 5 ja 6).

Tontille nro. 6 (KM-8, Lidl) on ajo Reunakadulta. Rakennusala on osoitettu
tontin luoteiskulmaan, ja rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan lansi- ja
pohjoisreunaan. Rakennusalan ja katualueen valille sijoittuu istutettava alue jonne
tulee istuttaa puurivi tai sdilyttdd olemassaoleva puusto. Pysakointialue on osoitettu
rakennusalaan etela- ja itdpuolelle. Tontin itdreunassa on ajoyhteys, joka palvelee myos
tonttia nro 2.

KM-8

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja
kuten auto,- rauta,- huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Kerrosalasta
voi kayttaa enintdan 20% muuta erikoistavarankauppaa varten. Alueelle saa
sijoittaa paivittaistavarakaupan.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat
muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myos liiketoimintaan
littyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia.
Ulkovarastointi ei ole sallittu. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 30
k-m2,
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Tontilla nro. 2 (KM-7, Jysk) on laaja rakennusala, jonka lansipuolella on pysakdintialue.
Ajoyhteys pysakdintialueelta on seka Korjaamokujalle etta tontin 6 kautta Reunakadulle.
Tontti nro. 2 sijoittuu valtatie 25:n valittdmaan laheisyyteen, josta rakennusmassa nakyy
hyvin. Valtatie 25:n varteen on osoitettu istutettava alue, jonne on istutettava myos
puurivi. Istutettavan alueen eteldosassa on olemassa puurivi ja korkeita puita, jotka on
sdilytettava. Vehrea alue edistaa jalankulkijoiden viihtyvyytta ja sovittaa rakennukset
metsaiseen harjumaisemaan.

KM-7

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja
kuten auto-, rauta,- huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Kerrosalasta voi kayttaa enintdan 20% muuta erikoistavarankauppaa varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat
muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myods liiketoimintaan
liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia.
Ulkovarastointi ei ole sallittu. Korttelialueelle voi sijoittaa myds sahkodlaitteiden
kierratys- tai ekopisteen. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 50 k-m2,

Tontti nro. 5 (KM-6, Euromaster) on lahes kokonaan rakennusalaa. Rakennukset on
rakennettava kiinni Ojamonharjuntien puoleisen istutettavan alueen reunaan, jotta
muodostuisi yhtenadinen katunakyma. Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu alue, jossa
olemassa oleva korkea puusto tulee sailyttaa. Ajo tontille on Korjaamokujan kautta.

KM-6 (Euromaster / Lohjan Autopalvelu, Wurth,)

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja
kuten auto-, rauta,- huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat
muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myods liiketoimintaan
liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia.
Ulkovarastointi ei ole sallittu. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 50
k-m2,

Kortteli 1596

Korttelin 1596 osa on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikdn. (KM-6). Kortteliosan korkein sallittu kerrosluku on
Il ja €=0,4. Korttelinosa on 1 tontti (nro. 1). Tontille on ajo Ojamonharjuntieltd seka
Sairaalatieltd. Tontti on melkein kokonaan rakennusalaa. ltdreunaan ja kiertoliittymaan
rajautuvaan kulmaan on osoitettu istutettavaa aluetta. Rakennusten paamassa on
rakennettava kiinni Ojamonharjuntien puoleisen istutettavan alueen reunaan, jotta
muodostuisi yhtendinen katunakyma.
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Saa-merkindlla on kortteleissa 1596 ja 1597 osoitettu alueet, jossa on mahdollisesti
pilaantunut maapera. Maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja maapera tulee
tarvittaessa puhdistaa ennen uuden rakennuksen rakentamista. Saa-alueet ovat
rajattu ELY-keskuksen 18.4.2013 paatoksen liitteen "Tutkimuspisteet, todetut haitta-
aineet ja jatehavainnot” (UUDELY/279/07.00/2012) mukaisesti ja ehdotusvaiheen
palauteen perusteella.

Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta johtuvat muutokset
Ojamonharjuntieltd on kortteliin 490 kaksi ajoyhtyettd, muuten on koko katualueen
rajalla liittymakielto. Ojamonharjuntien ja Vappulantien risteyksen lahella oleva
ajoyhteys on kielletty liikenneturvallisuuden vuoksi.

Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteykseen suunnittelusta kiertoliittymasta on
yksisuuntainen ajo tontille sallittu. Korttelin 490 nykyiset ajoyhteydet Vappulantielle
sailyvat ennallaan. Korttelin 1596 osalle on osoitettu uusi ajoyhteys Sairaalatielle.
Osoitettaessa ajoyhteyttd on pyritty huomioimaan alueen korkeuserot seka
liikenneturvallisuus.

Sairaalatien ja Ojamonharjuntien risteykseen on osoitettu riittdva katualueen tilavaraus
kiertoliittyman rakentamiseksi. Kiertoliittyman katualueen varaustarpeesta johtuen
joudutaan Citymarketin korttelialuetta (490) pienentdmaan kaakkoiskulmasta noin 315
m2, myos Lidlin kiinteistosta (tontti nro 6 korttelisa 1597) siirtyy kaupungin katualueeksi
noin 168 m?2. Korttelista 1596 siirtyy katualueeksi noin 61 m2. (kuva kaavaselostuksen
sivulla 36.)

Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metria kiinteistoteknisista syista. Tasta
johtuen ko. korttelin tontti nro 6 laajenee noin 166 m2 ja tontti nro 5 noin 192 m2.
Kaupunginosan raja siirtyy samalla ja on yhdenmukainen korttelin rajan kanssa.

Kiertoliittyman katualueen varaustarpeesta johtuen rakennusoikeus pienenee
voimassaolevaan kaavaan nahden L6 asemakaavamuutosalueella yhteensa noin 202
k-m? Rakennusoikeuden muutos on vahainen verrattuna tonttien kokoon ja se on
rakennusluvan yhteydessa myonnettavan vahaisen poikkeamisen rajoissa.

Sairaalatien ja Ojamonharjuntien risteyksesta etelaan jaava Ojamonharjuntien osa
muuttuu lilkennealueesta katualueeksi ja sen omistus siirtyy valtiolta kaupungille.

Kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittavien viheralueiden sdilyttaminen
Asemakaavaratkaisussa on Kiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja Ojamon
alueen liikennealueiden vehrean ympariston sailymiseen olemassa olevaa puustoa
ja sailyttamalla istuttamalla uusia. Ojamonharjuntien varsi on suunnittelualueella
osoitettu kokonaan istuttaviksi alueiksi, jotta alueen pohjoispuolella oleva vehreys
jatkuu mahdollisimman pitkalle.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa tonteittain yhtenaisia kokonaisuuksia
ja niiden tulee olla mittasuhteiltaan sopusointuisia. Uudisrakentaminen tulee
sopeutua vareiltdan ja muotokieleltdan ymparilla olevaan rakennuskantaan.
Varasto- ja huoltorakennuksin tulee sopeutua julkisivun materiaalilta ja varitykselta
paarakennukseen ja maisemaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
tontin sisaisista kevyen liikenteen kulkuyhteyksista
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Kaavassa on pohjavetta suojaava maarays joka kohdistuu myds katualueille.

Kaavan toteutuminen: sivu 42

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen

-mahdollistaa nykyisen rakennuskannan sailymisen ja ymparistéoén sopeutuvan
taydennysrakentamisen

-mahdollistaa lahiympariston kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittamisen
-edistaa palveluiden saavutettavuutta

Vaikutukset luonnonymparistoon ja ilmastoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa liikenteen sujuvuutta jolloin paastdjen maara vahenee
-ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle
-mahdollistaa kasvillisuuden sailymisen ja uusimisen alueella

Vaikutukset talouteen

-Kaavan mahdollistama kiertoliittyman rakentaminen aiheuttaa kustannuksia,
Sairaalatien kiertoliittyman toteuttamisen kustannusarvio on alustavasti noin 400 000€
-Sujuvammasta lilkenteesta johtuen kauppojen saavutettavuus paranee ja
asiakasmaara mahdollisesti lisantyy

Kaupan laadun maarittely vastaa paadasiassa toteutunutta nykytilannetta.
Erikoistavarakaupan ja paivittaistavarakaupan osuuden mahdollinen merkittava
laajeneminen on kaavamaarayksilla rajoitettu siten, ettd koko kerrosalan toteutuessa
Tynninharjun alue ei heikentaa Lohjan keskustan vetovoimaa paivittaistavarakaupan
eikd muun keskustahaikuisen erikoiskaupan (esimerkiksi vaatteet ja kengat) osalta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa merkittavasti liikenneturvallisuutta risteysalueella ja my6s sujuvoittaa
lilkennetta lahialueella.
-mahdollistaa lahiymparistdon kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittymisen

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia
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PIENENNETTY KAAVAKARTTA JA MAARAYKSET
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Korttelialueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén
Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan
yhteyteen.

Alueelle voidaan rakentaa myos liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta
palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu. Korttelialueelle voi sijoittaa myds
ekopisteen. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 30 k-m2

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.
| kvartersomradet far placeras verksamhets- och servicelokaler om de till sin karaktar passar
in i den 6vriga verksamheten.

| omradet far dessutom byggas lagerbyggnader som anknyter till affarsverksamhet samt
servicebyggnader som betjanar omradet. Lagring utomhus &r inte tillatet. | kvartersomradet
far placeras ocksa en ekostation. Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/30 m? vaningsyta.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan
yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myds liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka
aluetta palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu. Autopaikkoja on varattava
vahintaan 1 ap/ 50 k-m2.

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.

| omradet far placeras affarslokaler for specialvaruhandel som kraver mycket utrymme, sasom
bil-, jarn-, mébel-, trddgards- och lantbrukshandel. | omradet far inte placeras en
dagligvaruaffar eller en affar for centrumorienterade specialvaror.

| kvartersomradet far placeras verksamhets- och servicelokaler om de till sin karaktar passar
in i den 6vriga verksamheten. | omradet far dessutom byggas lagerbyggnader som anknyter
till affarsverksamhet samt servicebyggnader som betjanar omradet. Lagring utomhus &r inte
tillatet. Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/50 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa. Kerrosalasta voi kayttda enintdan 20% muuta erikoistavarankauppaa
varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan
yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myds liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka
aluetta palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu. Korttelialueelle voi sijoittaa
myos sahkolaitteiden kierratys- tai ekopisteen. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 50
k-m2.

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.

| omradet far placeras affarslokaler for specialvaruhandel som kraver mycket utrymme, sasom
bil-, jarn-, mébel-, trddgards- och lantbrukshandel. | omradet far inte placeras en
dagligvaruaffar. Av vaningsytan kan hogst 20 % anvandas for 6vrig specialvaruhandel.

| kvartersomradet far placeras verksamhets- och servicelokaler om de till sin karaktar passar
in i den 6vriga verksamheten. | omradet far dessutom byggas lagerbyggnader som anknyter
till affarsverksamhet samt servicebyggnader som betjanar omradet. Lagring utomhus &r inte
tillatet. | kvartersomradet kan placeras ocksa en atervinningsplats for elapparater eller en
ekostation. Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/50 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalatiloja kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Kerrosalasta voi kéyttaa enintdan 20%
muuta erikoistavarankauppaa varten. Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan
yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myos liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka
aluetta palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu. Autopaikkoja on varattava
vahintaan 1 ap/ 30 k-m2,

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

| omradet far placeras affarslokaler for specialvaruhandel som kraver mycket utrymme, sasom
bil,- jarn-, mébel-, trédgards- och lantbrukshandel. Av vaningsytan kan hégst 20 % anvéndas
for dvrig specialvaruhandel. | omradet far placeras en dagligvaruaffa.

| kvartersomradet far placeras verksamhets- och servicelokaler om de till sin karaktar passar
in i den &vriga verksamheten. | omradet far dessutom byggas lagerbyggnader som anknyter
till affarsverksamhet samt servicebyggnader som betjanar omradet. Lagring utomhus &r inte
tillatet. Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/30 k-m2.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Stadsdels- eller kommundelsgréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far bebyggas.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del déarav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvéanda i kéllarvaningen for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kédyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens

yta.

Saéilytettavalistutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Rakennusala.

Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Katu.

Gata.

Ajoyhteys.

Koérférbindelse.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av omrade.
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For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.
Pyséakoimispaikka.

Parkeringsplats.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Byggnadsareal dar en parktransformator far placeras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jéarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart ar forbjuden.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti, jolta vain sisddnajo on sallittu.
Ungefarligt lage for anslutning for fordon, varifran endast infart ar tillatet.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jota ei lasketa kerrosalaan.
Alueelle saa rakentaa pysakdintikannen.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil som inte medréaknas i vaningsytan.
| omradet far byggas ett parkeringsdack.

Istutettava alueen osa, jolla puusto on sailytettava.
Del av omrade som ska planteras och dér tradbestandet ska bevaras.

Tontin eteldnpuoleinen raja on aidattava vahintdaan 250 cm korkealla aidalla, jonka
aanieristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A).

Gransen pa den sddra sidan av tomten ska forses med ett minst 250 cm hogt staket,
vars ljudisolering mot trafikbuller ska vara minst 35 dB(A)

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymisté on selvitettdva maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus ja pilaantunut maapera on puhdistettava.

Markomrade som ska saneras/istandsattas.
Innan byggatgarder eller andra atgarder vidtas ska det utredas om marken eventuellt ar
férorenad och den férorenade marken ska saneras.

Yleiset maaraykset:

Kortteli- ja katualueilla on kiinnitettava erityistd huomiota olemassa olevan puuston
sailyttdmiseen. Rakennuspaikan ne osat, joita ei kdyteta autopaikoitukseen tai kulkuteing, on
sailytettava luonnontilaisina tai istutettava.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa tonteittain yhtenaisia kokonaisuuksia ja niiden
tulee olla mittasuhteiltaan sopusointuisia. Uudisrakentamisen tulee sopeutua vareiltdan ja
muotokieleltddn ymparillé olevaan rakennuskantaan. Varasto- ja huoltorakennuksien tulee
sopeutua julkisivun materiaalilta ja véaritykselta paarakennukseen ja maisemaan.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma tontin sisaisisté kevyen liikenteen
kulkuyhteyksista.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta.
Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle sijoitettava
laitos tai toiminto ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienid maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai
polttonesteitd. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttaa
sisatiloissa. Pohjavedelle haitallisten kemikaalien saili6ita tai niiden putkistoja ei saa sijoittaa
maan alle. Kemikaalien haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida myds mahdolliset
tulipalotilanteet. Kemikaalien ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Lohjan
ymparistonsuojelumaarayksia. Korttelialueilla ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida
polttonesteita ja kemikaaleja.

Uusien maaléampéjérjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylammitysjérjestelmia
rakennettaessa tulee huolehtia, etta alueella ei sailyteta tai varastoida irrallaan nestemaista
polttoainetta eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Kaikki séilit, jotka on tarkoitettu
nestemaisille polttoaineille tai muille pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava
rakennuksen siséatiloihin tai maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd mitdan jatevesia ei padse maaperaan.

Lastaus-ja purkualueet, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
paallystettava siten, ettd maaperan ja pohjaveden pilaantuminen estetaan. Paallystettyjen
alueiden sade- ja sulamisvedet on johdettava dljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi
aiheutua haittaa pohjavedelle. Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien kasittelysté ja hallinnasta.
Rakentaminen, ojitukset, maankaivuu ja perustukset on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.
Rakennuslupahakemukseen tulee liittda pohjavesiolosuhteet huomioon ottava
rakennettavuusselvitys ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 Lohja Tayttamispvm

L6 Ojamonharjuntie

9,8980

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.05.2018

22.11.2017
17.01.2012

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,8980

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

9,8980

100,0

28422

0,29

4,1675

16643

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

7,5219

76,0

28422

0,38

4,1566

16643

T yhteensa

V yhteensa

-0,0095

IR yhteensé

[L yhteensa

2,3761

24,0

0,0204

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,8980 100,0 28422 0,29 4,1675 16643

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 7,5219 76,0 28422 0,38 4,1566 16643

K -3,3654 -11779

KM 7,5219 100,0 28422 0,38 7,5220 28422

T yhteensa

V yhteensa -0,0095

VL -0,0095

IR yhteenséa

[L yhteensa 2,3761 24,0 0,0204

Kadut 2,3761 100,0 0,0204

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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YHTEYSTIEDOT JA YHTEYDENOTOT

KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)
www.lohja.fi/kaavoitus

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@lohja

Kaavasuunnittelija (vs) Iris Jagel-Balcan, puh. 044 374 0148
Kaavoituspaallikké Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600



SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavan kaynnistyminen
Kaavoitettava alue

Tavoitteet

Suunnittelutilanne

Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen



OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytté- ja rakennuslain (MRL 63 §)
mukainen asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyitd seka kaavan vaikutusten arvioinnin
periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja
aikataulusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita
ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat.
Viranomaiset ja yhteis6t ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointi suunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 9. kaupunginosan
(Ojamo) korttelinosa 490 ja 10. kaupunginosan (Ojamonkangas) korttelionosa 1597
seka katualueiden asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan
kaupungin internet-sivuilla ja ymparistétoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatydn aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Lohjan kaupunki on laatinut kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen yksityisen
maanomistajan kanssa (KH 24.10.2011), joka ei ole enaa ajankohtainen.

Ymparistélautakunta paatti 15.12.2011 § 281 asettaa Ojamon kaupunginosan
korttelin 490 Citymarketin aluetta koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Asemaakaavamuutos on tullut vireille 17.1.2012



KAAVOITETTAVA ALUE

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Ojamon ja Ojamonkankaan kaupunginosissa, Tynninharjulla,
noin 3 km Lohjan keskustasta lounaaseen. Alueeseen sisaltyy korttelialueiden lisaksi
Ojamonharjuntietd ja alue rajoittuu lannessa Terveyspolkuun ja Vappulantiehen,
idassa Reunakatuun ja Lohjanharjuntiehen (kt 25) seka etelassa Korjaamokujaan.
Ojamonharjuntie on Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen taajamanauhan paavayla.

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

NYKYTILANNE

Korttelinosassa 490 sijaitseva K-Citymarket on Tynninharjun alueen suurin
paivittaistavaran yksikko. Korttelinosassa 1597 sijaitsee Lidl, Alko, Gigantti, Expert,
Jysk, Musti- ja Mirri, Euromaster seka grillikioski.

Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen taajama-alueen paavaylalla, Ojamonharjuntiella,
on suunnittelualueella kaksi isoa liittymaa (Sairaalatie ja Vappulantie). Sairaalantien
liittymaa kayttaa mm. Lohjan sairaalaan ja Tynninharjun terveysasemalle suuntautuva
liilkenne ja Vappulantien liittymaa Vappulan, Lahokallion ja Ojamon asuinalueiden seka
Vappulantien varren yritysten liikenne.
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TAVOITTEET

SUUNNITTELUN TAUSTA

L6 Ojamonharjuntie asemakaavamuutoksen laatiminen sisaltyy kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 8.12.2016 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan.Kaupunginhallitus hyvaksyi
24.10.2011 kohteen asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen Tynninharjulla si-
jaitsevat Citymarketin laajentamisen varten maanomistajan pyynnésta. Talla hetkella ei
ole enaa ajankohtainen kortteliin 490 kerrosalan lisaamisen tutkiminen koska toimija
on alustavasti ilmoittanut 10.5.2016 etta 24.10.2011 kaupunginhallituksen hyvaksyt-
ty Ojamon kaupunginosan korttelin 490 tontteja 2 ja 3 koskeva asemakaavoituksen
kdynnistamissopimus ei ole enaa tarpeellinen.

Lohjan kaupungin tekninen toimi on laatinut Ojamonharjuntien yleissuunnitelman/
kaavatarkastelun (12/2014) valille Sairaalatie - Vappulantie. Alueelle on suunniteltu
kiertoliittymaratkaisut Ojamonharjuntien ja Vappulantien risteykseen seka
Ojamonharjuntien ja Sairaalantien/Reunakadun risteykseen.

Asemakaavan tarkoituksena parantaa suunnittelualueen liikenneturvallisuutta
varaamalla riittdvat katualueet kiertoliittymien toteuttamiselle. Suunnittelualue on
rajattu tarkentuneiden Ojamonharjuntien kiertoliittymasuunnitelmien johdosta.

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankayttd ja rakennuslain 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen
asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittaa hyvaa elinymparistéa. Asemakaavalla
luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle,
palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa tulee olla riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Liikennejarjestelyin tulee turvata liikenteen sujuvuus ja turvallisuus alueella.
Suunnittelualueen eteldaisemman kiertoliittyman toteuttaminen edellyttda katualueen
laajentamista Reunakadun ja Ojamonharjuntien kulmauksessa korttelin 1597
(Lidl) istutettavalle tontinosalle seka kortteliin 490 (Citymarket) Ojamonharjuntien
ja Sairaalatien valisessa kulmauksessa. Katualueen laajentuminen nykyiselle
asemakaavan mukaiselle korttelialueelle edellyttaa tarkastelualueen laajentamista
koko sille osalle korttelialuetta, jota voimassa olevassa asemakaavassa koskee sama
kayttotarkoitus muuttuvan kohdan kanssa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaihe | 1-6 / 2017
Ehdotusvaihe 7-12/2017
Hyvaksyminen 1-6/2018




SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
YmparistoOministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossad 30.10.2014). Uudenmaan neljdnnen vaihemaakuntakaavan
ehdotus oli lausunnoilla helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentui
kaavaehdotukseksi, joka on tullut nahtaville vuoden 2016 aikana. Uudenmaan
kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko
Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtain on vuodesa 2050.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen alueella ja siella sijaitsee
seudullinen vahittdiskaupan suuryksikko.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava on saanut
lainvoiman 2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa korttelinosa 490 on varattu kaupallisten palveluiden
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM) ja korttelinosa 1597
keskustatoimintojen alueeksi (C2).

ASEMAKAAVAT

Korttelinosalla 490 on voimassa 8.2.2000 vahvistettu oikeusvaikutteinen asemakaavan
muutos, jossa alue on varattu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-7).

Korttelinosalla 1597 on voimassa 10.5.2004 ja 18.4.2005 hyvaksytyt asemakaavan
muutokset, jossa alue on varattu lilkerakennusten korttelialueeksi (KL). Katualueilla on
voimassa asemakaavoja eri vuosikymmenilta 1960-luvulta lahtien.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

- Ojamonharjuntien yleissuunnitelma/kaavatarkastelu valilla Sairaalatie - Vappulantie
(Lohjan kaupunki/Tekninen toimi, Kunnallistekniikka 15.12.2014)



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttoé- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistévaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko
silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavn tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset
seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4)alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen L6 Ojamonharjuntie ja tdman toteuttamisen vaikutuksia
arvioitaessa tulee huomioida mm

- liikenteen lisdantymisen ja liikennejarjestelyjen muutosten vaikutukset liikenteen
sujuvuuteen ja turvallisuuteen Tynninharjun alueella

- vaikutukset kaupunkikuvaan

- vaikutukset pohjaveteen



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetaan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat

- lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu
- tekninen toimi, logistiikkakeskus

- Kiinteisto- ja kartastopalvelut

- rakennusvalvonta

- Lohjan ymparistéterveyspalvelut

- ymparisténsuojelu

- elinkeinopalvelut ja matkailu

- sivistyskeskus, Lohjan museo

I VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, alueidenkayttd

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, liikennevastuualue
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

- Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- HUS/Lohjan Sairaala

- Caruna OY

- Fingrid OY

- Gasum QY

- Lounea OY

- DNA OY

- Ojamo Seura ry

- Kaupunkikeskusta aluetoimikunta
- Eteld-Lohjan aluetoimikunta

- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- alueella toimivat muut yhteisat a yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Lohjan kaupungin ja Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen valinen
tydneuvottelu oli 9.10.2014



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet.
Valmisteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoisia alueen kayttdsuunnitelmia selvitysten
pohjalta.

Kuulutusasemakaavamuutoksenvireilletulostajaosallistumis-jaarviointisuunnitelmasta
seka valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle
ja julkaistaan Lansi-Uusimaa, Vastra Nyland ja Ykkds-Lohja -lehdissa ja kaupungin
internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto asetetaan maaraajaksi
nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4), kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin
internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisaksi koko kaavaprosessin ajan
Lohjan ymparistétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille (www.lohja.fi/
kaavoitus), ja sita paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun,
ja esittda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja arvionsa sen
riittdvyydesta. Osallisella on halutessaan myds mahdollisuus esittda Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 648), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavastajaasemakaavan muutoksesta
laaditun valmistuaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen
asettamalla asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308). Osallisilla on mahdollisuus
esittaa mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon paattymista. Kaavan
valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon kohdissa I, Il ja IV
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen
ja mielipiteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan
kaupunginhallituksen paatoksella julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan
30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessa ja
kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan
muutosehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista. Muistutus on toimitettava
Lohjan ymparistétoimeen. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot
tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa IlI, Il ja IV mainituilta organissaatioilta,

0 yrityksilta ja yhteisoilta.



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan
muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet
ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 678§).

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Palaute OAS:sta

=

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen

kuuleminen

Ehdotusvaihe

U

Hyvaksymisvaihe

Muistutuksen esittdminen
Lausunto

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Asemakaavan

hyvaksymispiétos Mahdollinen valitus

A I B

11



VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet

Uudenmaan ELY-keskus, 8.11.2017

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos on
ohjaavien kaavojen mukainen. Lausunnossa kiinnitettaan
huomiota pv merkinnan nakyvyydelle kaavakartalla, ELY-
keskus toteaa, etta pohjaveden suojelumaarays tulee
esittaa korttelikohtaisella /pv -merkinnalla.

Pohjaveden suojelumaaraykseen tulee lisata, etta
Oljylammitys ja energiakaivoilla varustetut maalampdon
perustuvat lammitysjarjestelmat ovat alueella kiellettyja.

Kiertoliittymat ja tiealueet on varustettava Liikennevirasto
ohjeiden mukaisilla pohjavedensuojausrakenteilla
paallystamisen lisaksi.

Kaavamaarayksista ei kay selkeasti ilmi, mahdollistavatko
ne nykyisen luonnollisen maanpinnan alle sijoittuvien
maanalaisten tilojen rakentamisen, esim. parkkihallin.
Mikali mahdollistavat ja mikali tallaisten tilojen
rakentaminen on odotettavissa, tulee kaava-alueella
tehda perusteellinen rakennettavuusselvitys ja siten
varmistua maanalaisten tilojen rakennuttavuudesta
pohjaveden pinnan ylapuolelle siten, etta tilan pohjan ja
pohjaveden pinnan valiin jaa riittdva suojakerros.

Pohjaveden suojelumaarays on siirretty
yleisiin maarayksiin, joten se koskee koko
kaava-alueetta katualueineen. Maaraysta on
taydennetty seuraavilla lauseilla:

"Alue on kokonaisuudessaan yhdyskuntien
vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta.”

"Oljylammitys ja energiakaivoilla
varustetut maalampodon perustuvat
[ammitysjarjestelmat ovat alueella
kiellettyja.”

Kaava-alueella ei ole tiealueeksi tarkoitettu
alueita. Pohjavetta suojaava maarays
kohdistuu myds katualueille.

Kaavamaarayksilla ei ole mahdollistettu
maanalaista rakentamista.
Asemakaavamuutoksella mahdollistettava
kerrosala on paaosin kaytetty ja se on
mahdollista toteuttaa maanpaallisilla
kerroksilla. Korttelin 490 osalla on
kerrosluku 1/2 1l 1/2 ja se mahdollistaa
luontevan rinteeseen rakentamiseen.

Ko. korttelinosalla on kaytetty kaavan
mahdollistama rakennusoikeus melkein
kokonaan ja uutta rakentamista ei ole
odotettavissa. Nykyisen rakennuksen
parkkihalli sijaitsee luonnollisen maanpinnan
paalla. Mikali uuta rakentamista on
tulossa, on rakennuslupahakemuksessa
esitettava pohjavesiolosuhteet huomioon
ottava rakennettavuusselvitys ja
pohjarakentamissuunnitelma.

"Rakennuslupahakemukseen tulee
liittda pohjavesiolosuhteet huomioon
ottava rakennettavuusselvitys ja
pohjarakentamissuunnitelma.”

Maarays on osa pohjaveden
suojelumaaraysta ja kohdistuu koko kaava-
alueelle.




VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA VASTINEET

Hyvinvointi-toimiala; lasten, nuorten ja lapsiperheiden palvelualue, 12.5.2017

Lausunnossa kiinnitettdan huomiota asemakaavan
muutoksessa jarjestelyjen turvallisuuden huomioimiseen
erityisesti lasten liikkumisen kannalta.

On tulossa muutoksia kouluverkoissa, jolloin mm. oppi-
laita tulisi nykyista huomattavasti laajemmalta alueelta
ja ikaryhman kasvaessa usein eri kulkutavoin. Suurin osa
koulun oppilaista kulkee koulumatkat itsenaisesti kavel-
len tai pyoralla ja alaluokilta alkaen.

Hyvinvoinnin toimialalla halutaan jo kaavoituksessa
Kiinnitettavan erityista huomiota turvallisen liikkumisen
mahdollistumiseen seka koulu-alueella etta koulumat-
koilla. Oppilaiden koulumatka on turvattava riittavin
liikennejarjestelyin. Mikali nykyisia teiden alituspaikkoja
ollaan poistamassa, on uudessa kaavassa oltava korvaa-
vat alikulkutunnelit paikoissa, jotka ovat koulumatkalla
luonnollisia ylikulkupaikkoja.

Vappulantien ja Ojamonharjuntien risteys ei
sisally asemakaavamuutosalueeseen. My0s-
kaan olemassa oleva alituspaikka ei ole L6
kaavamuutosalueella.

Vappulantien ja Ojamonharjuntien risteyk-
seen laadittavassa katusuunnitelmassa

on mahdollista lisata kiertoliittymaan ja
suojateihin tarvittaessa esim. hidasteita tai
lisavalaistusta.

Ko. risteyksessa on voimassa olevassa ase-
makaavassa riittava tilavaraus kiertoliitty-
man ja kevyen liikenteen yhteyksien varten.

Katusuunnitelmia laadittaessa tutkitaan kou-
lulaisten koulumatkat ja Ojamonharjuntien
kevyen liikenteen kulun turvallisuus. Koulu-
matkojen paakulkulinjat on kuvattu kaavase-
lostuksessa, sivulla 41.

Lausunnon sisaltd toimitetaan tiedoksi
Lohjan kaupungin kaupunkitekniikasta ja
rakennuttamisesta vastaavalle taholle.

Lohjan Liikuntakeskus Oy, 12.5.2017

Kaavamuutoksen tulee mahdollistaa LLK OY:n hallin-
noimien nykyisten, Ojamon alueelle sijaitsevien seka
mahdollisesti laajennettavien tai uusien liikuntapaikko-
jen turvallinen ja sujuva liikenteellinen saavutettavuus.
Lisaksi tulee taata ja osoittaa kevyenliikenteen turvalliset
yhteydet kaava-alueelta Harjun ulkoilureitiston Ojamokan-
kaan puoleiselle alueelle seka varata ja osoittaa kaavas-
sa riittava pysakointialue Harjun alueen ulkoilureitteja ja
palveluja kayttaville.

Ojamonharjuntien ja Sairaalantielle suunni-
teltava kiertoliittyma mahdollistaa sujuvan
ja turvallisempaan liikenteen koko alueella.
Kaavaehdotuksessa on riittava tilavaraus
kiertoliittyman ja kevyen liikenteen yhte-
yksien varten. Ojamonharjuntielta Harjun
ulkoilureitille on olemassa useampi kevyen
lilkenteen yhteys (Reunakadun kautta, Lem-
pinkadun ja erikseen sen paatyn kautta seka
K-Rauda:n takaa.)

Talla kaava-alueella ei ole mahdollista lisata
pysakointialuetta Harjun alueen ulkoilureit-
teja ja palveluja kayttaville, koska kortteli-
alueilla ei ole kaupungin maanomistusta.
Lahiympariston jatkosuunnittelussa tutki-
taan mahdollisuuksia osoittaa ulkoilualuetta
palveleva pysakointialue.

Lausunto merkitaan tiedoksi ja lausunnon
sisaltd toimitetaan myos tiedoksi Lohjan
kaupungin kaupunkitekniikasta ja rakennut-
tamisesta vastaavalle taholle.
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Lansi -Uudenmaan maakuntamuseo, 18.4.2017

Maakuntamuseo pitaa kaupunkikuvan kannalta hyvana
ja tarkeana alueen kasvillisuuden ja puuston sailyttamis-
ta. Sailytettavan/istutettavan puurivin merkinta puuttuu
kaavamaarayksista.

Merkinta lisatty kaavamaarayksiin.

Auris Kaasunjakelu Oy, saap. 27.4.2017

Kunnallistekniikkaa sekéd muuta infrastruktuuria suun-
niteltaessa ja rakennettaessa on huomioitava ja toteu-
tettava maakaasuputkiston edellyttamat suojaustoimet.
Kaivuty6t lahempana kuin viisi metria ja rajaytystyot
lahempana kuin 30 metria maakaasuputkesta on tehtava
Auris Kaasunjakelu QY:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Rakentamissuunnitelmat on toimitettava Auris Kaasunja-
kely OY:lle hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Merkitaan tiedoksi ja valitetaan tieto Lohjan
kaupungin kaupunkitekniikasta ja rakennut-
tamisesta vastaavalle taholle.

Caruna Oy, 8.5.2017

Caruna Oy pyytaa, ettd kaavaan varataan paikat olemas-
sa oleville puistomuuntamoille.

Puistomuuntamoille varatut alueet on lisatty
kaavakarttaan.

Fingrid Oy, 3.5.2017

Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid OY:n voimajohtoja eika
muita toimintoja.

Merkitaan tiedoksi

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, 15.5.2017

Ei huomautettavaa

Merkitaan tiedoksi

Museovirasto, 5.5.2017

Ei huomautettavaa

Merkitaan tiedoksi
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Mielipide 1, 12.4.2017

Esitdmme mielipiteenamme ettd Sairaalatien ja Ojamon-
harjuntien suunniteltuun kiertoliittymaan (nyk. liiken-
neympyra) tulee sisallyttda vahintaan korttelille 490 eli
Citymarketin tontille ajo edes yksisuuntaisena.

Perusteluina edelliselle:

- ns. ylapihan pysakointialueen kaytté jaanee vahai-
seksi jos liittyma suljetaan koska talldin sinne kuljettaisiin
vain alakautta kaupan pihan pysakdintialueen Iapi ja jopa
paaoven edesta jossa on paljon jalankulkijoita, ylaliitty-
masta kulkee tontille paljon myds kevytta liikennetta seka
jalankulkijoita

- yksisuuntainen tontille kdantyminen liikenneympy-
rasta ei merkittavasti haittaa sairaalan suunnan liikennet-
ta

- Ojamonharjuntien liittyméa alamaessa tontille tulee
talléin ruuhkautumaan pahoin koska Virkkalan suunnasta
tulijat jonottaisivat ristedvan liikenteen lapi suorinta mah-
dollista reittia tontille

- Alimman tonttiliittyman Ojamonharjuntieltd voinee
kylla sulkea ilman suurempia vaikutuksia

- jos nykyisista kaupan viidesta liittymasta kaksi
suljetaan aiheutuu siitd merkittavaa liikenteellista haittaa
kaupan asiakkaille ja silla olisi myos suuria taloudellisia
vaikutuksia kaupalle. Tall6in kaikki liikenne paapysakoin-
tialueelle kulkisi kahden liittyman kautta jotka vaistamat-
ta ruuhkautuisivat kaupan huipputuntien aikaan jolloin
alueella on muutenkin suurimmat liikennemaarat. Lisaksi
yksikin hairid, esim. onnettomuus toisessa kaupan liitty-
massa aiheuttaisi liikenteellisesti hallitsemattoman motti-
tilanteen kun koko liikenne ohjautuisi yhteen liittymaan.

Kaavaehdotus mahdollistaa yksisuuntaisen
ajoyhteyden Sairaalantien ja Ojamonharjun-
tien kiertoliittymasta ko. Tontille. Kaavamuu-
toksen valmisteluvaiheen kaavakartassa
esitetty liittymakielto on ehdotusvaiheessa
poistettu ajoyhteyden osuudelta.

Kaavaselostuksen liitteena on esitetty
havainnekuva kiertoliittyman alustavasta rat-
kaisusta, joka edelleen mahdollistaa ajoneu-
von- ja kevyen liikenteen kulun tontille.

Mielipide 2, 10.5.2017

4

Kiinteistomme alaosassa toimii korjaamo, joten pihalii-
kenne on vilkasta. Alapuoli pihasta on myds melko kapea,
joten Wurthin asiakkaiden lapikulku Ojamonharjuntie 36
ajon kautta hankaloittaisi yrityksemme toimintaa. Alapi-
halla toimii my6s rengashotelli, mika lisda asiakasvirtaa
ja autoja.

Kiinteiston ylapihalla kulkee vain kapea palotie, mika on
kiinni rakennuksessa, jota ei ole suunniteltu paivittaiseen
kayttoon. Kiinteiston paadyn toiminta vaikeutuu olennai-
sesti, jos liittymaa Sairaalatielta ei ole. Nykytilanteessa
Sairaalatien liittyma kiinteistolle on vastapaivaa Citymar-
ketin liittymaa. Liittyma voisi meidan kannaltamme olla
my0s jonkin verran sairaalaan pain, tonttirajaa tiehen on
pitkalti.

Pyydamme huomioimaan yrityksemme tarpeet ja sailyt-
tdmaan toimintamahdollisuudet teita ja liittymia suun-
nitellessanne, ettemme jaisi katveeseen. Sairaalatie 2
liittyma Wurthin paadyssa ei ole aiheuttanut vaaratilan-
teita, ambulanssit ja autot ovat mahtuneet katukuvaan.
Suurimman liikenteen tuo Citymarkettiin kaantyvat.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu ko. tontille
ajoyhteys Sairalaatieltda. Kaavamuutoksen
valmisteluvaiheen kaavakartassa esitetty
liittymakielto on ehdotusvaiheessa poistettu
ajoyhteyden osuudelta.

Osoitettaessa ajoyhteytta on pyritty huomi-
oimaan alueen korkeuserot seka lilkenne-
turvallisuus. Kaavaselostuksessa on esitetty
havainnekuva kiertoliittyman alustavasta
ratkaisusta.
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Mielipide 3, 10.5.2017

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen ratkaisu-
kartan olemme vastaanottaneet ja kdynyt tutustumassa
Lohjan kirjastossa jarjestetyssa tilaisuudessa lahemmin
asiaan.

Me asukkaina emme voi hyvaksya asuntomme tontin
osan lohkomista tai siirtymista kiertoliittyman osaksi.
Perustelut vaatimuksellemme tontin kulman sailyttami-
seksi entisellaan ja omistuksessamme, kirjoitamme kes-
kusteltuamme ja saatuamme viela lisaselvitysta tarkkoine
mittauksineen kiertoliittyman suunnittelijalta.

L6 asemakaavamuutoksen valmisteluvai-
heen kaavakartassa on toistettu ko. Kiin-
teistdn osalta voimassa olevan kaavan(hyv.
31.10.2011) tilanne. Kaavaehdotukseen
korjataan ko. kiinteistdon osalta liittymakiel-
lon merkinta, niin etta ajoyhteys sailyy.

[tapuolinen osa (ajo Citymarketiin) ja poh-
joinen osa (kevyen liikenteen vayla) Kiinteis-
tOsta on jo nyt voimassa olevassa kaavassa
katualuetta (hyv 31.10.2011, kadun osalta
hyv 3.9.1980), jota kaupunki ei ole viela
kokonaan lunastanut.

Kiinteiston itakulmalla katualueella oleva
puustoa pyritaan mahdollisuuksin mukaan
sailyttamaan, asia tarkentuu katusuunnitel-
missa.

Kaavaehdotuksen saatua lainvoiman tu-

lee laatia katusuunnitelma, jonka pohjalta
alueen liikennejarjestelyt toteutetaan. Ka-
tusuunnitelma tulee asettaa nahtaville MRA
43 §:n mukaan, jolloin siitd on mahdollisuus
antaa muistutus.
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Uudenmaan ELY 22.2.2018

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd myos yli
4000 k-m2:n paljon tilaa vaativan
erikoistavarankauppa on nykyisin vahittaiskaupan
erityisen ohjauksen piirissa. Tasta syysta olisi hyva
tarkastella, onko KL-kortteleissa asemakaavan
tarkistamistarvetta taman osalta.

Kaavaehdotuksen mukaiset KL- korttelit ovat osoitettu
vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentamista mahdollistavilla
KM-merkinndilla. Maarayksia on tdydennetty kaupan laadun
osalta. Kaupan laatua maariteltaessa on otettu huomioon
oikeusvaikutteinen osayleiskaava ja voimassa olevan kaavan
mukainen tilanne seka toteutunut tilanne jokaisen tontin
kohdalla erikseen. L6 asemakaavamuutoksen tavoite on
liikennejarjestelyjen parantaminen ja sen lisdksi nykyisten KL
korttelialueiden maaraysten ajantasaistaminen ilman oleellisia
muutoksia liikerakennusten korttelialueisiin.

Erikoistavarakaupan ja paivittaistavarakaupan osuuden
mahdollinen merkittava laajeneminen on kaavamaarayksilla
rajoitettu siten, etta koko kerrosalan toteutuessa Tynninharjun
alue ei heikentaa Lohjan keskustan vetovoimaa
paivittaistavarakaupan eikd muun keskustahaikuisen
erikoiskaupan osalta.

Kaavaehdotuksen mukaisiin KL-korttelialueisiin (KL-29 ja
KL-30) on laadittu seuraavat maaraykset:

KM-6

Liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarankaupan myymalatiloja kuten auto-, rauta,- huonekalu-,
puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista
erikoistavarakauppaa.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa my6s
liilketoimintaan liittyvié varastorakennuksia seka aluetta

palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu.

Autopaikkoja on varattava véhintdan 1 ap/ 50 k-m2.

KM-7

Liikerakennusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa véahittdiskaupan
suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarankaupan myymalatiloja kuten auto-, rauta,- huonekalu-,
puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakauppaa. Kerrosalasta voi kadyttaa enintaan 20%
muuta erikoistavarankauppaa varten.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myds
lilketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta

palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu.
Korttelialueelle voi sijoittaa myos sdhkolaitteiden kierréatys- tai
ekopisteen.

Autopaikkoja on varattava vahintdén 1 ap/ 50 k-m=.
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Korttelin 1596 osa, tontin 1 alueella on kaksi eri
pilaantunutta maaperaa koskevaa
kaavamaaraysta saa-1 ja saa-2. Korttelin alueelle
ulottuvaa Tynninharjun jatetayttéalueen laajuutta
ei ole viela rajattu eika jatetayton koostumusta ole
varmistettu. Lisaksi tontilla on todettu
pilaantuneita maita. Uudenmaan ELY-keskus
katsoo, etta pilaantunutta maaperaa koskevaa
kaavamaaraysta voidaan yksinkertaistaa
merkitsemalla koko rakennettavan korttelin alue
saa-merkinnalla ja kirjata kaavamaaraykseen, etta
ennen rakentamista tai muiden
kaivutoimenpiteiden aloittamista on maaperan
pilaantuneisuus selvitettava ja pilaantunut
maapera puhdistettava ennen alueella tehtavia
rakennustoimenpiteita.

Korttelin 1597 alueen maaperan tilaa ei
pilaantuneiden maiden osalta ole
kaavaselostuksessa kerrottu. ELY-keskuksen
saamien tietojen mukaan esimerkiksi tontilla 5 on
ollut rengasliiketoimintaa jo 1970- luvulla.
Toimintaan liittyy autohuoltoa ja 6ljynvaihtoa.
Korttelin 1597 alueella sijaitsevat maaperaa
mahdollisesti pilanneet toiminnot tulee kartoittaa
ja tarvittaessa kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin
on lisattava maaperan pilaantuneisuuden
selvitystarve.

ELY-keskus esittaa pohjavesimaarayksen
muuttamista taltd osin muotoon: "Uusien
maalampodjarjestelmien rakentaminen on kielletty.
Oljylammitysjarjestelmia rakennettaessa tulee
huolehtia, etta alueella ei sailyteta tai varastoida
irrallaan nestemaista polttoainetta eika muita
pohjavetta pilaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka on
tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on
sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan
paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
nesteen suurin maara.”

KM-8

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikén.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan
myymalatiloja kuten auto,- rauta,- huonekalu-, puutarha ja
maatalouskauppaa. Kerrosalasta voi kayttaa enintééan 20% muuta
erikoistavarankauppaa varten. Alueelle saa sijoittaa
péivittaistavarakaupan.

Korttelialueelle saa sijoittaa toimi- ja palvelutiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan

yhteyteen. Alueelle voidaan rakentaa myoés liiketoimintaan liittyvia
varastorakennuksia seka aluetta

palvelevia huoltorakennuksia. Ulkovarastointi ei ole sallittu.

Autopaikkoja on varattava véhintdan 1 ap/ 30 k-m2.

Pilaantunutta maaperaa koskevat kaavamaaraykset ovat
Korttelin 1596 tontin 1 osalta tadydennetty lausunnon
mukaisesti.

Korttelin 1597 alue on kartoitettu vanhojen 1950 ja -60 luvun
ilmakuvien avulla. IiImakuvien pohjalta voi todeta, etta
Ojamonharjuntien lansipuolella oleva kaatopaikka ei ole
ulottunut tien lansipuolelle ja alue on ollut metsa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 10.5.2004) on
korttelin 1597 tontin nro 6 maaperan tila selvitetty. Tontilla
nro. 5 on ollut rengasliiketoimintaa ja autohuoltoa 1970
luvulta lahtien. Kuvaus on lisatty myods kaavaselostukseen,
kappaleen "1. Suunnittelun lahtékohdat, ymparistohairiot"

Tontin nro 5. osalta on kaavaehdotusta taydennetty saa-
merkinnalla:

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettava
maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus ja pilaantunut maaperéa on
puhdistettava.

Pohjavesimaarays on korjattu lausunnossa esitettyyn muotoon.



EHDOTUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA VASTINEET 23.5.2018

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 15.1.2018

Maakuntamuseon aiemmin 13.4.2017 antamassa
lausunnossa esitetyt korjaukset on otetun
huomioon ehdotusvaiheen kaavakartalla.
Maakuntamuseolla ei ole rakennetun
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan
nakokulmista muuta kommentoitavaa

Caruna 0Y, 12.2.2018
Ei huomautettava. Pyydetaan saada tiedoksi, kun
kaava on hyvaksytty

Lohjan Yrittajat ry, 15.2.2018

Lohjan Yrittajat ry puoltaa muutosluonnosta

Gasum 0Oy, 20.2.2018

Ei huomautettava

Kiinteist6- ja kartastopalvelut 22.2.2018

Katujen levitessa kortteleihin on rakennuskiellon
tuleminen tiedotettava maanomistajille.
Tonttijakojen ja lohkomisten kustannusten
mahdollinen jaottelu/osittelu hydtymattomille
maanomistajille.

Museovirasto 27.2.2018

Ei huomautettava

Ymparistosuojelu - ja valvonta, 2.3.2018

Kaavassa on KL-30 kortteliin rajattu kaksi eri
puhdistettavaksi/kunnostettavaksi rajattua maa-
aluetta. Kyseisten alueiden maaperan
puhtaudesta ja sen laajuudesta ei kuitenkaan ole
tarkkoja tietoja ja rajauksia, joten olisi
tarkoituksenmukaisempaa merkita koko
korttelialue saa -merkinnalla.

KL - 30 korttelissa on ollut varsin kauan teollista
tai siihen rinnastettavaa toimintaa, josta on
saattanut aiheutua maaperan pilaantumista. Asiaa

Merkitaan tiedoksi

Merkitaan tiedoksi

Merkitaan tiedoksi

Merkitaan tiedoksi

Tieto rakennuskiellosta ja tonttijaosta on tuotu
kaavaselostuksessa sivulla 42, kappaleessa "Kaavan
toteutuminen”

Merkitaan tiedoksi

Pilaantunutta maaperaa koskevat kaavamaaraykset ovat
Korttelin 1596 tontin 1 (kaavaehdotuksessa KL-30) osalta
taydennetty lausunnon mukaisesti.

Tontilla nro. 5 (kaavaehdotuksessa KL-30) on ollut
rengasliiketoimintaa ja autohuoltoa 1970 luvulta Iahtien.
Kuvaus alueesta on lisatty myds kaavaselostukseen,
kappaleen "1.Suunnittelun lahtékohdat, ymparistéhairiot"

Tontin nro 5. osalta on kaavaehdotusta taydennetty saa-
merkinnalla:
Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
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ei ole riittdvasti selvitetty. Ymparistonsuojelu Ennen rakentamiseen tai toimenpiteisiin ryhtymista on selvitettava
ehdottaa, ettd asian varmistamiseksi olisi myos maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja pilaantunut maapera on
kyseiseen korttelialueeseen lisattava saa - puhdistettava.

merkinta.

Pohjaveden suojelumaarays on siirretty yleisiin maarayksiin,
Kaava-alue sijaitsee 1. luokan vedenhankintaan joten se koskee koko kaava-alueetta katualueineen.

varten tarkeélld pohjavesialueella. Tama tulee Maaraysta ei ole tarvetta toistaa.
todeta myos kaavamerkinndissa ja merkata pv -

merkinta erikseen myos jokaiseen

korttelialueeseen. Nyt ko. asia on vain mainittu

sanallisesti kaavakartan yleisissa maarayksissa.

____________________ Selkeyden vuoksi on "Alue, jolla kasvillisuus tulee sailyttaa
Kaavassa on merkintd s-1 Alue, jo”a kasvillisuus merkinté"( S—l) korvattu toisella merkinalla: "istutettavan

tulee sailyttaa. Se on varsin tulkinnanvarainen ja alueen osa, jolla puusto on sailytettava”
yleensa ymparistonsuojelupuoli tulkitsee tai

kayttaa s -merkintakirjainta koskien jotakin

alkuperaista tai luonnontilaista luontoa tai jotakin

arvokasta yksittaista kohdetta esim.

puukujannetta, kartanon puustoista piha-aluetta

tai vastaavaa. Kaavamerkintaa tulisi tdsmentaa tai

muuttaa esim. istutettavaksi alueen osaksi, jossa

tulee sailyttda nykyinen puusto tai viheralue tulee

pitda puustoisena.
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