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UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN MITOITUSPERIAATTEET (MITOITTAVA PINTA-ALA JA RAKENTAMIS-
MAHDOLLISUUDET) MAASEUTUALUEILLA

Rakentamismahdollisuuksien enimmaismaéara

Ematilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista ti-
laa, rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat maaraytyvat ematilan
mitoittavien pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
ENIMMAISMAARA (rakennetut ja uudet)
EMATILAN Mitoitusvyohyke II* | Mitoitusvyohyke I11*
MITOITTAVA Lehmijarven* ja Muu maaseutu
PINTA-ALA / HA Pullin kylat*,
Saukkolantien varsi
0,5-1,99 1 0
2-3,99 2 1
4-9,99 3 2
10-19,99 4 3
20-39,99 5 4
40-99,99 6 5
>100 7 6

*Lohjan maanké&ytdén rakennemallissa 2013-2037 alueelle mééritellyn raken-
tamisen edullisuusvybhykkeen luokka. Saukkolantien vartta (n. 500 metrin etéi-
syys tiestd) on pidetty saavutettavuudeltaan muuta maaseutua edullisempana
sijaintina, joten myds silld on suunniteltu kéytettdvén mitoitusvybhykkeen Il

mukaista periaatetta rakentamismahdollisuuksien enimméismaéarasta.

Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta ematilan
(1.7.1959) pinta-alaosuudesta, kun siitd on vahennetty:

- maatalouden kannalta hyviksi ja yhtenaisiksi pelloiksi inventoituja aluei-
ta (maaritelty Uudenmaan liiton selvitykseen "Hyvat ja yhtenaiset pelto-
alueet Uudellamaalla” v. 2011 pohjautuen), jotka osoitetaan osayleiskaa-
vassa myos maisemallisesti arvokkaina MA-alueina;

- maisemaselvityksessa (11.12.2018) inventoidut lakialueet (ma); seka

- luonnonympariston (kasvi- ja elainlajien elinymparistdjen) sailymisen
turvaamiseksi osoitettavat alueet (esim. nat, SL, S1, S3, Iluo)

Ematilatarkastelua on tehty alustavasti ja se tullaan laatimaan erillisena
selvityksena osayleiskaavoituksen edetessa.

Ematilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maara saadaan, kun

- alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomara-
kennusten lukumaara seka

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarverat-
kaisut seka poikkeamispaatdkset, joiden perusteella ei ole viela myon-
netty rakennuslupaa vahennetdan alueelle muodostuvan mitoittavan
pinta-alan mahdollistavasta rakentamismahdollisuuksien kokonaismaa-
rasta.

Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa kaytetaan paasaantoisesti vain
suunnittelualueelle sijoittuvaa osaa ematilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella ematilalle ei muodostu yhtaan uutta raken-
nuspaikkaa, eika alueella ole ennestdan yhtaan asuinrakennusta, voi-
daan tallaiselle tilalle osoittaa kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka, mikali
rakentaminen ei ole ristiriidassa muiden suunnittelutavoitteiden kanssa.

Rantarakentamisen mitoitusta tullaan tarkastelemaan erikseen emétila-
kohtaisesti.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva méaéara

Osayleiskaavaa on tarkoitus kayttda rakennusluvan myoéntamisen pe-
rusteena osayleiskaavassa asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen
ulkopuolelle muodostettavilla AO-, AOM-, AM- ja RA-alueilla. Muilla alu-
eilla suunnittelutarvehakemuksia arvioitaessa osayleiskaavan mitoituk-
sen mukainen rakentaminen on Iahtokohta, mutta lisdksi MRL:n 137 §:n
mukaisten edellytysten tulee tayttya.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada enimmais-
maaraa pienemmaksi MRL:n 16 §:n (suunnittelutarvealue) tai 116 §:n 2
momentin (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella. Raken-
nuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kelvollinen.
Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on muun
muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman
tai vy6ryman vaaraa.

Rakennuspaikan pitaa tayttaa myoés terveellisyyden vaatimukset ja esi-
merkiksi sen sijainti yli 55 dB melualueella merkitsee rakentamisen esty-
mista tai edellyttaa joissain tilanteissa meluntorjuntaa.

Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Rakentamismahdollisuuksia voidaan siirtdd saman maanomistajan tilo-
jen kesken joko maanomistajan pyynnésta tai muun harkinnan mukaan.
Siirron perusteena voi olla esim. sijoitettaessa rakentamista joko maise-
mallisesti tai yhdyskuntarakenteellisesti edullisempaan paikkaan. Siirrol-
la tarkoitetaan koko rakennuspaikan siirtoa, ei rakennusoikeuden osan
siirtdmista.
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