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0. PERUSTIEDOT JA
OSALLISTAMINEN

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee Lohjan 24. kaupun-
ginosaa Venteld, korttelia 138 sekd puistoaluetta.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin yksi
hehtaari.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee noin 5 kilometrid Lohjan kes-
kustasta koilliseen. Sita rajaavat pohjoisessa Loh-
janharjuntie (1125) ja eteldssa Mantynummentie.
Suunnittelualue kasittaa puistoa seka ns. entisen

Shellin tontin. Kaava-alueen rajaus voi tarkentua
kaavoitusprosessin aikana.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
L86 Petdjdpuisto, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on kaavoittaa
alueelle tontti, joka soveltuu muun muassa ko-
koontumistilalle. Jehovan todistajat — Helsingin
seurakunta on tehnyt suunnitteluvarauksen kiin-
teistolle 444-423-1-1230. Lisaksi kaavan tarkoitus
on ajantasaistaa ns. entisen Shellin tontin asema-
kaava vastaamaan nykyista kayttotarkoitustaan.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN
JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavamuutos sisdltyy Lohjan kaupungin
kaavoitusohjelmiin vuosille 2018-2020 ja 2019-
2021. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuon-
na 2019. Kaavaprosessi kdynnistyy kun kaupunki
kuuluttaa kaavan vireilletulosta.

Aloitus- ja valmisteluvaiheen kuuleminen jarjeste-
taan MRL 63 &:n ja MRA 30 §&:n mukaisesti 17.1.—
1.2.2019.

0. PERUSTIEDOT

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

L86 Petdjapuisto on vahdinen asemakaavamuu-
tos. MRL 63 &n mukaan vahdisistd asemakaa-
vanmuutoksista ei tarvitse laatia erillista osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa. Petdjapuiston
asemakaavamuutoksesta ei ole laadittu erillista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

OSALLISET

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat esi-
merkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat
ja muut ympadriston kayttajat. Viranomaiset ja yh-
teisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden
toimialaa. Osallisten listaa tarkistetaan ja tdyden-
netdan suunnittelun aikana.

I Maanomistajat ja asukkaat

+ alueen maanomistajat
« ldhinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

Il Kaupungin toimialat

« kiinteisto- ja kartastopalvelut

+ rakennusvalvonta

+ rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
« ymparistonsuojelu

+ ympdristoterveyspalvelut
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Il Valtion viranomaiset
« Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparis-
tokeskus, alueidenkayttd
+ Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparis-
tokeskus, lilkennevastuualue
« Museovirasto
« Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

IV Muut yhteisot

. Jehovan todistajat — Helsingin seurakunta
« Valtavdylien aluetoimikunta

+ Perttila-seura

+ Uudenmaan liitto

« Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
« Caruna Oy

+ Fingrid Oy

+ Gasum Oy

+ Auris Kaasunjakelu Oy

+ Lounea Oy

- DNA Oy

KAAVAVAIHEET

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Valmisteluaineisto asetetaan maaraajaksi nahta-
ville kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4.
Aineistoon voi tutustua lisaksi koko kaavaproses-
sin ajan Lohjan kaupunkikehityksen kaavoituk-
sessa ja kaupungin internet-sivuilla (www.lohja.
fi/kaavoitus). Sivustoa péivitetdan kaavaprosessin
etenemisen mukaan.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa
asemakaavan valmisteluaineistosta.

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta
saatavien mielipiteiden perusteella laadittava ase-
makaavan muutosehdotus asetetaan vetovoima-
lautakunnan paatoksella julkisesti nahtaville MRA
278:n mukaisesti vahintaan 30 pdivan ajaksi.

Kunnan jasenillda ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista.
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetddn
lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon kohdis-

sa ll, Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta
ja yhteisoilta.

Hyvaksymisvaihe

Vetovoimalautakunta kasittelee asemakaavaeh-
dotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset.
Kaupunki antaa ehdotusvaiheessa esitettyihin kir-
jallisiin muistutuksiin perustellun vastineen (MRL
658). Ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on kau-
pungin ilmoitettava perusteltu kannanotto esitet-
tyyn muistutukseen.

Asemakaavan muutoksen hyvdksyy kaupungin-
hallitus. Kaavan hyvdksymista koskevasta paatok-

Aloitusvaihe

Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Palaute OAS:sta

v

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

-
v

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Muistutuksen esittdminen
Lausunto

v

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan
hyvaksymispaatos

Mahdollinen valitus

Tt 04

Asemakaavamuutoksen kulku ja tdmdnhetkinen vaihe



sestad on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan
jasenille seka muistutuksen tehneille, jotka kaavan
nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja
samalla ilmoittaneet yhteystietonsa (MRL 678).

Lainvoimaisuus

Jos hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaa-
va tulee voimaan valitusajan jalkeen kuulutuk-
sella. Kuulutus julkaistaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla ja lehdissa (Lansi-Uusimaa ja Yk-
kos-Lohja) sekd kaupungin internet-sivuille tay-
dennetdan kaavan lainvoimaisuus.

Mikali kaavasta on valitettu ja oikeuskasittely hyl-
kaa valitukset tullaan asemakaava kuuluttamaan
vasta tdman jalkeen lainvoimaseksi.

Suunnittelualue Lohjanharjuntien suunnasta
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Venteldn kaupunginosassa
Mantynummella, noin 5 kilometrid Lohjan kes-
kustasta koilliseen. Sita rajaavat pohjoisessa Loh-
janharjuntie (1125) ja eteldssda Mantynummentie.
Suunnittelualue kasittdd puistoa sekd ns. entisen
Shellin tontin. Alue sijaitsee tdrkedlld Lohjanhar-
jun pohjavesialueella. Kaava-alue kasittda noin
yhden hehtaarin kokoisen alueen.

Kaava-alueella on toiminut vuosina 1986-2013
polttoainejakeluasema. Nykyadn tontilla toimii
Akix Mantynummi Oy, jolla on tontilla Kaffe ja piffi
-niminen ravintola, autopesula ja pienkonemyyn-
tia.

Alueen koillis- ja lounaisosat ovat puustoisia. Kaa-
va-alueen lounaispuolella on kerrostaloasuinra-
kennuksia, ja muilta puolin aluetta ymparoivat
katualueet.

Kaava-alueella sijaitseva viheralue on Lohjan kau-
pungin hoitoluokituksessa puistometsaa, ja sita
hoidetaan suojametsan periaatteella.

Suunnittelualueen sijainti




Suunnittelualue ilmakuvassa (2016)

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

KAAVAN TARKOITUS

Kaavan tarkoitus on kaavoittaa alueelle tontti,
joka soveltuu muun muassa kokoontumistilalle.
Jehovan todistajat — Helsingin seurakunta on teh-
nyt suunnitteluvarauksen kiinteistolle 444-423-1-
1230, joka sijaitsee voimassaolevan rakennuskaa-
van RK016 korttelin 138 lounaispuolella (VEVO
23.05.2018 § 85). Maa-ala, jota suunnitteluvaraus
koskee, on Lohjan kaupungin omistama ja voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu puistok-
si. Jehovan todistajien valtakunnansali sijaitsee
nykydan Hiidensalmessa Hiidensalmen L52 kaa-
vamuutoksen kaava-alueella. Nykyinen kokoontu-
mistila on tullut kdyttdikdnsa padhan ja tarvitsee
uuden sijainnin.

Lisaksi kaavan tarkoitus on ajantasaistaa viereisen
palvelutoimintojen, entisen Shellin tontin, asema-
kaava vastaamaan nykyista kdyttotarkoitustaan.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin edetessa.

SELVITYKSET

Alueen pohjaveden tilaa on seurattu vuodesta
2001, ja seuranta lopetettiin vuonna 2016. Alueel-
la ei havaittu seurantajakson aikana merkittavia
polttoaineperdisten yhdisteiden pitoisuuksia.

SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVIA SELVI-
TYKSIA JA LAUSUNTOJA

«  Taajamaosayleiskaavaa (lainvoimainen
2.3.2016) varten laaditut selvitykset

+ Lohjan pohjavesien yhteistarkkailu vuonna
2016 (Lansi-Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry,
julkaisuja 277/2017)

+  Pohjaveden tarkkailun vuosiraportin 2016 tar-
kastaminen, ELY

+ Lohjan pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
ma 2016, Ramboll

«  Shell Pohjaveden tarkkailun vuosiraportti
2016, Ramboll

«  Shell Pilaantuneen maaperan kunnostus
2014, Ramboll

+  Lansi-Uudenmaan meluselvitys 1999
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista aluei-
denkdyttotavoitteista 14.12.2017. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) Toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkkuminen, 2.) tehokas lii-
kennejarjestelma, 3.) terveellinen ja turvallinen
elinymparisto, 4.) elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistd sekd luonnonvarat ja 5) uusiutu-
miskykyinen energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Ymparistoministerié on vahvistanut Uudenmaan
maakuntakaavan 8.11.2006 ja Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavan 30.10.2014. Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 24.5.2017 (voimassa maakuntahalli-
tuksen paatokselld). Uudenmaan liitto valmistelee
Uusimaa 2050 -kokonaismaakuntakaavaa.

Suunnittelualue sijaitsee  taajamatoimintojen
alueella (ruskea vari) ja tiivistettavalla alueella
(ruuturasteri). Alue sijoittuu Lohjanharjun pohja-
vesialueelle.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdistd.

Suunnittelualue on merkitty siniselld rajauksella.
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MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksy-
ma Lohjan maankaytén rakenne 2013-2037 ku-
vaa maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla
vuosien 2013-2037 valilla. Se on yleispiirteinen
maankaytdn suunnitelma, joka ei ole maankayt-
t6- ja rakennuslakiin pohjautuvan kaavahierarkian
mukainen juridinen kaavataso.

Selvitysalue sijaitsee rakennemallissa nauhataaja-
man alueella. Nauhataajama on monimuotoisen
ja viihtyisan kaupunkitaajama-asumisen alue, joka
tarjoaa asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja
yksityiset lahipalvelut, lahivirkistysalueet seka hy-
vat joukkoliikenneyhteydet erityisesti padkaupun-
kiseudulle suuntautuvassa laatukdytavassa.

Nauhataajama
Nauhataajaman alakeskus
Vihittaiskaupan suuryksikké

E18 Yrityslohja

[ Rl

Valtatie

Ote Lohjan kaupungin maankdyton rakennemallista 2013-37.
Kaava-alue on rajattu siniselld.
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksy-
malla ja 2.3.2016 voimaan tulleella oikeusvaikut-
teisella taajamaosayleiskaavalla ohjataan alueelle
laadittavien asemakaavojen sisaltoa.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu asuntoalueeksi (A1). Maardayksen mukaan
alue on tarkoitettu pdaasiassa olemassa olevalle
tai voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle
kaupunkimaiselle tiiviille asuntorakentamiselle.
Lisaksi kaavassa madrataan, etta alueen tayden-
nysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa
on parannettava asuinympadriston laatua siten etta
samalla sdilytetddn alueen rakentamisajankohdal-
le tyypilliset kaupunkikuvalliset ominaispiirteet,
varmistettava palvelujen saatavuus, alueen sosiaa-
linen laatu ja toimivat kevyen liikenteen yhteydet,
seka etta korjausrakentamisessa on huomioitava
rakennusten energiantarpeen pienentaminen.

Taajamaosayleiskaavan yleisten mdardysten mu-
kaan maankayttovaraukset voivat sisaltda paa-
asiallisen kayttotarkoituksen lisaksi alueen sisdisia
liikenne- ja katualueita, virkistys- ja puistoalueita,
yhdyskuntateknisen huollon alueita sekd alueen
paakayttotarkoitusta palvelevia julkisia ja yksityi-
sid palveluita. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa on lisaksi mahdollista osoittaa muita kayt-
totarkoituksia, jotka eivét ole ristiriidassa alueen
paakdyttotarkoituksen ja kaavamaardysten kans-
sa.
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Lohjanharjuntie ja Mantynummentie on taaja-
maosayleiskaavassa osoitettu joukkoliikennepai-
notteisiksi kaduiksi/teiksi, jotka on tarkoitettu koko
taajamaosayleiskaavan alueen kattaviksi joukkolii-
kenneyhteyksiksi. Ndiden yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa sekd kadun/tien suunnittelussa on
erityisesti otettava huomioon joukkoliikenteen
seka kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt. Loh-
janharjuntien ja Mantynummentien varsille on li-
sdksi osoitettu kevyen liikenteen reitit.

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on  pddosin  voimassa
18.4.1974 hyvaksytty ja 3.6.1974 lainvoimaiseksi
kuulutettu asemakaava (RK016). Asemakaavassa
suunnittelualueen keskelle on osoitettu mootto-

0 50 100 m
S Y Y Y N

I RKO46 - 15.1.1986
[ RKO16-9.7.1974
Voimassaolevien asemakaavojen kaavatunnukset Ote ajantasa-asemakaavasta 0 50 100 m
ja hyvidksymispdivdamddrdt I Y Y N T A TR T O B
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POIKKEAMISPAATOKSET

Ns. entisen Shellin tontille on 10.2.2014 tehty
rakentamista koskeva poikkeamispaatds (RN:o
1:972). Paatoksessa myodnnettiin lupa huoltoase-
mankaytodsta poistetun huoltoasema-/ravintola-
rakennuksen laajentamiselle 350 m* suuruisella lii-
ketilalla, johon tehtiin pienkoneiden myymalatilat.
Huoltoasematoiminnan pdatyttya vuonna 2013
huoltoaseman rakennus on otettu kokonaan ra-
vintolakayttoon. Paatokselld poiketaan voimassa
olevan asemakaavan osoittamasta kayttoétarkoi-
tuksesta (huoltoasemien korttelialue).

Tontille on vuonna 2013 haettu ymparistosuoje-
lulain mukaista ympadristélupaa polttonesteiden
jakeluasemalle, mutta hakemus evattiin ympa-
ristdbnsuojelulautakunnassa, hallinto-oikeudessa
ja korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Tontilla ei
taman paatoksen vuoksi ole endaa mahdollista har-
joittaa voimassa olevan kaavan mukaista toimin-
taa.

Poikkeamispdatoksen jalkeen toteutetun laajen-
nuksen jdlkeen kayttamatonta rakennusoikeutta
on jiljelld noin 350 m? 1200 nelién kokonaisraken-
nusoikeudesta.

MAANOMISTUS

Kaupunki omistaa hieman yli puolet suunnitte-
lualueesta (kuva oikealla). Palvelutoimintojen
tontti on yksityisessa omistuksessa.

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaupungin maanomistus kartassa vihredlld




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksy-
ma rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Poh-
jakartan ylldpidosta vastaa Lohjan kaupungin kau-
punkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako.

LUONNONYMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee Lohjanharjun seldannevyohyk-
keelld noin 80 metria merenpinnan yldpuolella.
Sen maasto on loivasti kaakkoon viettavaa hiek-
kaista rinnettd. Korkeus vaihtelee noin 78-84 met-
rin valilla merenpinnan ylapuolella.

Kaava-alueella ei ole havaittu erityisia luontoar-
voja. Sen pohjoispuolella, vélittémasti Lohjan-

harjuntien toisella puolen sijaitsee Lohjanharjun
harjumetsan suojelualue, joka kuuluu Natura 2000
—suojeluohjelman seka valtakunnallisen harjujen-
suojeluohjelman piiriin.

Kaava-alueen rakentamattomilla osilla on runsaas-
ti puustoa, muun muassa korkeita mantyja. Kaa-
va-alue sijaitsee Lohjanharjun pohjavesialueella
ja pohjaveden varsinaisella muodostumisalueella.

YHDYSKUNTARAKENNE

Olevalla entisen huoltoaseman tontilla on tyo-
paikkoja. Kaava-alueella ei ole asukkaita, mutta se
rajautuu asuinkerrostalon tonttiin. Lahiympadris-
tossa on kerrostalualueita ja myds muita asuina-
lueita. Kaava-alue sijaitsee Mantynummella, joka
on osa laajempaa taajama-aluetta. Taajaman lapi
kulkee Mantynummentie, jonka varrelle alueen
palvelut keskittyvat.

Kaava-alue on sekd paikallisesti etta seudullisesti
erittdin hyvin saavutettavissa. Lohjanharjuntie ja
Mantynummentie on taajamaosayleiskaavassa
osoitettu joukkoliikennepainotteisiksi kaduiksi/
teiksi, jotka on tarkoitettu koko taajamaosayleis-
kaavan alueen kattaviksi joukkoliikenneyhteyksik-
si. Ndiden teiden varsille on lisdksi osoitettu kevy-
en liikenteen reitit.

Lohjanharjun pohjavesialue

[ | Pohjaveden varsinainen muodostumisalue



YMPARISTOHAIRIOT

Kaava-alue rajautuu pohjoisreunasta Lohjanhar-
juntiehen ja eteldreunassa Mantynummentiehen.
Liikenteestda tulevat melupdastét ovat suunnit-
telualueella merkittavat. Lansi-Uudenmaan me-
luselvityksessa (1999) arvioidun vuoden 2020
ennustetilanteen mukaan melutaso olisi suun-
nittelualueella paivasaikaan paaosin 60-65 dBa.
Alueesta ei ole tehty uudempaa melutarkastelua.

Entisella huoltoaseman tontilla on todettu maa-
perdn pilaantumista. Alueen pohjaveden tilaa on
seurattu vuodesta 2001, ja seuranta lopetettiin
vuonna 2016.

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1.12.2005/TL

. Melulahde & Alakoulu B4 wanhainkoti, palvelutalo D Liikennemelualue 55 dB (A), v. 1999 ~_~\_/ Raideliikenne
(D) Paivikoti ¥ Ylikoulu —

Moottoritie/sisdantulotie 55 dB @ Selvityksen nro liitteessa 2

— e — Meluvyiihyke

Meluldihteet ja hdiriintyvcit kohteet, Lohjan melutilanteen peruskartoitus 2005. Korkean melutason vuoksi alueen
viheralueet eiviit sovellu puistoalueiksi.



2. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

2. VALMISTELUVAIHEEN
ASEMAKAAVARATKAISU JA
ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

Valmisteluvaiheessa tutkittiin, voidaanko ajo muo-
dostettavalle tontille osoittaa viereisen ravintola-
ja huoltotoimintaa harjoittavan Akix Oy:n tontin
kautta. Myos pysakointipaikkojen yhteiskayttoa
tonttien toimijoiden valilla tutkittiin. Pysakointi-
paikkojen kayttokapasiteetin sekd kunnossapidon
vuoksi yhteispysakdintia ei luonnoksessa esiteta.

Muodostettavan tontin rakennusalan sijaintia tut-
kittiin myos lounaisemmaksi, jolloin asuinkerros-
talon ja uuden rakennuspaikan viliin jdisi aivan
kapea suojaviheraluevydhyke ja viereisen palve-
luiden korttelialueen véliin toinen kapea suoja-
vyohyke.

ASEMAKAAVAN
VALMISTELUVAIHEEN LUONNOS

Asemakaavalla muodostuu uusi yleisten raken-
nusten korttelialueen tontti (Y). Sen koillispuoli-
nen tontti on merkitty asemakaavaluonnoksessa
palvelutoimintojen korttelialueeksi (P). Puisto-
alueet muuttuvat osittain Y- ja osittain EV-alueiksi
(suojaviheralue).

Asemakaavaluonnoksessa muodostettavalle
Y-tontille on oma ajoliittymansa, ja pysakointipai-
kat osoitetaan kokonaisuudessaan omalta ton-
tilta. Rakennusaloja ei ole maaritetty tarkemmin
tontin sisalld. Tonttien etureunaan, Mantynum-
mentien puolelle osoitetaan kaavassa istutettava
alueen osa.

KERROSLUVUT JA
RAKENNUSOIKEUS

Muodostettavalla tontilla sallittu kerrosluku on I.
Ajantasaistettavalla palvelutoimintojen tontilla
kerrosluku on Il. Tontilla on nykyisessa kaytdssaan
kaksikerroksinen rakennus.

Tehokkuus ravintolan ja huoltopalvelujen tontilla
on voimassa olevassa kaavassa 0,3. Kaavaluonnok-
sessa tehokkuus on sama taman tontin kohdalla.
Muodostettavalle Y-tontille osoitetaan tehokkuu-
deksi 0,2.

Kaava-alueen kaikki viheralueet on osoitettu kaa-
valuonnoksessa suojaviheralueiksi tieliikenteesta
aiheutuvan melun vuoksi. Alueella on toteudut-
tava valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mu-
kaisten melun maksimitasojen alittuminen. Melua
voidaan torjua mm. meluestein.

Kaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen mahdollistaman uuden raken-
tamisen toteutuessa liikenne Mantynummentiella
lisadntyy.

Puusto vdhenee ja alue asuinkerrostalotontin ja
Akix Oy:n tontin valilla muuttuu maisemallisesti
Mantynummentielle pdin. Lohjanharjuntieltd ja
sen viereiseltd kevyen liikenteen vaylaltd muutos
ei ole yhta suuri, silld puustoa sailyy lilkkennealu-
een ja uuden rakennuspaikan valilla.

Puistoalueella, joka kaavamuutoksen myota muu-
tetaan osittain Y-alueeksi ja osittain EV-alueeksi,
voisi olla arvoa virkistysalueena. Virkistysalueen
ohjearvot kuitenkin ylittyvat alueella selkeasti, eika
aluetta nain ollen osoiteta kaavassa puisto- tai la-
hivirkistysalueeksi. Kaavamuutoksessa osoitettava
uusi tontti sijoitetaan kaavassa niin, ettd puustoa
jaa mahdollisimman paljon ja mahdollisimman
yhtenaisesti. Puustoinen alue jaa viherpuskuriksi
uuden rakennuspaikan ja asuinkerrostalotontin
valiin, jossa nykyiselldan sijaitsee myos polku Man-
tynummentien laidasta kohti Lohjanharjutieta.

Uusi rakentaminen on luonteeltaan olemassa ole-
vaa rakentamista tdydentavaa.

Kaava mahdollistaa paikallisen palvelutarjonnan
lisadntymisen. Kayttotarkoituksesta riippuen uu-
sia tydpaikkoja alueelle voi muodostua n. 2-10.
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LOHJA

L86 PETAJAPUISTO, ASEMAKAAVAN MUUTOS

24. kaupunginosa Venteld, kortteli 138 seké puistoalueen asemakaavan muutos, jolla muodostuu 24.
kaupunginosa Ventels, kortteli 138 seké suojaviheralue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

v

Palvelurakennusten korttellalue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja varten.

VENT

138
MANTYNUMME

P ikkoja tulee liikerakennuksille toteuttaa 1 ap / 40 k-m2.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue on Qarkoltettu toimlnnollle Jolden luonne on julkinen.
Alueelle voidaan sijoittaa myds kokoc ja. P ja tulee
kokoontumistiloille 0,1-0,5 ap / henkilé toiminnasta riippuen.

Suojaviheralue.
Alue on sailytettdva puustoisena.

3mk I rajan oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

numero i tai sen osan
sallitun kerrosluvun.

Teh eli suhde i i pinta-al

Alueen osa, jolle saa sijoi yleisten kortteli i i tai

-rakennelman, jonka korkeus saa olla enintaén 4 metria luonnollisesta maanpinnasta.

Laitteen tulee materiaaleiltaan ja ulkoasultaan soveltua alueen rakennuskantaan ja
maisemakuvaan.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestas ajoneuvoliittymaa.

Aj liittyman liki sijainti, jolta vain ulosajo on sallittu.

téarkea pohj;

Pohjavesialueen mairaykset:

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohyj 1 SUOj I Pohj 1 laatua tai
maaréa vaarantavat toimenpiteet ovat ki ja alueella. inen, ojitukset ja
maankaivu on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia
pohjaveden pinnankorkeuteen.

Uusien Gjérj ien raker on kielletty. Oljylammitysjarjestelmia
rakennettaessa tulee huolehtia, etta alueella ei sallyteta tai varastoida |rr'allaan pohjavetta
pilaavia aineita. Kaikki sailiét, jotka on lle aineille, on
sijoitettava maan paalle iseen katettuun suOJa altaaseen Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin méra. Siliét on varustettava

alla seka ylitayton .

Huoltolnkenne- ajoneuvoliikenne- seké pysékdintialueet ja niiden vierialueet on

ava vetta lapéi a -mzlla iaalilla. Aluelden tasauksen on oltava sellainen,
et'a. valuvat hul i areihin painovoil i. Alueiden reunalle, josta vetta
voi paasta valumaan alueen ulkopuolelle, on rakennettava reunakivi. Alueiden vedet tulee
johtaa &ljynerottimeen.

Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet suositellaan
imeytettavan tontilla. Rakennuslupavaiheessa tulee esittad suunnitelma hulevesien
kasittelysta.

Suunnitelma sammutusjétevesien hallinnasta tulee esittéa rakennuslupavaiheessa.
Yleiset maaraykset

Alueella on toteuduttava valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisten melun
maksimitasojen alittuminen.

on sovif kaupur

Tontin raker osat on sailytettava pt isina.
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Havainnekuva



