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tarkistettu 30.9.2015
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

koskien ranta- asemakaavan laatimista ja muuttamista Lohjan kaupungin Karjalohjan Mustlahden kylassa.

Alue muodostuu tiloista Uusmies 444-473-1-65
Sorri 444-473-3-74
Uusmies 1 444-473-3-80
Plasinnokka 444-473-3-78
Plasinpellon ranta 444-473-3-77
Vahasorri 444-473-3-79
Aakustinpelto 444-473-3-75
Plasinpelto 444-473-3-76
Marjalahti 444-473-3-34

Ranta- asemakaavoitettava- alue sijaitsee Lohjan lansiosassa seuraavalla sivulla olevien karttojen
osoittamassa paikassa.




RANTA- ASEMAKAAVA- ALUEEN SIJAINTI ON OSOITETTU NUOLELLA



BEBHIL

Kinteistdjaotus on 17.07.2014 mukainen.

Kiinteistdrajoissa voi olla epétarkkuuksia.
Kiinteistén tarkka ulottuvuus selviad
kirjoista ja

Kartan koordinaattijérjestelmé on
ETRS-TM35FIN.

Maastotietokanta ja
kiinteistojaotus (KRK)

1: 20 600

1cem kartalla vastaa 200 metria maastossa.

Copyright Maanmittauslaitos

Aineiston kopiointi tai muu kéyttd iiman
Maanmittausiaitoksen lupas on kielletty.

Tulosteen muste el ole arkistokelpoista,
eivatka varit kesté ultraviolettiveloa.



KAAVOITUKSEN TAVOITTEET

Ranta- asemakaavan laatimisen yleistavoitteena on rakentamisen edellytysten luominen osalle
Mustlahden kylan aluetta ( vrt. sijaintikartta ). Tavoitteena on maatilan talouskeskuksen
muodostaman rakennetun kulttuuriympariston sailyttdminen ja edelleen kehittdminen. Nama asiat
huomioiden tavoitteena on mahdollistaa ranta- asemakaavoitettavan ja kaavamuutosalueen edelleen
kehittdminen. Lisdksi halutaan varmistaa luonnon ja maiseman monimuotoisuuden sailyminen ja
samalla luoda riittdvassa maarin edellytyksia sopivalle maaralle uudisrakennuksia ja
tdydennysrakentamista. Voimassa olevan rantakaavan alueelle on vahvistettu ratavaraus ELSA-
rataa varten. Tavoitteena on lisaksi mahdollistaa ratavarauksen poistamisella vapautuvien maa-
alueiden suunnitelmallinen kayttd huomioon ottaen sekd maisemalliset etta taloudelliset
kulttuuriymparistdon liittyvat arvot.

Suunnittelutyon alkuvaiheessa selvitetaan yksityiskohtaisesti alueella olevat uusien rakennusten
rakentamiseen parhaiten soveltuvat paikat seka alueella olevien rakennettujen rakennuspaikkojen
vaihtoehtoiset tdydennysrakentamismahdollisuudet. Kullekin uudelle rakennuspaikalle laaditaan
tarvittaessa yksityiskohtainen rakentamistapaohje, joka sisallytetdan kaavakarttaan, mikali sita
rakennetun ympariston kannalta on pidettava tarpeellisena ja tarkoituksenmukaisena.

Paaosa kaavoitettavasta alueesta tulee edelleen olemaan maa- ja metsatalouskaytossa.

Maanomistajilla on mm. seuraavia kaavoitusta koskevia tavoitteita:

Rakentamattomat alueet

- alueen maisemaan ja luonteeseen soveltuva lomarakentaminen seka asuinrakentaminen
- peltoalueiden sailyttdminen laajoina ja yhtenaisind kokonaisuuksina

Rakennetut alueet

- maatilan arvokkaan talouskeskuksen sailyttdminen

- nykyisen rakennuskannan pysyttdminen ja sen korjaamisen mahdollistaminen

- nykyisten rakennusten laajennus- ja tdydennysrakentamisen mahdollistaminen

- uusien rakennuspaikkojen sijoittaminen nykyista rakennettua ymparistéa taydentaen

KAAVOITUKSEN LAHTOKOHDAT, LAADITTAVAT SELVITYKSET JA AIKAISEMMAT
SUUNNITELMAT

Ranta- asemakaavan laht6kohdan muodostaa alueelle vahvistettu maakuntakaava.

Lahtdkohtina ovat liséksi Karjalohjan kunnan rakennusjarjestys ja vireilld oleva Lohjan kaupungin
rakennusjarjestys, Lohjan maankaytdn rakennemalli 2013- 37 ja kaavoitettavan alueen olemassa
oleva rakennettu ymparistd seka talle kaavoitettavalle alueelle ja kylan lahialueille aikaisemmin
vahvistetut ranta- asemakaavat.

Kaavaty6ta varten laaditaan erillinen luonto- ja ymparistdselvitys.
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UUDENMAAN VAHVISTETTUJEN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMASSA
ALUEELLE EI OLE OSOITETTU KAYTTOTARKOITUSTA.

RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN SIJAINTI ON OSOITETTU NUOLELLA
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OTE KARJALOHJAN MUSTLAHDEN RANTAOSAYLEISKAAVASTA, JOKA ON HYVAKSYTTY
KARJALOHJAN KUNNANHALLITUKSESSA 1987. KAAVA ON OIKEUSVAIKUTUKSETON.

Osayleiskaavassa ranta- asemakaavoitettava alue on paaosin maa- ja metsatalousaluetta.
Lansipuoleinen osa M-1 ja itdpuoleinen osa M-2. M-1- alueelle ei tule sijoittaa uusia
rakennuksia muuta kuin maa- ja metsatalouden harjoittamista varten. M-2- alueelle saa
rakentaa haja- asutusta. Engjarven eteldrantaan on osoitettu lisdksi LV-alue eli venevalkama.
Lomarakennusten rakennuspaikat on osoitettu merkinndilla RA-1, RA-2 ja RA-3. RA-2—
merkinnalla osoitetulle alueelle ei osayleiskaavan mukaan tule sijoittaa uusia loma- asuntoja.
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KARJALOHIAN KUNTA, UUSMES- SORRIRANTA- KAAVA ONVAHRVISTETTU 1995.

Ranta- asemakaavassa (rantakaava) kaavoitettava alue on merkitty seuraavilla merkinnGilla:

Padosa- alueesta on maa- ja metsatalousaluetta M. Alueen pohjoisosan poikki on merkitty ELSA- ratavaraus.
Kaava- alueen etelapadssa on yleiseen kayttéon varattu venevalkama- alue LV ja pohjoisosassa rantakaava-
alueen kayttéon varatut umararta- alue VV ja puistoalue VP.

Maatian talouskeskusten korttelialue osoitettu merkinnélia AM/s, alue, jossa ympéristd rakennuksineen
séilytetaan. Liséksi on osoitettu erilispientalojen korttelialueita merkinndlla AO. Lomarakennusten
rakennuspaikat on osoitettu merkinnalld RA.



OSALLISET

Kaava- alueen paaosallisia ovat maanomistajat ja tontinvuokraajat seka kylayhdistys ja tiekunnat.
Osalllisia ovat lisdksi kaava- alueen Idhialueiden maanomistajat ja tontinvuokraajat seka erilaiset
yhdistykset ja jarjestot, joita kaavan laatiminen saattaa koskea.

Viranomaisosallisia ovat:

Lohjan kaupunki

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, ELY- keskus
Uudenmaan liitto

Museovirasto

Lansi- Uudenmaan maakuntamuseo

Liikennevirasto

Muita tdssa yhteydessa mainittavia osallisia ovat:
Karjalohjan aluetoimikunta

Isosaarentien ja Sakkolantien tiekunnat

Endjarven suojeluyhdistys

kalastuskunta/ Mustlahden osakaskunta

Karjalohjan kotiseutuyhdistys

Caruna/ Sahkdlaitos

KAAVAAN LITTYVAN VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Tiedottaminen

Osallistuminen

Viranomaisyhteistyd

Tiedottaminen ja vuorovaikutus toteutetaan avoimuutta noudattaen ja suunnittelun kulkua
vastaavana.

RANTA- ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Selvitettavat vaikutukset:

Kaavaratkaisua arvioidaan maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) esitettyjen ndkokohtien osalta.
Erityistd huomiota kiinnitetddn monipuolisen luonnon ja rakennetun kulttuuriymparistén merkitykseen
suunnittelun 1ahtékohtana seka siihen, ettd kaava- alueelle voidaan jarjestaa tarpeelliset ja hyvin
toimivat jate- ja vesihuoltojarjestelyt.

Vaikutusten arvioinnin menetelmat:

Vaikutuksia arvioidaan kirjallisten 1ahtétietojen perusteella, perusteellisilla maasto-havainnoinneilla ja
keskusteluilla tarvittavien asiantuntijoiden kanssa. Tata ty6ta varten laadittava luonto- ja
ymparistoselvitys seka kaavan yhteydessa tehtava rakennetun ymparistdén analyysi muodostavat
kaytannén arvioinnin valineet.

KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville Lohjan kaupungissa syksylla 2014 ja

lahetetdan maanomistajille, asukkaille, rajanaapureille ja muille osallisille seka esitellaan tuolloin

jarjestettavan yleisotilaisuuden yhteydessa. Aloituskokous viranomaisille jarjestettiin Uudenmaan

ELY- keskuksessa 6.2.2015.

Muilta osin ty0 eteneminen on paapiirteissaan seuraava:

- Maastokatselmuksia ja kaavoitettavan alueen maanomistajien haastatteluja
Kaavoittaja yhteistydssd maanomistajien kanssa neuvottelee Lohjan kaupungin ja
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ja
kaavaprosessin toteuttamisesta

- Ranta- asemakaava ja - muutosluonnos laaditaan maanomistajien ja muiden asiantuntijoiden
kanssa vuorovaikutteisesti

- Lohjan kaupunki asettaa ranta- asemakaava ja kaavamuutosluonnoksen virallisesti nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten



- Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot

- Osallisilla on mahdollisuus esittda em. nahtavilla oloaikana mielipiteensa kaavaluonnoksesta

- Ranta- asemakaava- ja kaavamuutosehdotus valmistuu talvella 2015 — 16

- Lohjan kaupunki kasittelee ranta- asemakaava- ja kaavamuutosehdotusta ja asettaa sen
virallisesti nahtaville

- Ranta- asemakaava- ja kaavamuutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot

- Ranta- asemakaava- ja kaavamuutosehdotus saatetaan Lohjan kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi vuoden 2016 kevaalla.

KAAVAN LAATIJA

Kaavan laatii arkkitehti SAFA Leena Heinanen/ Arkkitehtitoimisto Leena Heinanen Oy.
Yhteystiedot ovat p. 050- 500 4605, sahkopostiosoite heinanen.pusula@kolumbus.fi.
Leena Heinasen postiosoite on Vanhakylantie122, 08500 Lohja.

Lohjan kaupungissa asiaa hoitaa yleiskaavoittaja liris Koivula p. 0500- 954 923 ja
sahkopostiosoite iiris koivula@lohja.fi

PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat kehittdmisehdotukset voi osoittaa ylla nimetyille
henkildille.


mailto:heinanen.pusula@kolumbus.fi



