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PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L38 Suninhaka.
Lohjan Virkkalan kaupunginosan kortteleiden 1983-1994, virkistys- ja erityisalueiden 
sekä katu- ja maatalousalueen asemakaavamuutos jolla muodostuu Lohjan kaupungin 
19. kaupunginosa Virkkala, korttelit 1983-1986, 1988, 1990-1992, 1994, 
virkistys- ja erityisalueita, sekä katu- ja liikennealuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Virkkalan kaupunginosassa, Virkkalan taajaman 
koillisosassa noin 8 kilometrin etäisyydellä Lohjan keskustan palveluista ja alle 
kilometrin etäisyydellä Virkkalan keskuksen palveluista.  

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE 

Suunnittelualueen asemakaavan muutoksen tarve on käynnistynyt Lohjan kaupungin 
teknisen toimen tarpeiden sekä alueen asukkaiden muutostarpeiden johdosta.  
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa voimassa oleva asemakaava 
ja mahdollistaa toimivat liikennejärjestelyt alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet 
huomioiden. 

KÄSITTELYVAIHEET 

Kaupunginhallitus 27.1.2020 § 20
Kaupunginhallitus 13.1.2020 § 8
Vetovoimalautakunta 18.12.2019 § 193
L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nähtävillä  
12.2.– 12.3.2020 MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Vetovoimalautakunta 16.8.2017 § 18 
L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nähtävillä 30.8.-
29.9.2017 MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi kokouksessaan 19.8.2014 § 121 
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi. Aineisto oli 
nähtävillä 16.2.-17.3.2015 MRA 30§ mukaisesti. 

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteenä olevassa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Valmisteluvaiheen kaava-aineistoon oli mahdollisuus tutustua kaavaillassa 6.9.2017 
Lohjan pääkirjaston Järnefelt-salissa. Asemakaavamuutokseen liittyen järjestettiin 
14.9.2017 yleisötilaisuus ja kävely kaava-alueella. 

0 PERUSTIEDOT
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SUUNNITTELUALUEEN YLEISKUVAUS

SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Virkkalan kaupunginosassa, Virkkalan taajaman 
koillisosassa. Suunnittelualueeseen sisältyvät 1920 - 1930 -luvuilla rakennettu 
Suninhaan asuinalue lähiympäristöineen. Alue on suuruudeltaan noin 17 hehtaaria ja 
se sijaitsee noin 8 kilometrin etäisyydellä Lohjan keskustan palveluista ja alle kilometrin 
etäisyydellä Virkkalan keskuksen palveluista.  

Asemakaavan muutosalue on melko yhtenäisenä säilynyt 1900- luvun alun pientaloalue, 
joka rajautuu Virkkalantien, Hyvinkää - Hanko -junaradan ja Vt 25 muodostamalle 
alueen sisään. Alueen eteläpuolella sijaitsee Virkkalan urheilukenttä. Suunnittelualue 
rajautuu Virkkalan taajaman palveluihin. 

Suninhaan alue on arvoitettu Lohjan rakennetun ympäristön inventointiluettelossa 
rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi. Suunnittelualue 
on pääasiassa yksityisessä maanomistuksessa.

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana

Suunnittelualueen rajaus opaskarttalla
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LUONNONYMPÄRISTÖ

PINNANMUODOSTUS, MAISEMARAKENNE JA MAAPERÄ

Suunnittelualue sijaitsee maiseman solmukohdassa, selänteen ja laakson 
vaihettumisvyöhykkeellä (40-60 mmpy) sekä laaksovyöhykkeellä ( >40 mmpy). 
Kaavamuutosalue on länteen laskevaa maastoa, korkeuserot vaihtelevat välillä  
+57…+38 mmpy. Alueen maaperä on hienoa hiekkaa ja savea. 

VESIOLOSUHTEET

Suunnittelualue ei sijaitsee pohjavesialueella tai sen läheisyydessä. 

Suurista korkeuseroista johtuu merkittävä hulevesien valuminen pitkin katuja ja pihojen 
yli. Vanhemmalla Suninhaan alueella on usein katujen reunassa ja kiinteistöjen välisillä 
rajoilla avo-ojat (kuvaan merkitty sinisellä, noin puolet avo-ojista puuttuu kartasta mutta 
havaittu maastokäynnillä.)  Virkkalantiellä, Vadelmakujalla ja Kisakujalla on rakennettu 
sadevesiviemäristö (kuvalla keltainen.) Avo-ojat ovat tärkeä osa kaupunkikuvallisesti 
arvokasta ympäristöä.
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Avo-ojat ja savesiviemäristö alueella
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Avo-ojia suunnittelualueella. IJ,Lohjan kaupunki, 2016
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KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

Alue on pääosin rakennettua piha- ja puutarha-aluetta. Puutarhoille on luonteista 
hedelmäpuut, sireenit ja muut koristepensaat sekä pensasaidat. Alueella on korkeita 
puita, esim vaahtera, koivu, kuusi, poppeli ja muutama iso tammi. Koilliskulmassa 
korttelissa 1986 ja myös korttelissa 1983 rakentamattomat alueet- vanha taimistoalue 
on nyt pensaita ja nuoria puita, joutomaa.  Alueen itäosassa olevan asuinalueen ja Vt 
25:n välinen pelto on viljelymaata.  Alueella ei ole tiedossa suojeltavia lajeja.

Kortteli 1983, rakentamaton alue

Hurmeenkuja 

Hurmeenkuja
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Suunnittelualueen kasvillisuus ilmakuvassa 2016, Lohjan kaupunki.

LIIKENNE

Alue on hyvin saavutettavissa. Suunnittelualue sijaitsee Virkkalantien ja valtatien 
25 (Hankoo-Hyvinkää) välillä. Virkkalantie jatkuu Lohjan suuntaan rautatien jälkeen 
Maksjoentienä. Eteläsuuntaan Virkkalantien jatkuu Virkkalan kirkkon asti, sen jälkeen 
tie jatkuu Tynninharjuntienä valtatie 25 risteyksen asti. 

Virkkalantie on joukkoliikennepainotteinen katu.  Noin 500m etäisyydellä kaava-aluees-
ta on Virkkala linja-autoasema, josta on yhteys Lohjan keskustaan ja etelään, Kirknie-
men ja Raaseporin suuntaan. Virkkalasta Lohjan suuntaan arkipäivinä menee noin 45 
vuoroa ja viikonloppuna n. 15 vuo-
roa. Lohjalta Virkkalaan menee noin 
55 vuoroa ja  viikonloppuina noin 
20. (Matkahuolto, 2017)

Virkkalantie on toiminnallisesti kaa-
va-alueen pääkokoojakatu, muut 
väylät kaava-alueella ovat tontti-
katuja. Vt25:lla on vuoden keski-
määräinen vuorokausiliikenne(KVL) 
8543 (2016), Virkkalantiellä 4150 
KVL (2010).
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Suninhaan alueen katuverkosto ei ole toteutunut kokonaan voimassa ollut ja olevien 
kaavojen mukaan

n. 900 m ajo Virkkalantielle 
Lähdehaantien kautta

keltaisella on osoitettu rakennuspaikat, 
joilta ajetaan pois Suninhaantien kautta
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käyttötarkoitus
") Kahden asunnon talot

") Erilliset vapaa-ajan asunnot

" Yhden asunnon talot

") Rivitalot

") Muut kerrostalot

") Talousrakennukset

$+ Asuntolat, vanhusten palvelutalot

$+ Ravintolat, ruokalat ja baarit

!( Päiväkodit, koulut, lukiot

$+ Toimistorakennukset

$+ Liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset

#* Paloasemat

") Muut rakennukset

0 500250 m

Ruokakunta 2016

L38 kaava-alue

YHDYSKUNTARAKENNE

VÄESTÖ, TYÖPAIKAT JA PALVELUT

Suunnittelualueella asuu n. 220 asukasta ja  alueella on noin 100 ruokakuntaa. 
Alueelle sijoittuu 17 työpaikka (Suninahaan ja Sunin alueen tilastoalue 444104042), 
joista noin puolet ovat hallinto- ja tukipalvelutoiminta (Tilastokeskus). Virkkalantien 
varrella on Cafe Wanha Wirkkala ja majoitustiloja; vuodesta 1936 toiminut Hallaskarin 
kenkäkaupan tiloissa on toiminut vaatekauppa vuoden 2017 asti.  

Kaava-alue sijoittuu Virkkalan taajamakeskustan välittömään läheisyyteen ja on 
hyvin saavutettavissa. Keskustassa on Virkkalan kirjasto, terveyspalvelut, kolme 
päivittäistavarakauppaa, muutama kahvila ja ravintola. Suninhaan eteläpuolella on 
Virkkalan urheilu- ja nurmikenttä sekä pesäpallokenttä. 

Suninhaan alueelta päiväkodit ja koulut on hyvin saavutettavissa - enintään 1km 
etäisyydellä on Rauhalan koulu ja Virkby skola (ala-asteet), Järnfeltin koulu ja Källhagens 
skola (ylä-asteet) sekä Virkby gymnasium (lukio).  

RAKENNUSKANTA 

Alue jakautuu kahteen - pientalomaiseksi ja rivitalovaltaiseksi alueeksi. Kaava-alueella 
on noin 70 omakotitaloa ( yhden- ja kahden asunnon talot, eriliset vapaa-ajan asunnot) 
talousrakennuksineen,  kahdeksan rivitaloa ja yksi liike- ja tavaratalo. Kaava-alueen 
lounas- ja eteläpuolella eriytyy Virkkalan kauppallinen keskusta, jossa on kerrostaloja 
sekä liike- ja toimistorakennuksia. Tarkemmat tiedot rakennuskannan historiasta ja 
kulttuuriarvoista löytyy alkaen sivulta 18, ”Kulttuuriympäristön arvo ja inventoinnit.” 

Rakennuskanta, 2016. Lohjan kaupunkiVäestorakenne, 2016. Lohjan kaupunki



13

1 LÄHTÖKOHDAT

VIRKISTYS

Suninhaan alueella on pääosin puutarhamaisia pihoja, jossa asukkailla on mahdollisuus 
virkistyä. Varsinaisella kaava-alueella on tällä hetkellä kaksi virkistyskäyttöön osoitettu 
kiinteistöä.  Vadelmakujan varrella on puistoalue (P), jonne on kaavassa myös osoitettu 
ohjeellinen leikkikenttälue (UL). Alue on yksityisessä omistuksessa ja ei ole toteutunut 
viheralueena. Ajurinkujan ja Hurmeenkujan välille on osoitettu leikkikentän varaus (VK). 
Alue on kaupungin omistuksessa, mutta se ei ole käytössä. Viheralueen hoitoluokka on 
tällä hetkellä A2, mikä tarkoittaa että nurmikkoa leikataan säännöllisesti.

Voimassa olevassa kaavassa osoitettut virkistysalueet. (2017, IJ)

Kaava-alueen eteläpuolelle sijoittuu Virkkalan urheilupuisto. Alue koostuu kolmesta 
osasta, jotka maastonmuodoista johtuen sijoittuvat kolmelle eri korkeustasolle. 
Ylimpänä, lähellä katua on sorakenttä, joka talvisin jäädytetään, keskimmäisellä 
tasolla on yleisurheilukenttä jalkapallonurmineen ja alimmalla tasolla pesäpallokenttä. 
Urheilupuisto vaati kunnostusta. 

Urheilukenttää käyttävät jonkun verran jalkapalloilijat, yleisurheilijat sekä erityisesti 
syyslukukaudella koululaiset. Tämänhetkinen talvikäyttö muodostuu luistinalueen 
(aiemmin jääkiekkokaukalo) käytöstä, jota päivisin käyttävät koululaiset ja iltaisin 
asukkaat. Talvikäyttö sääolosuhteista riippuen on joulukuusta maaliskuun puoliväliin.
Urheilupuistoon ei liity varsinaista pysäköintialuetta. Mikäli yleisurheilukentän alueella 
on ollut tapahtumia, kadun vartta ja pesäpallokentän aluetta on käytetään pysäköintiin. 
Lähistön asukkaat ulkoiluttavat urheilupuiston alueella myös koiriaan, tarvetta olisi 
koirapuistolle. (onko nyt parempi p-tilanne kuin Kisakuja rakennetaan?)
(Virkkalan urheilupuiston alustava Master Plan. FCG, 2013)

Virkkalan keskustan virkistysalueet ovat puistomaisia käyttöviheralueita, jotka 
sijoittuvat asutuksen, palveluiden ja teollisuuden lomaan. Alueella sijaitsee 

P

VK
Urhei lupuisto
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historiallisesti arvokkaita puistoja, kuten Paul Olssonin vuonna 1923 suunnittelema 
kalkkitehtaan johtajan Petter Forsströmin puutarha, Kyrkstadin kartanopuisto sekä 
taide- ja kulttuuritalona toimivan Kässän huvilan ympäristö. Myös Lohjalle ominaisia 
omenapuuviljelmiä on säilynyt alueella.

Noin 600m etäisyydellä kaava-alueesta etelään on vt25:n alikulku, josta pääse 
Virkkalan kuntoradalle (6.) ja Maksjoen eteläpuolisille metsäalueille( 9.), ja niiden kautta 
Lohjanharjun polkuihin. Ne ovat myös TOYK:ssä osoitettua ohjeellisia ulkoilureittejä. 

Virkkalan kuntorata  toimii Virkkalan tärkeänä virkistyskeskittymänä, jossa sijaitsee 
kuntorata ja talvella hiihtolatu. Alueelta lähtee kuntoratojen lisäksi myös pidempi 
vapaa-ajan ulkoilureitti kohti Gunnarlaa. Reiteiltä avautuu hienoja näkymiä 
avoimeen viljelysmaisemaan. Alueella sijaitsee Lohjan Seudun Ympäristöyhdistyksen 
kummiketokohde Kokkilan keto, joka on Lohjan lajirikkain perinnemaisemakohde. 
Maksjoen kylän eteläpuolella  sijaitseva talousmetsävaltainen alue toimii 
jokamiehenoikeudella ulkoilualueena. Alueen läpi kulkee kesäisin ulkoilureitti ja talvisin 
hiihtolatu. 

Kaava-alueesta 800m länteen sijoittuu Pähkinäniemen lehto (10.), joka toimii Virkkalan 
rantavyöhykkeellä lähiviheralueena. Niemen koillispuoli kuuluu valtakunnalliseen 

Ote Lohjan viher- ja virkistysaluejärjestelmästä, 2007. Kaava-alue valkoisella. 
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lehtojensuojeluohjelmaan ja on luonnonsuojelualuetta (YSA205215). Alueella sijaitsee 
tanssilava sekä venelaituri. Pähkinäniemessä kulkee vapaa-ajan ulkoilureitin lisäksi 
opastettu luontopolku, jonka varrelta kallion laelta aukeaa näkymä Lohjanjärvelle. 
(Lohjan viher- ja virkistysaluejärjestelmä, 2007)

Suunnittelualueelta on hyvät kävely- ja pyöräilyreitit Lohjan keskustan suuntaan ja 
etelään taajama-alueelle.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissä. Itäpuolella on kunnallisteknillisten 
rakennusten ja laitosten korttelialue, jossa on pumpaamo. Alueella on 
verkostosaneerauksen tarve. Alueen vesihuolto on 60- ja 70 luvulta ja vanhentumassa. 
Vaikka verkostohäiriöitä ei ole merkittävästi ollut, on syytä viedä verkostosaneerausta 
eteenpäin. Lisäksi on tarve parantaa kuivatusta ja rakentaa tietyille osuuksille 
sadevesiviemäriä
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YMPÄRISTÖHÄIRIÖT

MELU

Kaava-alueelle osuu valtatie 25:n liikenteestä aiheutuva melu. Suunnittelualueen 
melutaso ylittää päivällä yleiset ohjearvot. Yöllä 55dB melukäyrä ulottuu asuinalueen 
itäpuoleen rakennuksiin asti. Asuinalueen ja vt25: välillä on tällä hetkellä vain peltoalue, 
joka ei estää melun leviämistä. 

Valtioneuvoston päätöksessä (993/1992) asetetut melun ohjearvot:
Ulkona - asumiseen käytettävät alueet ja virkistysalueet taajamissa ja niiden välittömässä 
läheisyydessä päivällä (klo 7-22) 55 dBA ja yöllä (klo 22-7) täydennysrakentamisen 
alueilla 50 dBA (uusilla alueilla 45 dBA).
Sisällä- asuinhuoneissa päivällä (klo 7-22) 35 dBA ja yöllä (klo 22-7) 30 dBA ; liike- ja 
toimistohuoneissa päivällä (klo 7-22) 45 dBA

Kesällä 2019 on alueelle laadittu meluselvitys. (Promethor 2019) 
Asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutason tarkastelussa on käytetty 
valtioneuvoston päätöksen ohjearvoja. Melulaskentojen mukaan sekä päivä- että yöajan 
ohjearvo ylittyy osalla nykyisistä ja suunnitelluista piha-alueista ilman meluntorjuntaa. 
Merkittävin melulähde alueen itäpuolella on valtatie 25 ja länsipuolella Virkkalantie 
sekä raideliikenne. Osalla kiinteistöistä melutaso on päiväaikaan jopa yli 60 dB(A).

Piha-alueilla liikennemelun torjumiseksi on mahdollisimman lähelle valtatietä osoitettu 
melueste ja sen likimääräinen sijainti. Meluselvityksen mukaan on tarvittavan 
meluesteen korkeus 4,2 m nykyisestä maanpinnasta. Melulaskennassa este on 
toteutettu maavallina, mutta este voidaan halutessa myös toteuttaa meluvallin ja -aidan 
yhdistelmänä.

Meluselvityksessä on tutkittu rakennusten julkisivuihin kohdistuva raideliikenteen 
aiheuttama hetkellinen maksimiäänitaso. Lähinnä rataa sijaitsevien rakennusten 
julkisivulla hetkellinen maksimiäänitaso on suurimmillaan 75–77 dB(A). Rakennuksen 
ääniympäristössä koskevat ympäristöministeriön asetuksen (24.11.2017) mukaan 
koko alueella niissä olosuhteissa on uusien asuinrakennusten ääneneristävyys oltava 
vähintään 30 dB(A).  

Sen lisäksi on laskelmien mukaan alueen luoteiskulmassa viiden tontin länsireunassa 
vielä tiukempi ääneneristävyysvaatimus. Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, 
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden 
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 32 tai 34 dBA.
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Raideliikenteen aiheuttaman tärinän vaikutuksista on pyydetty asiantuntijalausunto 
(Promethor 2019): ”Tarkastelualueella, sen rataa lähimpiä alueita myöten, on useita 
asuinrakennuksia. Lähimmät asuinrakennukset ovat noin 50 m etäisyydellä rautatiestä. 
Mahdollinen täydennysrakentaminen painottuu alueen koillisosaan, vähintään noin 
250 m etäisyydelle rautatiestä. Huomioitavaa on, että uusille asuinrakennuksille 
asumisviihtyvyyden arvioinnissa käytettävä suositusarvo on puolet pienempi vanhoille 
asuinrakennuksille ja väylille sovellettavaan arvoon nähden. Jo olemassa olevan 
rakennuskannan perusteella voidaan arvioida, että raideliikenteen aiheuttama tärinä 
ei aiheuta merkittävää vaurioriskiä tarkastelualueen rakennuksille.

VTT:n ohjeen mukaan liikennetärinän on todettu voivan haitata asumista, mikäli 
rakennus sijaitsee pehmeän maalajin alueella alle 500 m etäisyydellä radasta, jolla 
liikennöi tavarajunaliikennettä. Näin ollen lähes koko tarkastelualue on raideliikenteen 
aiheuttaman tärinän riskialuetta. Savimaahan syntyvä matalataajuuksinen värähtely 
leviää tehokkaasti, ja sen suuruutta on laskennallisesti vaikea arvioida.”

Meluselvitys ja tärinälausunto on ehdotusaiheen kaava-aineiston liitteenä. 

MAAPERÄN MAHDOLLINEN PILAANTUNEISUUS
Suninhaan alueen pohjoispuolella on ollut useampi eri taimisto:
Vuonna 1921 perustettu Virkkalan Uusi Taimisto (1966 jälkeen Sundbergin Taimisto) 
toiminta toimi alueella 1980 luvun loppun saakka. Edellisestä erkaantunut Lehtorannan 
Taimisto lopetti toiminnan noin 10 vuotta sitten. Taimistoilla oli tuotannossa kaikki 
taimitarhakasvilajit, mutta omenapuut olivat tärkeä osa tuotantoa. Taimistolla on 
käytetty torjunta-aineina ainakin Gramoxone, Reclone, Bladani, Metasistoxi sekä Roxion 
nimisiä aineita. Lehtorannan taimistolla on käytetty RoundUp nimistä torjunta-ainetta.
  
Tutkimusalue on tällä hetkellä tyhjä peltoalue, jossa kasvaa heinikkoa sekä muutamia 
taimitarhan ajalta peräisin olevia taimia. Keväällä 2017 tehtiin alueella maaperän 
pilaantuneisuusselvitys.
Työn tarkoituksena oli  tutkia taimitarhoissa käytettyjen torjunta-aineiden aiheuttama 
mahdollinen maaperän pilaantuneisuus joka voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle 
ja ympäristölle. Kynnysarvojen ylittyessä tuli arvioida sopivuus omakotitaloasumiseen 
(mm. piha- ja leikkialueet, kasvimaa) ja tarvittaessa osoittaa kartalla alueet, joilla on 
puhdistustarve.

Tutkimuksessa käytetty näytteenottosuunnitelma laadittiin kiinteistön omistajien 
toimittamiin tietoihin perustuen. Näytteenottosuunnitelmassa huomioitiin kohteen 
aiempi käyttö. Näytteenoton tuloksia verrattiin valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 
määritettyihin maaperän haitallisten aineiden pitoisuuksien kynnys- ja ohjearvoihin. 
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Laboratorioanalyysien perusteella, kynnysarvot eivät ylittyneet tutkittujen haitta-
aineiden osalta. Tapio Strandberg OY:n teettämä Maaperän pilaantuneisuusselvitys on 
asemakaavamuutoksen aineiston liitteenä. 

MAANOMISTUS

Suunnittelualueella on 98 kiinteistöä. Valtaosa kiinteistöistä on yksityisessä 
omistuksessa olevia. Omenakuja, Puutarhakuja ja osa Karhuntietä sekä Hurmeenkujaa 
ei ole lohkottu asemakaavan mukaisesti kaduksi eikä lunastettu kaupungille ja ne ovat 
yksittäisten kiinteistöomistajien omistuksessa. 
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KULTTUURIYMPÄRISTÖN ARVO JA INVENTOINNIT

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPÄRISTÖ (RKY), 2009

Kaava-alue ei ole valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympäristön 
aluerajauksen sisällä, mutta se sijaitsee hyvin lähellä kyseistä aluetta. Rajauksen 
on laatinut Museovirasto. Kaava-alue on lähimmillään noin 100 metrin etäisyydellä 
valtakunnallisesti arvokkaasta rakennetusta kulttuuriympäristöstä. Aluetta on kuvattu 
seuraavasti:

”Virkkalan kalkkitehdas yhdyskuntineen edustaa eteläiselle Suomelle tunnusomaista, 
suurimittakaavaista rakennusaineteollisuuden tuotantohaaraa aikakaudelta, jolloin 
sekä rakennusteollisuuden ja tekniikan kehitys sekä rakentamisen volyymi olivat 
voimakkaassa kasvussa. Virkkalan kalkki- ja sementtitehdas on ollut maan tärkeimpiä 
sementtitehtaita Paraisten kalkin ohella.”

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIYMPÄRISTÖ, 2012

Kaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympäristöä. Uudenmaan liitto on 
laatinut maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjä koskevan selvityksen, Miksi 
maat ovat mainioimmat?. Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympäristö on nimeltään 
Virkkalan kalkkitehdas ja yhdyskunta. Aluetta on kuvattu seuraavasti: 

Höyrysahat olivat ensimmäisiä Lohjan Virkkalaan perustettuja teollisuuslaitoksia. 
Lohjan seudulla oli runsaasti hyviä kalkkikiviesiintymiä ja 1873 rakennettu Hyvinkää-
Hanko rautatie sivusi vesistöä Virkkalassa. Höyrysahat saivat 1900-luvun vaihteessa 
rinnalleen kalkkitehtaan. Lohjanjärven ja Lohjaharjun väliin kasvoi nopeasti teollisuuteen 
liittyvä yhdyskunta, johon kuuluu vielä nykyäänkin ajallisesti kerroksisia, laajoja ja hyvin 
säilyneitä tuotanto- ja asuinalueita sekä kirkko, kokoontumisrakennuksia ja virkistysalue. 
Kalkkitehtaan teollisuusrakennukset ovat pääasiallisesti 1920- ja 1930-luvuilta. 
tehtaan ja siihen liittyvien rakennusten pääasiallisia rakennusmateriaaleja ovat betoni, 
kalkkihiekkatiili ja siporex-harkko.
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1900-luvun alkupuolella rakennettu
kaavoittamaton asuinalue

0 50 100 150 200 250

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

Alueen kannalta merkittävä tai
paikallishistoriallisesti arvokas rakennus

Virkkalan kaupunkuvallinen inventointi 2008, 

Lohjan kaupunkisuunnttelukeskus - Katariina Ockenström
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LOHJAN RAKENNETUN YMPÄRISTÖN INVENTOINTILUETTELO, 2007

Lohjan rakennetun ympäristön inventointiluettelossa Suninhaan alue on arvioitu 
rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi.

Suninhaka on säilynyt melko yhtenäisenä 1900-luvun alun pientaloalueena, mutta 
alueelle on rakennettu 1900-luvun loppupuolella useita uusia omakotitaloja.

Suninhaan alueen tyypillinen rakennus on mansardikattoinen ja kaksikerroksinen. 
”Kummassakin kerroksessa oli kaksi huonetta; alakerta isäntäväkeä varten, kun 
taas yläkerta oli usein vuokralla. Talot on tyypillisesti vuorattu peiterimalla  ja  
maalattu vaaleaksi  tai  punaiseksi. Taloja ympäröivät puutarhat ja välttämättömät 
ulkorakennukset. Alueen tiet  ovat  kapeita, alunperin  hevosajoneuvoille tarkoitettuja 
väyliä. Alunperin ainoastaan yksi tie, Karhuntie vei alueelta pois ja muut tiet olivat 
umpikujia.”

Inventointiluettelossa on esitetty kolme alueelle tyypillistä rakennusta esimerkkeinä 
alueen  vanhasta rakennuskannasta. Ne ovat arvioitu rakennushistoriallisesti ja 
historiallisesti arvokkaiksi.

VIRKKALAN KAUPUNKIKUVALLINEN INVENTOINTI, 2008

Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi käsittää mm. Suninhaan kulttuurihistoriallisesti 
arvokkaan alueen.

Kulttuurihistoriallisesti merkittäviä alueita on arvotettu neljään arvoluokkaan. Suninhaan 
alue on saanut arvoluokan korkeimman arvon historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti 
ja maisemallisesti arvokkaana alueena. Alue on myös katsottu säilyneen osin 
alkuperäisasussaan. Alueen rakennukset edustavat hyvää rakennustapaa ja alue 
on toiminnallisesti ja rakennustaiteellisesti tasapainoinen kokonaisuus. Alueen 
rakennukset ovat rakennusaikansa tai talotyyppinsä edustavia esimerkkejä.

Alue on kaupunkikuvallisesti yhtenäinen työväen asuinalue 1920-1930-luvuilta. 

”Sunihaan pientaloalue sijaitsee Virkkalan keskustan läheisyydessä Vallaan kylässä. 
Alue rakentui Sunin tilasta erotetuille tonteille, joille rakennettiin pienasuntoja 
1920-1930-luvuilla. Alueen ensimmäisiin asukkaisiin lukeutui niin kalkkitehtaan 
työntekijöitä kuin eri alojen käsityöläisiäkin, joista useimmat suunnittelivat ja rakensivat 
talonsa itse.

Suurilla puutarhatonteilla on säilynyt hirsirakenteisia 1 1/2 -kerroksisia asuinrakennuksia 
piharakennuksineen. Tyypillinen asuintalo on mandardikattoinen, lautavuorattu ja 
maalattu vaaleaksi tai punaiseksi. Osaan rakennuksista on tehty julkisivumuutoksia 
kuten minerit-vuorauksia.

Tonteilla johtavat alun perin hevosajoneuvoille tarkoitetut kapet hiekkatiet. Virkkalantielle 
johtavaa Karhutietä lukuun ottamatta alueen tiet olivat alkujaan umpiteitä.Suninhaan 
alueelle on rakennettu 1900-luvun loppupuolella myön uusia omakotitaloja. Alue on 
säilynyt kuitenkin mittakaavaltaan ja kaupunkikuvaltaan pääosin yhtenäisenä.” 

Virkkalantien varteen sijoittuva Hallaskari on hyvin säilynyt liikerakennus ja Kisakujan ja 
Virkkalantien risteykseen sijoittuva asuin- ja liikerakennus on arvioitu alueen kannalta 
merkittäviksi tai paikallishistoriallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi.



23

1 LÄHTÖKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE 

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKÄYTTÖTAVOITTEET

Valtioneuvoston päätös (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
tarkistamisesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan 
valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee 
edistää myös kuntien kaavoituksessa. 
Lohjaa koskevat tavoiteryhmät ovat : 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyvä 
yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintö, 
virkistyskäyttö ja luonnonvarat , 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.  

MAAKUNTAKAAVA

Maankäyttö- ja  rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uu-
denmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistet-
tu Ympäristöministeriössä 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahv. 
22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahv.30.10.2014). 

Uudenmaan neljännen vaihemaa-
kuntakaavan ehdotus oli lausun-
noilla helmikuussa 2016. Lausun-
tojen pohjalta aineisto tarkentui 
kaavaehdotukseksi, joka on tullut 
nähtäville vuoden 2016 aikana. 

Uudenmaan kokonaismaakunta-
kaavan laadinta on käynnistynyt 
vuoden 2016 aikana. Koko Uuden-
maan alueelle laadittavan kaksi-
portaisen kaavan aikatähtäin on 
vuodesa 2050.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. 
Suunnittelualueelle kohdistuu myös keskustatoimintojen alue -merkintä ja alue on 
osoitettu tiivistettäväksi alueeksi. Suunnittelualueen välittömään läheisyyteen sijoittuu 
valtakunnallisesti merkittävä kulttuuriympäristö. 

LOHJAN MAANKÄYTÖN RAKENNEMALLI 

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyväksymä Lohjan maankäytön rakennemalli 
kuvaa maankäytön tavoitetilaa ja kehitystä Lohjalla vv 2013-2037. 

Rakennemallissa kaava-alue kuuluu 
nauhataajaman ja sijoittuu taajaman 
alakeskukseen viereen. Alue on merkittävää 
kulttuurimaiseman kokonaisuutta. Alueesta 
kulkee ohi Hanko- Hyvinkää- Mäntsälä 
valtatie 25, Hanko-Hyvinkään päärata 
ja Maksjoentie sekä Virkkalantie jotka 
ovat kuntarakenteen kannalta merkittävä 
tieyhteyksiä. Maksjoentien varrelle on 
vihreällä katkoviivalla osoitettu kevyen 
liikenteen laatukäytävä.

Ote vahvistettyjen maakuntakaavojen yhdistelmästä, 2014 
L38 suunnittelualue sinisellä

Ote maankäytön rakennemallista; suunnittelualue sinisellä
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyväksymä taajamaosayleiskaava on saanut 
lainvoiman 2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuntoalueelle 
(AP1).  Suunnittelualue rajautuu Virkkalan alakeskuksen keskustatoimintojen alueeseen 
(C2), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU ja VL) ja ympäristöhäiriöiden estämiseen 
ja vähentämiseen tarkoitettuun suojaviheralueeseen (EV). Suunnittelualueen 
länsireunassa oleva Virkkalantie on osoitettu joukkoliikennepainotteiseksi kaduksi, ja 
sen varrelle kevyen liikenteen reitti. Alue on kaupunkiradan ja mahdollisen asemapaikan 
läheisyydessä. Suninhaan pientaloalue on osoitettu seudullisesti merkittäväksi 
kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi ja se on kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta. 

Taajamaosayleiskaavassa on esitetty Virkkalan pohjoisen eritasoliittymän sijainti ja sen 
viereen L38 suunnittelualueen pohjoispuolelle on osoitettu kauppalisten palvelujen 
ja työpaikojen alue (PKT2), johon voi sijoittaa polttonesteiden jakeluaseman (pj). 
Liittymästä on kaavailtu myös uusi tieyhteys VT25:lta Virkkalantielle. 

AP1 pientalovaltainen asuntoalue on tarkoitettu pääasiassa olemassa olevalle tai 
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle pientalovaltaiselle asumiselle.
Alueen täydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on otettava huomioon 
alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittävien viheralueiden säilyttäminen 
sekä varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle 
kadulle/tielle.

C2 keskustatoimintojen alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon 
voi sijoittaa asumista, toimisto-, palvelu- ja myymälätiloja sekä ympäristöhäiriöitä 
aiheuttamattomia työpaikkoja. Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa 
ja täydennysrakentamisessa on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallinen ja 
toiminnallinen eheyttäminen säilyttäen samalla alueen erityispiirteet sekä varmistettava 
toimivat kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus.  

Ote taajamaosayleiskaavasrta;  L38 suunnittelualue valkoisella
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ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa neljä asemakaava. Asemakaavat ovat astuneet 
voimaan 5.1.1979 (RK24), 20.8.1987 (RK76), 14.2.1990 (RK105) ja 15.12.1993 
(RK153).

Pääasiassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi(AO) 
tai asuinkerrostalojen tai rivitalojen korttelialueeksi (AOR.) Lukuun ottamatta 
kaakkoiskulman 12:ta rakennuspaikkaa, AO korttelialueella on ympäristön säilyttämistä 
koskeva määräys (/s). Virkkalantien varren korttelialueiden käyttötarkoitukset 
ovat liikerakennusten korttelialue (KL) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten 
korttelialue (AL). Asutuksen keskiosassa Hurmeenkujan ja Ajurinkujan läheisyydessä 
on varaus leikkikentälle (VK), Vadelmakujan ja Päärynäkujan välillä on puistoalue 
leikkikenttäalueineen (P/UL).

RK 105 mukaan AO /s -korttelialueilla voidaan kullekin rakennuspaikalle toteuttaa yksi- 
tai kaksiasuntoinen omakotirakennus. Suurin sallittu rakennusoikeus on 180 k-m², 
jonka lisäksi on erikseen osoitettu talousrakennusten rakennusoikeuteen 60 k-m². 

Voimassa olevia asemakaavoja. L 38 asemakaavamuutosalue punaisella kaktoviivalla
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Voimassa olevia asemakaava L38 asemakaavamuutosalueella. KLi 2019
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Kerrosluvun tulee olla ehdottomasti I ½ tai I 2/3. koko AO korttelialueelle kohdistu (-/s) 
merkintä. Kaavanmääräyksiin on sisällytetty yleispiirteiset rakentamistapaohjeet. 

Uudisrakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää vaaleaksi 
peittomaalatua puuta. Uudisrakennusten kattojen tulee olla taitekattoja tai harjakattoja. 
Kattomateriaalina tulee käyttää mustaa kattohuopaa tai sileä konesaumattua peltiä. 
Talousrakennusten kattokaltevuuden tulee olla 18,4 (eli n. 1:3). Laajennusosien 
kattokaltevuuden tulee olla sama kuin olemassa olevissa rakennuksissa. 
Rakennusalojen rajat ovat osittain ohjeellisia. 

Muilla AO- ja AOR -korttelialueilla on suurin sallittu rakennusoikeus e=0,25, kerrosluku 
vaihtele ½I ja II välillä.  AL ja KL korttelialueilla e=0,5 ja kerrosluku on II. Kattokaltevuutta 
ei ole määritelty. AL -korttelialueella on sr-merkinällä suojeltu rakennus. Voimassa oleviin 
asemakaavoihin määräyksineen voi tutustua Lohjan kaupungin karttapalvelussa.

Kaavan mukaisessa tieverkostossa olisivat alueen sisäiset kokoojakadut Karhuntie 
ja Hurmeenkuja, ja itäreunassa Suninhaantie. Muut kadut ovat kaavassa umpikujia 
ja pieniä kevyen liikenteen yhteyksiä umpikujien ja katujen välillä. Voimassa olevan 
asemakaavan mukainen tieverkosto on esitetty kaaviolla:
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Alueen rakenne on pääosin toteutunut asemakaavan mukaisesti. AO/s  alueella ei 
ole vielä käytetty koko rakennusoikeudetta ja kaikkia mahdollisia rakennuspaikkoja. 
Korttelissa 1983 ja 1986 on tyhjää peltoaluetta, johon ei ole toteutunut mahdolliset 
rivitalot sekä puistoalue ja sen leikkikenttä (P/UL). Asemakaavassa on kevyen 
liikenteen pätkiä, jotka ovat tällä hetkellä ajotietä (Päärynäkuja) tai eivät ole toteutuneet 
(Karhuntien pääty ja Heikinkujalta Virkkanlatielle kulkeva polku) sekä Karhuntien ja 
Päärynäkujan väline ajo. Asemakaavahistoriasta ja kaavojen sisällöstä sekä nykyisen 
tieverkon muodostumisesta tarkemmin alkaen sivulta 30.

RAKENNUSJÄRJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyväksymä rakennusjärjestys on tullut voimaan 
1.5.2015. 

POHJAKARTTA

Pohjakartta täyttää MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan ylläpidosta vastaa kaupungin 
kiinteistö- ja kartastopalvelut. 

TONTTIJAKO

Kaava-alueella ei ole voimassa olevan kaavan mukaista tonttijakoa, asuinkiinteistöt 
ovat tiloja. Katualueet on lohkottu kaavanmukaisesti vain Heikinkujalla, Kirsikkakujalla, 
Vadelmakujalla ja osin Hurmeenkujalla sekä Päärynäkujalla. Nykyiset kiinteistörajat 
eivät ole kokonaan asemakaavojen mukaan toteutunut, erityisesti Suninhaan alueen 
vanhemmassa osassa eteläpuolella.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole rakennuskieltoa. 

MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Suninhaan alueen tarkentava kaupunkikuvainventointi 2017-2019:

Länsi-Uudenmaan Maakuntamuseon mukaan tehdyissä inventoinneissa ei ole riittävällä 
tarkkuudella esitetty alueen rakennuksia asemakaavatasolla ja alueen nykytila tulisi 
kartoitta tarkemmin.  

Suninhaan kupunkikuvallinen inventointi on L38 Suninhaka asemakaavamuutokseen 
liittyvä selvitys jonka tarkoitus on tarkentaa tehtyjä inventointeja asemakaavoituksen 
tasolle. Lähtöaineistona on käytetty alueelle aiemmin tehtyjä inventointeja ja 
selvityksiä, joita on täydennetty tämän työn yhteydessä tehdyillä maastoinventoinneilla. 
Taustatietojen päälähteenä on Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi (Katariina 
Ockenström, 2008) ja L38 Suninhaka kaavaselostuksen asemakaavahistoria. Lisäksi 
rakennuskannan kehittymisen ja muutosten arvioimiseksi on hyödynnetty eri-ikäistä 
kartta-aineistoa, rakennusvalvonnan arkistoa sekä vanhoja alueesta kertovia valokuvia.

Työssä tarkastellaan nykyisen rakennuskannan suhdetta alueen historiallisiin 
kerrostumiin ja kartoitetaan kaupunkikuvan kannalta merkittävät rakennukset 
pihoineen. Tavoitteena on selvittää alueella olevien rakennusten arvot korttelitasolla 
sekä kartoittaa säilyneisyys ja nykytilanne. Lisäksi arvioidaan uudisrakennusten 
vaikutus alueen yleiskuvaan.  Tavoitteena on määritellä säilytettävän ympäristön 
ominaispiirteet kaavatasolla. 

Alueella on tehty muutama maastokäynti eri vuodenaikoina. Talvella 2017 kartoitettiin 
rakennuksien ja rakennelmien yksityiskohdat ja pihojen yleisrakenne. Kesällä 
2017 tarkistetiin tilanne kasvillisuuden kanssa. Maastokäynneillä otettiin valokuvia 
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ja tarkasteltiin pihojen yksityiskohtia. Samalla tutkittiin katutilaa ja ympäristöä 
muodostavien elementtien mittasuhteet. Kartoituksen ajantasaisuus tarkistettiin 
kesällä 2019. 

Lohjan liikennejärjestelmä- ja liikenneturvallisuussuunnitelma, 2007:

Virkkalan asemanseudun, Virkkalantien ja Virkkalan pohjoisen eritasoliittymäalueen 
tiejärjestelyt toteutetaan turvallisella ja sujuvalla tavalla siten, että pitkämatkainen ja 
Lohjan suuralueiden välinen liikenne ohjautuu käyttämään valtatietä 25. Tasoristeykset 
Maksjoentieltä ja Tynninharjuntieltä poistetaan eritasojärjestelyin. Virkkalantie-
Maksjoentie-Ojamonharjuntie saneerataan turvalliseksi taajamatieksi/pääkaduksi, 
jolle on luontevaa 30-40 km/n nopeustaso niissä kohdin, jossa väylän välittömässä 
läheisyydessä on runsaasti maankäyttöä ja tietä ylittävää kevyttä liikennettä. Kiireisin 
jakso on Virkkalan keskustassa oleva Virkkalantie.
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KULTTUURIYMPÄRISTÖN HUOMIOINTI KAAVATASOILLA

KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE, TAAJAMAOSAYLEISKAAVA, 2012

Osa kaava-alueesta on osoitettu  taajamaosayleiskaavassa kaupunkikuvallisesti 
arvokkaaksi alueeksi.

Kulttuurihistoriallisesti merkittävien alueiden ja kohteiden ryhmittelyn perustana on 
taajamaosayleiskaavassa Museoviraston luettelo valtakunnallisesti merkittävistä 
rakennetuista kulttuuriympäristöistä (2009) sekä Uudenmaan liiton maakuntakaavan 
liitekartta 25 maakunnallisesti merkittävistä kulttuuriympäristöistä (2006).

Taajamaosayleiskaavassa alue on osoitettu kohdenumerolla 11 ja on nimetty Suninhaan 
pientaloalueeksi. Aluetta on kuvattu seuraavasti:

”Suninhaka on lähellä Virkkalan keskustaa sijaitseva pienasuntoalue, joka on 
rakennettu 1920-1930 -luvuilla. Suninhaassa on asunut sekä kalkkitehtaan työläisiä 
että muiden elinkeinojen harjoittajia ja käsityöläisiä. Tyypillinen Suninhaan talo on 
mansardikattoinen ja kaksikerroksinen. Alunperin ainoastaan yksi tie vei alueelta pois 
muiden ollessa umpikujia.”

VOIMASSA OLEVAN ASEMAKAAVAN KULTTUURIYMPÄRISTÖÄ KOSKEVAT MERKINNÄT

Valtaosa kaava-alueesta on asemakaavassa osoitettu alueeksi, jolla ympäristö säilytetään.

”Alue, jolla ympäristö säilytetään. Alue ja siellä sijaitsevat rakennukset muodostavat 
kokonaisuuden. Rakennuksia ei saa purkaa eikä niiden alkuperäistä ulkoasua muuttaa 
ilman pakottavaa syytä. Rakennuslautakunnan on ennen alueen täydennysrakentamista 
tai rakennusten korjauksia tai muuttamista, julkisivujen muuttamisia tai muuta 
rakennusasetuksen 121 §:ssä tarkoitetttua toimenpidettä koskevan hakemuksen 
ratkaisemista kiinnitettävä erityistä huomiota siihen, että ympäristö ja arkkitehtoniset 
arvot säilytetään.”
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”Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan säilymisen 
kannalta tärkeä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytä. 
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- tai muutostöiden tulee olla sellaisia, että 
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittävä 
luonne säilyy. Mikäli tämän pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin 
suoritettu rakennustoimenpiteitä, on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä 
pyrittävä korjaamaan entistäen.”

ASEMAKAAVAHISTORIA

ASEMAKAAVAHISTORIAN TUTKIMISEN TARVE

L38 Suninhaka asemakaavamuutosalueella voimassa olevat kaavat ovat tulleet 
voimaan 50 vuoden kuluessa seitsemästä eri kaavasta. Kaavoilla on asetettu alueen 
kehittämiselle eri tavoitteita, jotka ovat osittain toteutuneet. Joillain alueilla tavoitteet 
on ollut ristiriitäisia ja alueesta on muodostunut omaleimainen kokonaisuus. 

Asemakaavahistorian yksityiskohtainen tutkiminen on nähty tarpeelliseksi, jotta 
voidaan ymmärtää, miten alue on kehittynyt ja mitä ideoita on kaavoilla tavoiteltu. 
Kaavahistorian tutkiminen edistää pääsemään parhaaseen lopputulokseen.  Suninhaan 
kulttuurihistoriallinen arvo ei perustu ainoastaan kalkkitehtaan historiaan, vaan 
omaleimaisen alueen kehitys on jatkuva prosessi, jolla on muodostunut ja luodaan 
edelleen uutta historiaa.Toteutunut tilanne ei aina vastaa asemakaavahistoriaa, mutta 
asemakaavahistoria näyttää miten ideat ja näkemys alueesta ovat kehittyneet. 

RAKENNUSKAAVA 5

Vuodella 1966 on laadittu koko Virkkalan alueelle rakennuskaava 5 (RK5). RK5 
oli ensimmäinen kaava, jolla määriteltiin Suninhaan alueen maankäyttöä.  Kaava 
osoittaa olemassa oleva ”Suninhaan puutarhakylän” omakotirakennusten ja muiden 
enintään kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO). Kaavalla osoitettiin mm. lisää 
rakennuspaikkoja Suninhaan ydinalueelle, olemassa olevien rakennusten välille, 
muodostamaan tiiviimpää kaupunkirakennetta ja yhtenäisempää katukuvaa. 

Omakotirakennusta tai muuta enintään kahden perheen taloa (AO)  varten tarkoitetun 
rakennuspaikan kerrosala sai olla enintään 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta 
(e=0,25) ellei kaavassa ole määrätty tehokkuusluku erikseen. Omakotirakennusta tai 
muuta enintään kahden perheen taloa palveleva talousrakennus sai olla enintään 
2,5 metriä korkea. Suninhaan ydinalueella on AO-korttelien kerrosluku I½, itä- 
ja pohjoispuolelle on osoitettu uusi omakotirakennusten korttelialue (AO), jossa 
rakennusten korkeudeksi on suunniteltu pääosissa I, vain pohjoispuolen keskiosassa 
on esitetty kerrosluku I½.  Jos alue olisi rakennettu kaavan mukaisesti, rakennusten 
korkeudet viettäisivät maisemanmuotojen mukaan, muodostaen visuaalisesti sekä 
tilakokemuksen kannalta sujuvan siirron keskustasta Sunin peltoalueeseen.
Virkkalantien varrelle on osoitettu käsiteollisuusrakennusten korttelialueita (TK) ja 
yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue (ALK). TK alueelle on osoitettu 
kerrosluku I ja tehokkuus e=0,35, AKL alueelle kerrosluku II ja e=0,3. 

RK5 mukaan aluetta rajaisivat Virkkalantie, Suninhaantie (nykyinen Kirsikkakuja), 
Jukolantie (n. Suninhaantie) ja Urheilukatu (n.Kisakuja). Puutarhakatu ja Hurmeenkatu 
olisivat kokoojakatuja ja lisäksi olisi vielä viisi umpikujaa, josta on toteutunut 
Heikinkuja, Ajurinkuja ja Piippukuja. Jalankulkuväylät on suunniteltu kaavassa koko 
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Virkkalan keskustan kattavana verkostona, jossa ajotiet ja kevyt liikenne on usein 
eristetty. Ratkaisu tarjoa asukkaille taajamakeskustassa nopeimpia ja turvallisimpia 
kulkuyhteyksiä. Suninhaassa kulkevat jalankulunväylät alueen läpi, ajoteiden poikki. 

RK5 laatimisen ajalla ei ollut vielä aloitettu 
Virkkalan pohjoispuoleisen eritasoliittymän 
suunnittelua millä on merkittävä vaikutus 
tulevien katujärjestelmien muutoksiin.  L38 
asemakaavamuutosalueella ei ole tällä 
hetkellä voimassa olevassa asemakaavassa 
säilynyt osia RK5:sta.

Liikennejärjestelyt RK5 mukaan, 1966
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RAKENNUSKAAVA 24

RK24 on vuodella 1979 laadittu rakennuskaavan muutos, joka koskee koko Sunin 
tilaa ja Virkkalan kirkon välistä aluetta. Eräänä päätavoitteena on ollut Suninhaan 
pientaloaluetta koskevan vanhan kaavan tiivistäminen sekä Virkkalan keskustan 
rakenteellinen selkeyttäminen liian pieniksi katsottavia rakennuspaikkoja yhdistämällä. 

Asumiseen tarkoitettua korttelialueita on tiivistetty Virkkalan keskustan tukiasutuksen 
vahvistamiseksi. Suninhaan alueelle on osoitettu tehokkuusluku 0,25 kaikille 
rakennuspaikoille. Uusien asuinalueen AO-korttelit Suninhaan pohjoispuolella 
osoitettaan asuntorivitalojen tai erilisten omakotirakennusten korttelialueeksi (AOR). 
Ohjeelliset rakennuspaikat osoittavat uusien mahdollisten rivitalojen sijainteja ja antaa 
meidän nähdä kaavoittajan näkemystä alueen kehittymisestä. 

Lukuun ottamatta Virkkalantien varrella olevia rakennuspaikkoja, on koko alueella 
yhtenäinen kerrosluku 1½.  Virkkalantien varrella olevien AOR ja ALK korttelien 
kerrosluku on II. Kaavassa on erikseen erillisten enintään kaksiasuntoisten pientalojen 
korttelialueet (AO) ja erillisten tai pareittain yhteen kytkettyjen pientalojen korttelialue 
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(AO¹). AO¹ kohdistu Suninhaan 1920-1930 rakennettujen talojen kortteleihin. 
Rakennusalat AO¹ kortteleissa on usein piirretty sivuuttaen olemassa olevia 
rakennuksia, josta voi olettaa että muutama niistä olivat huonokuntoisia ja ennustettiin 
lähitulevaisuudessa niiden purkamista.   Rakennusalat on koko Suninhaan alueella 
ohjeellisia ja joustavampia/laajempia kuin edellisessä kaavassa. RK5:ssä Suninhaan 
itäpuolelle osoitettu uusi AO korttelialue oli 60- ja 70- luvuilla toteutunut kaavan 
mukaan. Rk 24:ssä on ajantasaistettu ko. alueen rakennusaloja.

AOR korttelialueet: rivitalojen mahdolliset paikat 
vaaleapunaisella; toteutunut rivitalot punaisella

Keltaisella on osoitettu v. 1979 RK24 pohjakartan mukaiset olemassa ollut päärakennukset 

Kortteli 1992, tehokas tiivistaminen:
uudet ohjeelliset omakotitalojen rakennuspaikat 

vaaleapunaisella

Ote RK24:n liittyvästä havainnekuvasta, 1979. Mustalla on osoitettu kevyen liikenteen väylät
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Heikinkujan ja Virkkalantien välillä ollut käsiteollisuuskortteli (TK) osoitettiin suojaavaksi 
puistoalueeksi (P) tien ja asutuksen välille. Suojaava puistoalue on myös osoitettu 
eritasoliittymän ja pohjoisten AO-kortteleiden väliin. 

Ajoneuvo- ja jalakulkuliikenne erotettiin eri väylästöiksi. Jalankulkutiet ovat läpikulkevia 
mahdollistaen sujuvan huolto- ja pelastusliikenteen. Alueen pohjoisosan sisäinen lii-
kenne koordinoitiin  uudelleen tavoitteena entistä suurempi tehokkuus ja turvallisuus. 
Ajoneuvoliikenteen pääkokoojina toimivat Suninhaantie (entinen Jukolantie) ja Virkka-
lantie, jotka liittyvät kantatiehen eritasoristeyksellä. (RK 24 kaavaselostus)

Liikennejärjestys muuttui monimutkaisemmaksi, muutamia katuja muutetiin 
umpikaduiksi. Urheilukuja (nykyinen Kisakuja) muutettiin melkein kokonaan 
kävelykaduksi, Puutarhakatu jaettiin kahteen, pohjoinen pätkä osittain kävelypoluksi. 
Virkkalantielta suoraan alas vievästä kävelytiestä tuli ajoneuvoliikenteen katu Karhuntie. 

Edellisessä kaavassa Suninhaantieksi 
nimetyllä kokoojakatua ei ole kuitenkin RK 
24:lla nimetty ollenkaan. (RK76 
kaavaselostuksesta tulee ilmi, että 
todennäköisesti olisi se ollut Hurmeenkujan 
jatko). 

Kaavasta on poistunut RK5:ssä suunniteltu 
Pumppukuja ja Rohtokuja. Rakennusten 
välille on osoitettu kolme uutta 
puistoaluetta leikkikenttineen (P/UL) tiiviin 
asutuksen vuoksi. Uudet kaavanmukaiset 
liikennejärjestelyt on esitetty kaaviolla.

L38 alueen   ulkopuolelle, Suninhaan 
pohjoispuoliselle pellolle, osoitettiin 
uusi AO korttelialue ja lisättiin kaksi 
katua: Kirsikkakuja ja Luumukuja.  Ko. 
alueen RK24:n mukaiset suunnitelmat 
eivät kuitenkin toteutuneer ja v 1984 
rakennuskaavamuutoksella nro. 36 AO 
korttelialueet osoitettiin rivitalojen (AR) 
korttelialueeksi, rakennusalat uudistettiin 
kokonaan ja kadut poistetiin kaavasta. 
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RAKENNUSKAAVA 76

Vuodella 1987 hyväksytty rakennuskaavamuutos laadittiin Virkkalantien pohjoisen 
jatko-osan ja rivitalokorttelin 1980 rakentamisen maanhankinnan tarpeiden johdosta. 
R24 mukaan kiinteistöllä RN:o 4:17 olemassa oleva hyväkuntoinen asuinrakennus ja 
talousrakennukset sekä pääosa pihapiiristä olivat puistoksi osoitetulla korttelialueella  
(P). Sauna sekä yksi talousrakennus jäivät tiealueelle.

RK24 mukaan liikenne alueelle oli osoitettu Hurmeenkujan ja Heikinkujan kautta. 
Silloinen tieyhteys Virkkalantielle Vadelmakujan Hurmeenkujan ja Heikinkujan varrella 
olevalle asuntoalueelta tapahtui kuitenkin tilan RN:o 4:17 alueella olevan kapean 
rasitetien kautta. Liittymä todettiin vaaralliseksi eikä tilan käyttämisestä lisääntyvään 
ajoneuvoliikenteeseen ollut mitään sopimuksia. RK 24 oli osoittanut sen jalankulku- 
ja huoltoajotieksi, mutta silloin ajoon tarkoitettu Virkkalantien jatkoa ei ollut vielä 
rakennettu.

RK 76:lla osoitettiin pääosa kiinteistöstä erillispientalojen korttelialueeksi AO, jossa 
kerrosluku on ½I ja e=0,2. Rakennuspaikalta on kulkuyhteys Heikinkujan kautta 
kokoojatienä toimivalle Hurmeenkujalle ja siitä edelleen Virkkalantielle. Heikinkuja 
päähän jätettiin varaus kääntöpaikalle, josta on jalankulkuyhteys Virkkalantielle. 
Kaavalla siirrettiin myös pieni osa Heikinkujan katualueesta ko. AO -korttelialueeseen

RAKENNUSKAAVA 105

RK105 on vuodella 1990 hyväksytty Suninhaan ydinalueelle laadittu kaavamuutos, 
jonka tavoitteena on ollut Suninhaka-seuran toiveiden mukaisesti omaleimaisen alueen 
säilyttäminen ja kehittäminen erillispientalojen alueena rakennuspaikkoja jakamatta ja 
tiealueita leventämättä säilyttäen puistoalueet sekä huomioimalla kaikkien rakennusten 
peruskorjausmahdollisuudet. Kuudelle rakennuspaikalle on kuitenkin esitetty kahden 
omakotirakennuksen rakentamismahdollisuus. Tieverkko säilyi entisellään. Kaava-alue 
on merkitty arvokkaaksi kulttuuriympäristö kokonaisuudeksi /s merkinnalla

/s  kaavamääräys:  ”Alue, jolla ympäristö säilytetään. Alue ja siellä sijaitsevat rakennukset 
muodostavat kokonaisuuden. Rakennuksia ei saa purkaa eikä niiden alkuperäistä 
ulkoasua muuttaa ilman pakottavaa syytä. Rakennuslautakunnan on ennen alueen 
täydennysrakentamista tai rakennusten korjausta tai muuttamista, julkisivujen 

Sininen katkoviiva osoittaa uutta rakennettavata tietä,
Kartalta näkyy myös läpi pihapiiri kulkeva ajo.  

Ote v. 1981 peruskartasta

Ote RK76 kaavakartasta
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muutamista tai muuta rakennusasetuksen 121 §:ssä tarkoitettua toimenpidettä 
koskevan hakemuksen ratkaisemista kiinnitettävä erityistä huomioita siihen, että 
ympäristö ja arkkitehtoniset arvot säilytetään. ”

AO-korttelien suurin sallittu rakennusoikeus on 180 kem2, jonka lisäksi on erikseen 
osoitettu talousrakennusten rakennusoikeuteen 60 kem2. Kerrosluku tulee olla 
ehdottomasti I½ tai I2/3, lukuun ottamatta korttelin 1993 itäosan uudempaa alueetta. 

Rakennusalat ovat sitovia sekä ohjeellisia, joilla pyritään rakentamaan yhtenäistä 
jatkuva katukuvaa. Päärakennusten rakennusalat vaihtelee 8m x 14m - 10m x 12m 
välillä, talousrakennukset ovat 5m x12m. Talousrakennusten rakennusalat ovat 
ohjeellisia, mutta usein on osoitettu nuolella, että rakennus on rakennettava kiinni 
istutettavaan tontin osaan. Päärakennuksilla on määritetyltä harjansuunta.

Kaavamääräyksiin on lisätty myös rakentamistapaohjeet:
”Uudisrakennusten (asuin ja talousrakennusten) pääasiallisena julkisivumateriaalina 
tulee käyttää vaaleaksi peittomaalatua puuta. Uudisrakennusten kattojen tulee olla 
taitekattoja tai harjakattoja. Kattomateriaalina tulee käyttää musta kattohuopaa 
tai sileä konesaumattua peltiä. Kattokaltevuus tulisi olla 18,4 ja laajennusosien 
kattokaltevuuden tulee olla sama kuin olemassa olevissa rakennuksissa.” 

Täydennysrakentamista on ohjattu rakennusalojen ja rakentamistapaohjeeilla niin, 
että lisärakentaminen ja peruskorjaminen olisi mahdollinen ja samalla arvokkaan 
kulttuuriympäristön muodostavat elementit säilyisi. 



38

1 LÄHTÖKOHDAT

RAKENNUSKAAVA 153

Vuonna 1993 laaditun rakennuskaavan muutoksen RK153 päätavoitteena oli 
Virkkalan aatekilpailu periaatteiden mukaisesti Virkkalan keskustan ympäristökuvan 
kehittäminen, tulevan rakentamisen ohjaaminen keskustakuvaa eheyttävän ja 
perinteistä ominaispiirteitä säilyttävään suuntaan. RK 153 keskittyi Virkkalantie 
itäpuolelle oleville asuin- ja liikerakennusten korttelialialueille ja niiden lähiympäristölle 
eikä tuonut mukaan isoja muutoksia Suninhaan alueelle. RK 153 koskee L 38 
kaavamuutosalueelta kortteleita 1990 ja 1991.

RK 153:ssä osoitetaan korttelissa 1990 oleva yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen 
korttelialue (ALK ) osittain liikennerakennusten korttelialueeksi (KL) ja osittain asuin-, 
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tehokkuudeksi on osoitettu e=0,5 
(ennen oli 0,25), kerrosluvuksi II. AL korttelissa oleva Hallaskari rakennus on merkitty 
sr-merkinällä suojeltavaksi rakennukseksi. Korttelissa 1991 sijaitseva puistoalue 
osoitetaan AO korttelialueeksi, kerrosluvuksi pakottava I ½ - I 2/3

RK 153 alueeseen sisältyvän Suninhaan pientaloalueen osat kortteleissa 1990 ja 1991 
on osoitettu alueeksi, jonka ympäristö säilytetään /s merkinällä. Määräys on sama kuin 
RK 105:ssä. 
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Korttelin 1990 (rakennuspaikat 2-3) uudisrakennusten pääasiallisena 
julkisivumateriaalina tulee käyttää vaaleankeltaista tiiltä tai rappausta. 
Uudisrakennusten tulee olla tiilenpunainen. Korttelin 1990 (rakennuspaikat 4-7) ja 
korttelin 1991 rakennustapaohjeet ovat samoja kuin RK105:ssä. 

Kaavassa on myös melun suojelua ohjaava yleismääräys: Virkkalantiehen 
rajoittuvien asuinhuoneistojen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden 
ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 35 dB(A) kortteleissa 
1990, 1998 ja 1999.

L 43 KISAKUJA

22.2.2016 hyväksytty  L43 Kisakujan asemakaavamuutoksen tarkoitus oli osoittaa 
Kisakujan katualue ajoneuvoliikenteen käyttöön sekä turvallisen jalankulun ja 
polkupyöräilyn alueen varaaminen. L43 Suunnittelualueella oli voimassa kaksi 
asemakaava, jota ovat hyväksytty 15.12.1993 (RK153) ja 30.3.1998 (AK322, 
Kaavateiden nimet, kaavalla muutetiin Urheilukujan nimi Kisakujaksi.) 

Silloin voimassa olevassa asemakaavassa Kisakujan länsipääty  oli osoitettu 
katualueeksi ja itäosa yleiselle jalankululle, pyöräilylle tai huoltoajolle varatuksi 
kaavatiealueeksi. Ajoneuvoliikenteen käytössä oleva katu oli asemakaavan vastainen. 
Lohjan kaupungin suunnittelema Kisakujan ajorata ja kevyen liikenteen väylä eivät 
mahtunut kaavan katualueelle. Asemakaavan muutoksella pyrittiin mm. varmistamaan 
rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen säilyminen kokonaisuudessaan. 
L 43:ssä osoitetiin Kisakuja pääasiassa katualueeksi, kaavalla ei lisääntynyt 
rakennusoikeutta. 
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 2. TAVOITTEET
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet: alueidenkäytöllä tulee edistää kansallisen 
kulttuuriympäristön ja rakennusperinnön sekä niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen 
säilymistä. Alueen arvokkaita ominaispiirteitä kehittävä kaava vahvistaa paikan 
ainutkertaisuutta ja identiteettiä sekä vähentää alueiden samanlaistumista.

MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAKI

Maankäyttö- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, 
että luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, 
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua 
ympäristöä ja luonnonympäristöä on vaalittava, eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa 
hävittää. Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä on oltava riittävästi puistoja 
tai muita lähivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

LÄHTÖKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaavalla tulee mahdollistaa toimivat liikennejärjestelyt, nykyaikaiset 
verkostosaneeraukset ja parantaa kuivatusta alueen kulttuurihistorialliset 
ominaispiirteet huomioiden. 

Alueella on verkostosaneerauksen tarve. Alueen vesihuolto on 60- ja 70 luvulta ja 
vanhentumassa. Vaikka verkostohäiriöitä ei ole merkittävästi ollut, on syytä viedä 
verkostosaneerausta eteenpäin. Lisäksi on tarve parantaa kuivatusta ja rakentaa 
tietyille osuuksille sadevesiviemäriä.  

Kaavalla tulee mahdollistaa asemakaavan ajantasalle saattaminen. Kaavassa on 
rakentamattomia väyliä ja viheralueita, joiden toteutuminen ei ole enää ajankohtainen 
ja on tarve osoittaa uusia tarpeellisia kulkuyhteyksiä. Tulee tutkia katualueiden 
leveyden riittävyyttä ja niiden laajentamisen mahdollisuuksia kulttuurihistorialliset 
ominaispiirteet huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 
Asuntoalue on tarkoitettu pääasiassa olemassa olevalle tai voimassa olevan asema-
kaavan mukaiselle pientalovaltaiselle asumiselle. Alueen täydennysrakentamisessa ja 
asemakaavoja muutettaessa on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityis-
piirteiden ja riittävien viheralueiden säilyttäminen sekä varmistettava toimivat kevyen 
liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle. 

Alue on kaupunkikuvallisesti arvokas, jossa on otettava huomioon alueen kuuluminen 
seudullisesti merkittävään kulttuurihistorialliseen ympäristöön ja varmistettava 
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen säilyminen. Yksittäisten alueeseen 
sisältyvien arvokkaiden rakennettujen kohteiden säilyttämismahdollisuudet selvitetään 
ja osoitetaan asemakaavassa.  

Alueella tulee kiinnitä huomiotta liikenteen aiheuttamien ympäristöhäiriöiden 
estämiseen ja vähentämiseen

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
-Tulee tutkia maaperän mahdollinen pilaantuneisuus taimiston alueella. 
-Tulee tutkia valtatien aiheuttama meluvaikutus ja sen vähentämisen mahdollisuuksia. 
-Puutarhamaisen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kaupunkikuvan säilyttäminen 
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NÄHTÄVILLÄOLO AIKANA SAAPUNEIDEN PALAUTTEIDEN YHTEENVETO 

-Tulee huomioida kantatien 25 sekä Virkkalantien meluvaikutus ja tutkia melu-/
maisemavallin sijoitus- ja rakentamismahdollisuudet.   
-Tulee selvittää alueen hulevesien käsittely kaduilla ja tonteilla. 
-Tulee tutkia talousrakennusten rakennusoikeuden riittävyys /s alueella.

Länsi-Uudenmaan Maakuntamuseon mukaan tehdyissä inventoinneissa ei ole 
riittävällä tarkkuudella esitetty alueen rakennuksia asemakaavatasolla. Alueen 
nykytila tulisi kartoitta tarkemmin. Kohteet olisi hyvä valokuvaa ja koota rakennusten 
rakennusvaiheet. Tulisi tutkia koko Suninhaan alueen osoittamista /s alueeksi ja siinä 
tulisi ohjeistaa uudisrakentamista.  

YHTEENVETO ASUKKAIDEN MIELIPITEISTÄ  

Suninhakalaisille on tärkeä säilyttää Suninhaka ainutlaatuisena ja omaleimaisena 
alueena, jolloin se on palanen historiaa, ei yksin sen asukkaille, vaan kaikille Lohjalaisille 
ja Suninhakalaisille. 

Alueen rakenne on toimiva ja siihen ei haluaa muutoksia, kaavamuutoksen voisi 
muuttaa vastaamaan nykytilannetta. Asukkaat eivät halua alueelle lisää läpikulkua 
vaan toivotaan alueen säilymistä omaleimaisena kapeine kujineen. Alueelle ei toivota 
rakennettavan yhtään lisäteitä, tai jalankulkuväylää, joita ei nyt ole olemassa. Ei toivota 
asvaltointia. Toivottaan parannusta ojiin, viemäreihin ja joissain kohtiin lisää valastuista. 
Samalla on myös toivottu kulkuväylien asvaltointia.  

Toivotaan läpikulun rajoittamista Kisakujan liittymissä sekä Päärynäkujalla. Kisakujalta 
ei toivota ajoteitä Puutarhakujalle, Omenakujalle eikä Hurmeenkujalle. 

On ehdotettu että Päärynäkujalla voisi olla vain ajo tonteille ja nopeus- sekä 
painorajoitus. Toinen mielipide on, että Päärynäkuja tulee säilyttää auki autoliikenteelle 
varapoistumatienä Suninhaan alueelta. Alueen kadut ovat kapeat ja nykyiset huolto- ja 
kuljetusajoneuvot voivat tukkia tien, jolloin toinen reitti antaa mahdollisuuden poistua 
alueelta tai mahdollistaa pelastusautojen ja ambulanssien pääsyn paikalle. 

Karhuntien alapäähän kaavoitettu kääntöpaikka ja Suninhaan-Karhuntien välistä 
rakentamatonta kevyen liikenteen väylää ei  tarvita, eikä haluta. Se voi aiheuttaa 
ylimäärästä häiritsevää läpikulkua ja niiden rakentaminen rikkoisi olemassaoleva piha-
ympäristön. Toivotaan että väylä jätetään rakentamatta ja se poistetaan kaavasta 

Haastena on, että Suninhaantien ja Kisakujan asukkaiden tulee poistua alueelta 
Lähdehääntien kautta, joka kerta tulee n. 1km ajomatka lisää,

Lisäksi toivotaan: 
Meluvallin/seinän toteuttaessa toivotaan maisemoitua meluvallia. 
Tonttien 54/55 (kortteli 1990) jaon poistaminen asemakaavasta. 
Rakentamaton KL tontin (kortteli 1990) kahteen jakamisen madollisuus. 

PROSESSIN AIKANA SYNTYNYT TAVOITTEET:  

Kirsikkakujan nimen vahvistaminen kaavalla.
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3. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN YLEISKUVAUS

Kaava-alueelle on laadittu valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisu, joka perustuu 
kaavamuutoksen tavoitteisiin ja saatuun palautteeseen. Suunnittelualue on rajattu 
tarkentuneiden tavoitteiden johdosta.  

Alue on pääosin osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen (AO ja AP). Virkkalantien varrelle 
on Virkkalan kaupallisen keskustan jatkona osoitettu osa korttelista 1990  asuin, liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Asuinalueen ja kantatien 25:n välinen 
peltoalue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Kantatien aiheuttaman meluvaikutuksen 
vähentämisen mahdollisuudet asuinalueella ja mahdollisen meluvallin korkeus 
suojaviheralueella tutkitaan kaavaprosessin seuraavassa vaiheessa.   

Suninhaan vanhempi asuinalue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-63) 
ja siihen kohdistuu melkein kokonaan säilytettävän ympäristön alueen merkintä (/s-1).  
Korttelissa 1995 oleva 1970-luvulla rakennettu yhtenäinen kokonaisuus on osoitettu 
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-64). Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva 
uudempi asuinalue, jossa on olemassa olevia pientaloja sekä rivitaloja, on osoitettu 
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-16). 

Virkkalantien varrelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-
27) ja (/s-2) -alue, jolla ympäristön ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden rakennusten 
ominaispiirteet säilytetään. AL-27 korttelialueella sijaitsee myös  sr-merkinnällä
osoitettu rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. AO-, AP- 
ja AL -kaavamäärästen tarkempi kuvaus s. 48 alkaen.

Osoitetussa rakennusoikeuden määrässä ei ole muutoksia lukuun ottamatta yksi 
uusi AO-tontti korttelissa 1995. Rakennuspaikka on kaupungin omistuksessa ja sinne 
on osoitettu rakennusoikeutta 180 +60 k-m2 Ko. rakennuspaikka oli edellisessä 
kaavassa VK-alueetta. Tällä hetkellä alue ei ole kuitenkaan käytössä viheralueena 
eikä kaupungilla ole suunnitelmia rakentaa sinne leikkikenttää. Rakennusoikeus on 
osoitettu kerrosalaneliömetreinä kullekin rakennusalalle silloin, kun olemassa olevaa 
rakennuskantaa pyritään säilyttämään, kysymyksessä on tiivisti rakennettava alue ja 
kaupunkikuvallisesti vaativa rakentaminen. Niillä alueilla osoitetaan tarkat rakennusalat 
kaavaprosessin edetessä. 

SÄILYTETTÄVÄN YMPÄRISTÖN OMINAISPIIRTEET 

Kaavaselostuksessa on ollut tarpeen luonnehtia alueiden ominaispiirteitä 
ja niiden huomioon ottamisen keinoja.  Seuraava luonnehdinta antaa tietoa 
korjaus- ja muutostöitä varten kohteiden omistajille, käyttäjille, suunnittelijoille ja 
rakennusvalvontaviranomaisille lupaharkintaan. Kuvaus perustuu alueella tehtyihin 
inventointeihin ja voi tarkentua kaavaprosessin seuraavassa vaiheessa.

/s-1 alueen ominaispiirteet 

Säilytettävän alueen merkintä koskee kokonaisia kortteleita rakennuksineen, niiden 
pihapiirejä muine rakenteineen sekä katuja. Jokainen ryhmään kuuluva rakennus tai 
rakennelma ei erillisenä muodosta suojeltavaa kohdetta, mutta on kokonaisuutena 
kaupunkikuvan kannalta arvokas. Alue on arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti 
ja maisemallisesti arvokkaaksi.  
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Suninhaka on säilynyt melko yhtenäisenä 1900-luvun alun pientaloalueena. Alueelle 
on rakennettu 1900-luvun loppupuolella useita uusia omakotitaloja, mutta se on 
säilynyt kuitenkin mittakaavaltaan ja kaupunkikuvaltaan pääosin yhtenäisenä. 
Alueen rakennukset edustavat hyvää rakennustapaa ja alue on toiminnallisesti 
ja rakennustaiteellisesti tasapainoinen kokonaisuus. Alueen rakennukset ovat 
rakennusaikansa tai talotyyppinsä edustavia esimerkkejä.

Suninhaan vanhan asuinalueen kadut ovat kapeita, niitä reunustaa pensasaidat ja 
kaduilta näkyvä puutarhamainen ympäristö on taaja. Ihmisen kokema katutilan kapeus 
on yksi alueen perusteelisista ominaispiirteistä.  

Tiet ovat sorapintaisia ja noin 3-5 m leveitä, teiden reunoissa on yleensä avo-ojat. Avo-
ojissa tai niiden vieressä on pensasaidat. Pensasaidat ovat pääosin perinteisiä lajeja: 
sireenejä, orapihlajia ja kuusamia. Rakennuspaikkojen välissä on usein avo-ojat. Pihat 
ovat kokonaan puutarhamaisia. Hedelmäpuut ja marjapensaat ovat sekä etu- että 
takapihoilla.  Pihoilla ja katujen vieressä on usein yksittäisiä korkeita puita ( vaahtera, 
koivu, kuusi, tammi jne), jotka ovat osa arvokasta ympäristöä. Katujen ja katuympäristön 
ominaispiirteiden säilyttäminen on tärkeä kaupunkikuvan säilymisen kannalta.

Rakennuspaikalla on yleensä yksi päärakennus, jota ympäröi puutarha sekä pienet 
talous- ja muut piharakennukset. Muutamalla pihalla on säilynyt vanhanaikainen kaivo. 
Suninhaan alueen tyypillinen rakennus on hirsirakenteinen, mansardikattoinen ja 
kaksikerroksinen. Talot ovat tyypillisesti vuorattu peiterimalla ja maalattu vaaleaksi 
tai punaiseksi. Osaan rakennuksista on tehty julkisivumuutoksia, kuten minerit-
vuorauksia. Talousrakennukset ovat kapeita ja usein maalattu perinteisellä punaisella 
maalilla. Kattomateriaaleina on käytetty eniten peltiä, mustaa kattohuopaa tai joskus 
mineriittiä. Päärakennusten korkeus vaihtelee 7 – 12 m välillä. 

Talousrakennusten sijoittaminen kadun puoleiselle istutettavalle alueelle on sallittu, 
jos täytettään muut liikenne- ja paloturvallisuuden vaatimukset. Talousrakennukset 
on tai on ollut kadussa kiinni useimmalla kadulla. Talousrakennuksen sijainti on osa 
ympäristön luonnetta.  

Määräys:  /s-1  -alue, jolla nykyinen rakennuskanta ja ympäristö säilytetään.  

Alueella olevien rakennusten ja piha-alueiden kaupunkikuvan kannalta arvokkaat 
ominaispiirteet tulee säilyttää.   
Rakennusten julkisivukorjauksia tehtäessä tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia 
materiaaleja. Alueella olevia ennen v. 1950 rakennettuja asuinrakennuksia ei saa 
purkaa. 

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, että ne muodon, mittasuhteiden 
ja julkisivujen jäsentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten 
ominaispiirteitä. Uudisrakennusten rakennuslupaa tai olemassa olevien rakennusten 
purkulupaa haettaessa on pyydettävä Maakuntamuseon lausunto.  

Talousrakennusten sijoittaminen kadun puoleiselle istutettavalle alueelle on sallittu.  
Korkeat puut, pensasaidat ja kapeat omaleimaiset kadut ovat osa säilytettävä 
ympäristöä. 
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/s-2 alueen ominaispiirteet

Alueella olemassa olevat ja mahdolliset uudet rakennukset ovat osa Virkkalan kaupallista 
keskustaa, jossa on paljon alueen kannalta merkittäviä tai paikallishistoriallisesti 
arvokkaita rakennuksia. Määräyksen tarkoitus on ohjata uudis- ja korjausrakentamista 
siten, että se sopisi sr-merkinällä osoitettujen rakennusten kanssa ja  myös vieressä 
olevan /s-1 alueen ominaispiirteiden kanssa. 

Sr-merkinällä on osoitettu kaava-alueella rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan 
kannalta arvokas vuonna 1946 valmistunut Hallaskarin liiketalo. Rakennus on hyvin 
säilynyt funktionalismi edustava asuin- ja liikerakennus. Pihalla oleva sauna- ja 
piharakennus on vähintään 60 vuotta vanha, mutta se ei kuulu kuitenkaan suojeltavaan 
kokonaisuuteen.   Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostöissä säilyttää. 
Rakennuksessa suoritettavista muutostöistä on pyydettävä Maakuntamuseon lausunto. 
Rakennusta ei saa purkaa, eikä laajentaa.  

Kaava-alueen ulkopuolella Virkkalantie 25 sijaitsee vuosina 1898-1900 kauppias Elis 
Funckin rakennuttama asuin- ja liikerakennus. Rakennus on  rakennushistoriallisesti ja 
maisemallisesti arvokas ja tärkeä kohde paikallishistoriassa ja se on kaavaan osoitettu 
sr-merkinällä. 

Uudisrakennusten rakennuslupaa haettaessa on Virkkalantien puoleisessa 
julkisivupiirustuksessa esitettävä myös naapurirakennukset, jotta 
rakennusvalvontanviranomainen ja/tai Maakuntamuseo voivat arvioida ympäristön 
sopeutumisen vaatimusten täyttymisen riittävyyttä.  

Määräys: /s-2- alue, jolla ympäristön ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden 
rakennusten ominaispiirteet säilytetään.  

Alueella olemassa olevat ja mahdolliset uudet rakennukset ovat osa Virkkalan kaupallista 
keskustaa, jossa on paljon alueen kannalta merkittäviä tai paikallishistoriallisesti 
arvokkaita rakennuksia. 

Uudis- tai korjausrakentamisessa on rakennukset rakennettava siten, että ne sopeutuvat 
mittasuhteiden, julkisivun rakennusaineen, jäsentelyn ja värityksen osalta yhteen sr-
kohdemerkinnällä suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa. Uudisrakennusten 
rakennuslupaa haettaessa on tien/kadun puoleisessa julkisivupiirustuksessa esitettävä 
myös naapurirakennukset

KATUVERKOSTO 

Kaavassa esitetty katuverkosto vastaa pääasiassa nykytilannetta. Kirsikkakujaa 
on pidennetty ajoneuvojen kulkutiena Suninhaantiehen asti, jotta se mahdollistaa 
Suninhaantien asukkaille nopeamman poistumismahdollisuuden alueelta ja palvelee 
korttelin 1998 asukkaita. 

Alueen ensisijaisena sisäisenä kokoojatienä toimii Karhuntie, toiseksi  Hurmeenkuja/
Kirsikkakuja, joista on yhteys Virkkalantielle. Alue rajoittuu itäosiltaan Suninhaantiehen 
ja eteläosiltaan Kisakujaan (yksisuuntainen) jotka ovat kokoojateitä. Kaduilta on yhteys 
Virkkalantielle Kirsikkakujan tai Lähdehaantien kautta. Muut kadut ovat umpikujia. 
Kevyen liikenteen verkosto palvelee alueen asukkaita mahdollistaen sujuvan läpikulun 
ja kevyen liikenteen yhteydet Virkkalan keskustaan, Lohjan keskustaan ja itäpuolisille 
ulkoilualueille ja -reiteille.  
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Katualueiden rajaukset on tutkittu yksityiskohtaisesti jokaisen katualueeseen 
rajautuvan kiinteistön rajalla ottaen huomioon (/s) ympäristön ominaispiirteiden 
säilyttämisen tarpeen. Katualue käsittää asemakaavassa osoitetun  katualueen 
johtoineen ja rakenteineen. Ajoväylä on vain osa katualueesta. 

Muutamassa kohdassa korttelin raja kulkee olemassa olevan talousrakennuksen läpi. 
Verkostoja ja katuja saneeratessa ei kosketa olemassa oleviin rakennuksiin. Kaavassa 
varaudutaan tulevaisuuden tilanteeseen. Mikäli rakennus on nyt katualueella, ei uutta 
talousrakennusta voi rakentaa samaan paikaan. Katualueiden leveydessä on etsitty 
kompromissia ympäristön säilymisen ja saneeraustöiden mahdollistamisen välillä. 

KAAVAMÄÄRÄYKSET

AO-63  Erillispientalojen korttelialue 

Alueella on ja sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja 
asumistarkoituksiin. Uudisrakennuksiin on rakennettava taite- tai harjakatto. 
Uusien päärakennusten harjakaton kattokaltevuuden tulee olla 1:2 tai jyrkempi. 
Kattomateriaalina tulee käyttää sileää konesaumattua peltiä tai mustaa kattohuopaa. 
Julkisivumateriaaleina on käytettävä vaalea peittomaalattua puuta. 
Talousrakennuksien tulee olla samanväriset kuin päärakennus tai perinteinen 
punamulta, jolloin nurkkalautojen ja ikkunoiden vuorilautojen tulee olla valkoisia. 
Tontin rakentamattomasta alueesta voi tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat 
päällystää. Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena. 

AO-63 kohdistuu Suninhaan vanhalle asuinalueelle ja kaavamääräyksissä esitetyt 
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rakennustapaohjeiden tarkoitus on ohjata täydennys- ja korjausrakentamista, siten että 
alueen luonne säilyy. Rakennustapaohjeiden reunaehdot ovat samat kuin edellisellä 
kaavalla vuonna 1991 voimaan tulleet rakentamistapaohjeet.  

AO-63 korttelien suurin sallittu rakennusoikeus on 180 k-m2, jonka lisäksi on erikseen 
osoitettu talousrakennusten rakennusoikeus 60 k-m2.  Kerrosluvun tulee olla 
ehdottomasti I ½ - I 2/3. Tarkemmat rakennusalat osoitetaan kaavaprosessin edetessä. 
Muutamalla rakennuspaikalla on oikeus rakentaa kaksi päärakennusta ja kaksi 
talousrakennusta. Rakennusoikeutta ei ole lisätty, sen määrä on sama kuin edellisessä 
kaavassa. 
Melkein kaikkiin AO-63 kortteleihin liittyy /s-1 -merkintä. Kortteliin 1984 ei nähty 
tarpeellisena lisätä /-s-1 merkintää, koska tontti on rakentamaton ja pieni. Määräykset 
varmistavat, että rakennukset sopeutuvat ympäristöön ja ne korostaa mm. korttelin 
1988 arvokaasta ympäristöä. 

AO-64 Erillispientalojen korttelialue 

Alueella on ja sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja 
asumistarkoituksiin. Uudisrakennuksiin on rakennettava harjakatto. 
Tontin rakentamattomasta alueesta voi tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat 
päällystää. Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena.  

Korttelissa 1995 oleva 1970-luvulla rakennettu yhtenäinen kokonaisuus on osoitettu 
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-64). Suurin sallittu kerrosluku on I tai Iu½, 
tehokkuus on 0,25.  Korttelissa 1983 on osoitettu yksi tontti AO-64 korttelialueeksi, 
jossa kerrosluku on ½k I ja tehokkuus 0,25. Ajo tontille on Heikinkujan kautta.

AP-16 Asuinpientalojen korttelialue 

Alueella on ja sille voidaan rakentaa erillisiä pientaloja, kytkettyjä pientaloja ja rivitaloja 
asumistarkoituksiin.  
Uudisrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Rakennusten tulee suuruudeltaan, 
muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa 
yhtenäinen kokonaisuus.  
Tontin rakentamattomasta alueesta voi tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat 
päällystää. Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena.  

Osa kortteleista 1983, 1985, 1986 ja 1988 on osoitettu asuinpientalojen 
korttelialueeksi (AP-16). Kaikissa kortteleissa (lukuun ottamatta 1988) on käyttämättä 
rakennusoikeudetta ja tilaa lisärakentamiseen. Alueella on pientaloja sekä rivitaloja. 
Kaavamääräys mahdollistaa pientalojen, kytkettyjen pientalojen ja myös rivitalojen 
rakentamiseen. Uudisrakennusten tulee sopeutua olemassa olevaan ympäristöön. 
Ohjeellinen tonttijako mahdollistaa kortteleiden 1983 ja 1986 rakentamattomilla 
kiinteistöllä ensisijaisesti pientalojen toteuttamisen. Puutarhamaiset pihat ovat osa 
laajemman alueen luonnetta. 

AL-27  Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 

Rakennuspaikan kerrosalasta on vähintään ¼ käytettävä liike- tai toimistotiloja varten. 
Uudisrakennuksiin on rakennettava harja- tai aumakatto.  
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Uudisrakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää lämmintä vaalea 
tiiltä tai rappausta.  
Omenakujaan rajautuvalla rakennuspaikalla  voi käyttää uudisrakennusten 
julkisivumateriaalina myös vaalea peittomaalatua puuta. 
Autopaikkoja on varattava 1ap/liikehuoneisto ja 1,5 ap/asunto 
Tontin rakentamattomasta alueesta voi tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat 
päällystää. Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena. 

AL-korttelialue mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten yhdistämiseen. 
Kaupallisen keskustan elävöitymisen ja jatkumisen johdosta on määritelty että 
rakennuspaikan kerrosalasta vähintään ¼ on käytettävä liike- tai toimistotiloja varten. 
Suurin sallittu kerrosluku on II, tehokkuusluku 0,5. 

Alueella olemassa olevat ja mahdolliset uudet rakennukset ovat osa Virkkalan kaupallista 
keskustaa, jossa on paljon alueen kannalta merkittäviä tai paikallishistoriallisesti 
arvokaita rakennuksia.   Määräyksen tarkoitus on ohjata uudis- ja korjausrakentamista 
siten, että se sopisi sr-merkinällä osoitettujen rakennusten kanssa ja  myös vieressä 
oleva /s-1 alueen ominaispiirteiden kanssa. Korttelialueeseen kohdistuu kokonaan 
/s-2 merkintä. 

Korttelin 1990 pohjoinen rakennuspaikka sisältää sr-rakennuksen. Ko. Rakennusta 
ei saa purkaa, eikä laajentaa, mutta rakennuspaikalla on rakennusoikeutta jäljellä 
n. 200 k-m2. Rakennusoikeuden toteuttamisen mahdollistamiseksi on osoitettu uusi 
rakennusala Omenakujan puolelle. Rakennuksen julkisivumateriaalin voi sovittaa joko 
sr-rakennukseen tai AO-63 alueen peittomaalattuun puuverhotukseen. Ko. rakennuksen 
sopeuttaminen ympäristöön vaattii tarkkaa ja yksityiskohtaista suunnittelua. 

Kaavakartta ja -määräykset
Pienenetty kaavakartta ja -määräykset on esitetty s. 52 alkaen
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ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympäristöön 

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ympäristöön ovat vähäisiä, sillä sen 
lähtökohta on alueen säilyttäminen arvokkaana kulttuuriympäristönä.  Asemakaavan 
mukainen rakentaminen mahdollistaa nykyisen rakennuskannan säilymisen ja 
täydennys- sekä korjausrakentamisen. 
Suninhaan aluetta on käsitelty kuin jatkuvasti kehittyvää kulttuurikokonaisuutta. 
Säilytettävät ominaispiirteet muodostavat alueen arvon, mutta uudemmat 
kulttuurikerrokset ovat punoutuneet kiinteästi alueen luonteeseen. Olemassa 
olevien rakennusten, pihapiirien ja katukuvan säilyminen ei ole ristiriidassa 
kaavalla mahdollistettavan täydennysrakentamisen ja saneeraustöiden kanssa. 
Täydennysrakentaminen vastaa nykyisten kaavojen sallimaa rakennusoikeutta. 
Kaavamääräyksillä tarkasti ohjattu ja rajoitettu  täydennys- ja korjausrakentaminen 
varmistaa maanomistajille kohtuulliset kehittämismahdollisuudet arvokkaassa 
ympäristössä.  

Kaavalla on määrätty, että tonttien rakentamattomasta alueesta saadaan päällystä vain 
tarvittavat ajo- ja kulkutiet, muu osa on pidettävä puutarhamaisena alueena. Puutarhojen 
ilmeen ja pensasaitojen säilyttäminen on kuitenkin yksittäisten maanomistajien 
vastuulla. Ilmeen säilymistä voi edusta asukasyhdistys, esim. Suninhaka-seura.  

Alueen arvokkaita ominaispiirteitä kehittävä kaava vahvistaa paikan ainutlaatuisuutta 
ja identiteettiä sekä vähentää alueiden samanlaistumista. 

Kortteleihin 1983 ja 1986 ensisijaisesti pientalorakentamiseen sopivien tonttien 
osoittaminen mahdollistaa rakentamattoman alueen nopeamman kehittämisen. 
Pienille tonteille on helpompi löytää uusia maanomistajia. Kokonaan rakennetut 
korttelit sitoo aluetta yhteen ja vahvista sen identiteettiä. 

Kaavamuutos mahdollistaa sujuvamman katuverkoston rakentamisen. Kirsikkakujan 
rakentaminen asemakaavan mukaisesti mahdollistaa lyhemmän poistumistien 
alueelta ja tarjoaa urheilukentän käyttäjille vaihtoehtoisen reitin Virkkalantielle Lohjan 
suuntaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen mahdollistaa lähiympäristön kevyen 
liikenteen yhteyksien säilymisen ja kehittämisen. 

Vaikutukset luonnonympäristöön ja ilmastoon 

Luonnonympäristö säilyy pääosin ennallaan, lukuun ottamatta korttelissa 1995 olevaa 
viheraluetta, jonne on kaavassa osoitettu uusi omakotitontti. Kaavalla on määrätty, että 
tonttien rakentamattomasta alueesta saadaan päällystä vain tarvittavat ajo- ja kulkutiet, 
muu osa on pidettävä puutarhamaisena alueena. Niin säilyy alueen luonnonläheinen 
tunnelma. Mahdollisen meluvallin vaikutukset luontoon ja asukkaiden elämänlaatuun 
tulee tutkia kaavan seuraavassa vaiheessa.  
Kirsikkakujan kautta alueelta poistuminen lyhentää ajomatkaa Suninhaantien 
asukkaille, ja näin ollen myös päästöjen määrä vähenee.  

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen voi aiheuttaa /s merkinällä ja sr -merkinnällä 
osoitetulla alueilla korkeimpia suunnittelun-, rakentamis- ja korjauskustannuksia, 
johtuen tarkasta ohjauksesta. 
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Alue on omaleimainen ja viihtyisä, se sijaitsee Virkkalan taajamakeskustassa ja 
on samalla myös kulttuurihistoriallisesti arvokas ympäristö, joten kiinteistöjen ja 
rakennusten arvo saattaa olla korkeampi.  
Kaavan mahdollistama verkostojen ja katujen saneeraaminen sekä mahdolliset 
korvaukset aiheuttaa kustannuksia kaupungille.  

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Puutarhamainen rauhallinen omakotiasuminen on viihtyisää ja vahvistaa yleistä 
hyvinvointia.  Asemakaavan mukainen rakentaminen mahdollistaa lähiympäristön 
kevyen liikenteen yhteyksien säilymisen ja kehittämisen. Asemakaavamukaiset 
katuverkoston kehittäminen parantaa liikenneturvallisuutta ja sujuvoittaa liikennettä 
lähialueella. 

TOTEUTUMINEN 

Asemakaavamukaisen tonttijaon toteutuminen 

Alueella on 98 kiinteistöä, joista pääosa on yksityisomistuksessa olevia tiloja. 
Asemakaavan mukainen tonttien lohkomisen tarve asettaa asemakaavamuutoksen 
voimaantulon jälkeen koko alueen rakennuskieltoon tonttien lohkomisen asti. Tonttijaon 
laatii kaupunki, tontin lohkominen tapahtuu yksittäisen maanomistajan aloitteesta.  

Verkosto- ja katusaneerausten toteutuminen

Verkoston saneeraus toteutetaan mahdollisimman laajasti. Kaivoja tulee liitosten kohtiin 
ja sadeveden osuuksille. Verkostojen kunnostuksen päätyttyä tutkitaan katurakenteiden 
uusimisen tarve ja suunnitellaan sopiva päällystys, valaistus ja kaapeloinnit.  

Katualueen haltuunotto ja/tai katualueen lunastamisen prosessi tulee vasta eräiden 
talousrakennusten mahdollisen purun jälkeen. Katualueen ulottuessa pihalle, pyritään 
saneeraustöitä tehtäessä säilyttämään mahdollisimman paljon olemassa olevaa 
kasvillisuutta.  
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Pienenetty kaavakartta
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4. EHDOTUSVAIHEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VALMISTELUVAIHEESTA TULLUT PALAUTE

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nähtävillä 30.8.-
29.9.2017. Kaava-aineistoon oli mahdollisuus tutustua myös kaavaillassa 6.9.2017 
Lohjan pääkirjaston Järnefelt-salissa. Asemakaavamuutokseen liittyen järjestettiin 
14.9.2017 yleisötilaisuus ja kävely kaava-alueella.

Kaava-aineistosta saapui kahdeksan (8) lausuntoa ja yhdeksän (9) mielipidettä. 
Lausunnoissa oli ehdotuksia suojelumääräysten tarkentamiseen, ELY:n lausunnon 
mukaan myös kaupunkikuvallista inventointia tulisi täydentää.  Sen lisäksi ELY-
keskus muistutti, että valtatien aiheuttama melu on selvitettävä asianmukaisella 
meluselvityksellä.   Mielipiteistä nousi esiin asukkaiden huoli mahdollisesta ympäristön 
muuttumisesta verkkosaneerauksien ja suunniteltavien katuremonttien seurauksena.  

Kaava-alueelle on laadittu ehdotusvaiheen asemakaavaratkaisu, joka perustuu 
kaavamuutoksen tavoitteisiin, tehtyihin selvityksiin ja valmisteluvaiheessa tullut 
palautteeseen. Niiden maanomistajien kanssa, jotka ilmoittivat nähtävilläolon aikana 
olevansa tyytymättömiä valmisteluvaiheen kaavaratkaisun katualueiden rajaamiseen, 
on katsottu asiaa uudestaan ja löydetty osapuolille sopiva ratkaisu, joka on välittynyt 
myös ehdotusvaiheen kaavakarttaan.

KAAVAEHDOTUKSEN MITOITUS

Asemakaavan muutosalueen koko on noin 17,7ha 

Aluevaraus   Pinta-ala[ha]         Kerrosala[k-m2]  Tehokkuus[e]

AL-27                  0,3374   1687   0,50
AO-63/s   5,2862   11548   0,22
AO-64   1,4527   3563   0,25
AP-16   4,5946   11486   0,25
ET   0,1648   0   0,00
EV   2,6541   0   0,00
Katu   2,5719   0   0,00
LT   0,2577   0   0,00
VL   0,2722   0   0,00
pp   0,0830   0   0,00
pp/h   0,0469   0   0,00
-----------------------------------------------------------------------------
Kaikki   17,7215  28302   0,16

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa 
niiden siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia alueen kulttuurihistorialliset 
ominaispiirteet huomioiden. Asemakaava on ajantasaistettu vastamaan toteutunutta 
tilannetta –vanhentuneina on poistettu jotkut katualue- ja pp-alue varaukset, 
Päärynäkujan ja Virkkalantien pp-yhteys on muutettu tavalliseksi katualueeksi jolla 
autoliikenne on sallittu. 

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on Lohjan 
kaupungin Rakennuttaminen ja suunnittelu tulosalue vähentänyt katualueen 
minimileveys-vaatimusta kujilla 7 metriin ja sisäisillä kokojaakaduilla 8 metriin.
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Kaavaehdotuksen mukaisesti olisi muutos A-korttelialueiden pinta-alassa voimassa 
olevan kaavan nähden + 771,9 m2; korttelialueeksi muutettujen toteuttamattomien 
kevyen liikenteen varauksia lukuun ottamatta -123 m2. Kaavaehdotuksessa esitettyjen 
aluevarausten muutosten yhteenlaskettu pinta-ala muutos on erittäin pieni kaava-
alueen pinta-alaan (17,7ha) nähden ja myös muutosalueen rakennuspaikkojen pinta-
alaan (1100-1900m2) nähden. Suurin yhteen rakennuspaikkaan kohdistuva muutos, 
jolla A-korttelialue muuttuisi katualueeksi, olisi -89.95m2. Sen lisäksi korttelin 1986 
pohjoisreunasta 569 m2 siirtyisi Kirsikkakujan laajennukseen. Samalla useimman 
tontin pinta-ala kasvaa 50-70m2, joskus enemmänkin. Osa muutoksista voivat ensi 
silmäyksellä ehkä vaikuttaa turhan pieninä - tosiaan tilanteessa, missä katualue on 
vain 7m leveä, on puolella metrilläkin yllättävän iso merkitys. L38 kaavamuutoksen 
ehdotusvaiheen aineistoon kuuluu kartta, josta on mahdollista tarkistaa muutokset 
tonttikohtaisesti.

Rakennusoikeuden määrä alueella vähenee hieman korttelialueiden pinta-
alamuutoksista johtuen, samalla osoitetaan uutta rakennusoikeutta kortteliin 1995.  
Rakennusoikeuden yhteenlaskettu nettomuutos alueella on  +40 k-m2. Kortteliin 
1995 osoitetaan uusi AO-tontti. Rakennuspaikka on kaupungin omistuksessa ja 
ehdotusvaiheen kaavakartassa sinne on osoitettu rakennusoikeutta 180 +60 k-m2. 
Tontti on voimassa olevassa kaavassa VK-aluetta (varaus leikkikentälle). Tällä hetkellä 
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alue ei ole kuitenkaan käytössä viheralueena eikä kaupungilla ole suunnitelmia 
rakentaa sinne leikkikenttää.

RAKENNE

Alue on pääosin osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen (AO ja AP) ja se koostuu 
kymmenestä korttelista. 

Suninhaan vanhempi asuinalue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla 
ympäristö säilytetään (AO-63/s). Korttelissa 1995 oleva 1970-luvulla rakennettu 
yhtenäinen kokonaisuus on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-64). 
Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva uudempi asuinalue, jossa on olemassa olevia 
pientaloja sekä rivitaloja, on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-16).

Virkkalantien varrelle on Virkkalan kaupallisen keskustan jatkona osoitettu asuin-, liike- ja 
toimistorakennusten korttelialue (AL-27).  Asuinalueen ja kantatien 25 välinen peltoalue 
on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Pumppaamon kohdalla on yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Niiden lisäksi alueella on 
yksi lähivirkistysalueen varaus (VL) pohjoispuolen rivitalojen lähellä.

ALUEVARAUKSET

AO-63/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ympäristö säilytetään.

Alueella on ja sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituksiin. 
Alueella olevien rakennusten ja piha-alueiden kaupunkikuvan kannalta arvokkaat 
ominaispiirteet tulee säilyttää. Asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, että ne 
muodon, mittasuhteiden ja julkisivujen jäsentelyn osalta noudattavat alueella olevien 
rakennusten ominaispiirteitä. Yksittäisen asuinrakennuksen enimmäiskoko on 180 
k-m². Rakennuksiin on rakennettava taite- tai harjakatto. Uusien asuinrakennusten
harjakaton kattokaltevuuden tulee olla 1:2 ja 1:1 välillä.

Kattomateriaalina on käytettävä sileää konesaumattua peltiä tai mustaa kattohuopaa.
Julkisivumateriaaleina on käytettävä vaalea peittomaalattua puuta. Talousrakennuksien
tulee olla samasävyinen tai tummempi kuin päärakennus, tai perinteinen punamulta.
Asuinrakennusten rakennuslupaa haettaessa on pyydettävä museoviranomaisen 
lausunto. Talousrakennusten sijoittaminen s-1 alueeseen rajautuvalle katupuoliselle 
istutettavalle alueelle on sallittu.

Autopaikkoja on varattava vähintään 2 ap/asunto
Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.

Talousrakennusten sijoittaminen kadun puoleiselle istutettavalle alueelle on sallittu,
jos täytettään muut liikenne- ja paloturvallisuuden vaatimukset. Talousrakennukset
on tai on ollut perinteisesti ulottunut kadun asti useimmalla kadulla. Talousrakennuksen 
sijainti on osa ympäristön luonnetta ja säilytettäviä ominaispiirteitä. 

AO-64 Erillispientalojen korttelialue.
Alueella on ja sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja 
asumistarkoituksiin. Uudisrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Rakennusten 
tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhtenäinen kokonaisuus.
Autopaikkoja on varattava vähintään 2 ap/asunto
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AP-16 Asuinpientalojen korttelialue.
Alueella on ja sille voidaan rakentaa erillisiä pientaloja, kytkettyjä pientaloja ja rivitaloja
asumistarkoituksiin. Uudisrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Rakennusten tulee
suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa olemassa olevien 
rakennusten kanssa yhtenäinen kokonaisuus.
Autopaikkoja on erillisille ja kytketyille pientaloille varattava vähintään 2 ap/asunto, 
rivitaloille 1,5 ap/asunto

AL-27 Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuspaikan kerrosalasta on vähintään ¼ käytettävä liike- tai toimistotiloja varten.
Uudis- tai korjausrakentamisessa on rakennukset rakennettava siten, että ne sopeutuvat
mittasuhteiden, julkisivun rakennusaineen, jäsentelyn ja värityksen osalta yhteen
lähiympäristön sr-kohdemerkinnällä suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa.
Uudisrakennuksiin on rakennettava harja- tai aumakatto.
Uudisrakennusten rakennuslupaa haettaessa on kadun puoleisessa 
julkisivupiirustuksessa esitettävä myös naapurirakennukset. Rakennusluvan käsittelyn 
yhteydessä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.
Autopaikkoja on varattava vähintään 1 ap/liikehuoneisto ja 1,5 ap/asunto

Asuinalueen ja kantatien 25 välinen peltoalue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). 
Pumppaamon kohdalla on yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja 
laitosten korttelialue (ET). Niiden lisäksi alueella on yksi lähivirkistysalueen varaus (VL) 
pohjoispuolen rivitalojen lähellä.

SUOJELUMÄÄRÄYKSET 

Kaupunkikuvallista inventointia on täydennetty kesällä 
2019 ja suojelutavoitteita sekä kaavamääräyksiä 
on sen pohjalta tarkennettu. Rakennusten osalta on 
käytetty kohdemerkintöjä sr-1  ja sr-2. Sr-1 merkinnällä 
on osoitettu Hallaskarin funkkisrakennus. Lisäksi  
kaava-alueella on käytetty merkintää sr-2, jolla on 
osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset 
– kaikki 1920-luvun rakennuskannasta säilyneet 
rakennukset ja yksi v. 1947 valmistunut rakennus.  
Inventoinnin perusteella voi sanoa, että alueen 
rakennukset ovat suojeluarvoisia nimenoman osana 
kokonaisuutta. Rakennusten kunto ja alkuperäisen 
ulkoasun säilyneisyys vaihtelee paljon. Määräys 
sisältää kehotuksen entistämistoimenpiteisiin. 

Sr-1 Suojeltava rakennus.  Rakennusta ei saa purkaa, eikä laajentaa. Rakennuksessa 
tehtävien korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen arkkitehtoninen, 
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittävä arvo säilyy.   

Sr-2  Kaupunkikuvallisesti tärkeä rakennus. Rakennusten julkisivukorjauksia tehtäessä 
tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja.  Mikäli aiemmin suoritetut 
rakennustoimenpiteet ovat heikentänyt rakennuksen alkuperäisiä ominaispiirteitä, 
on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan entistäen 
tai muulla rakennukseen ja ympäristöön soveltuvalla tavalla. Rakennusten ulkoasua 
koskevista tai siihen vaikuttavista korjaus- ja muutostöistä on rakennuslupavaiheessa 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
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Koska kapean katuympäristön ominaispiirteet ovat oleellinen osa säilytettävä 
kokonaisuutta, on osalle katualueesta osoitettu osa-alueen merkintä s-1. 

s-1 Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osa.

Kadun päällystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin rajautuvaan säilytettävään
ympäristöön. Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston säilyttämiseen on kiinnitettävä
erityistä huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.
Katualueelle ulottuvien olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu.

Katusuunnittelusta on keskusteltu Lohjan kaupungin kaupunkitekniikan osaston 
kanssa ja tarkoitus on määritellä ympäristön sopiva kadun päällystysmateriaali ja muut 
ominaispiirteet katusuunnitteluvaiheessa. 

Kaavamuutoksen päätavoite on ollut ajantasaista katu-alueiden ulottuvuutta mm. 
siten, että olemassaolevat rakennukset eivät osuisi katualueelle. Kuitenkin alueella 
on ehdotusvaiheen kaavakartan mukaan neljä kaupunkikuvallisesti mielenkiintoista 
vanha talousrakennusta, jotka jäävät katualueelle joka tapauksessa. Ehdotusvaiheen 
kaavamääräysten mukaan rakennus saa pysyä nykyisellä paikalla. Kaavan voimaantulon 
jälkeen katualueita lohkoessa otetaan haltuun koko katualue tai mahdollisesti 
kierretään siellä sijaitsevat rakennelmat. Ratkaisusta sovitaan maanomistajien kanssa 
erikseen kaavan voimaantulon jälkeen.  Kadun saneeraaminen ja remontti tehdään 
niissä puitteissa eikä tarkoitus ole vaarantaa rakennusten säilymistä.  

Yleisissä määräyksissä  on lisäksi vielä vehreän kaupunkikuvan säilymistä edistäviä 
ohjeita:

Tontin rakentamattomasta alueesta voi tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat 
päällystää, ei kuitenkin enemmän kuin 30% tontin rakentamattomasta pinta-alasta. 
Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena. 

Kapea katutila, pensasaidat ja korkeat puut ovat osa säilytettävä ympäristöä

KATUALUEET

Ajoväylien leveys alueella on tällä hetkellä 
noin 3,5- 4,5 m. Lohjan kaupungin 
Suunnittelu ja rakentaminen on laatinut 
alustavan poikkileikkauskuvan, minkä 
mukaan ajoväylän leveys ei tule pääosin 
muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. 
Kun tulevaisuudessa koko katurakenne 
uusitaan, tulee varsinaisen ajoväylän 
leveydeksi Puutarhakujalla, Omenakujalla ja 
Päärynäkujallakujalla 4,5 m, Karhuntiellä ja 
Hurmeenkujalla 4,5- 5m, jotta yleisen ylläpidon 
ja liikenneturvallisuuden takaamisen kannalta 
oleelliset minimivaatimukset täyttyvät.

Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, että 
usein sekoitetaan termit katualue ja varsinainen 
ajorata/ajoväylä.

Lohjan kaupunki / Suunnittelu ja rakentaminen, 2018
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Katualue on aluevaraus, johon sisältyy ajoväylä ja 
johdot, niiden lisäksi  tila kuivatukseen, kaapelointiin, 
valaistukseen ja lumenauraukseen. Katualueen 
tulee olla kaupungin tai kunnan omistuksessa. 
Asemakaavan mukaisella katualueella on 
kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja 
kuivatusta sekä korjata ja ylläpitää kadun kuntoa ja 
valaistusta. Myös tällä hetkellä voimassa olevassa 
kaavassa on katualueeksi varattuja alueita. 

Suninhaan alueella on 90-luvulla, tai sen jälkeen, 
jääneet osa katualueisra jostain syystä lunastamatta 
ja yleiseksi alueeksi lohkomatta, eli katuja ei ole 
virallisesti muodostettu lainkaan. Suninhaan 
alueella on muutama paikka, missä nykytilanne 
ja asemakaava eivät vastaa toisiaan. Tällaisina 
katujen lohkominen ei olisi tarkoituksenmukaista 
ja katutyöt olisivat mahdollisesti haitallisia sekä 
kiinteistölle että säilytettävälle ympäristölle. 

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa 
niiden siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia alueen kulttuurihistorialliset 
ominaispiirteet huomioiden. Osa muutoksista voivat ensi silmäyksellä ehkä vaikuttaa 
turhan pieninä - tosiaan tilanteessa, missä katualue on vain 7m leveä, on puolella 
metrilläkin yllättävän iso merkitys. L38 kaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistoon 
kuuluu kartta, josta on mahdollista tarkistaa muutokset tonttikohtaisesti.

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella 
on Lohjan kaupungin Rakennuttaminen ja suunnittelu tulosalue vähentänyt 
katualueen minimileveys-vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. 
(Valmisteluvaiheessa ne olivat vastaavasti 8m ja 10m.)

LIIKENNEALUEET

Kaava-alueen itäreunaan on osoitettu noin 5m leveä liikennealue (LT), joka liittyy kaavan 
ulkopuolella olevaan LT-alueeseen.

YMPÄRISTÖHÄIRIÖT 

Alueelle on laadittu meluselvitys. (Promethor 2019) Meluselvityksen mukaan on piha-
alueilla liikennemelun torjumiseksi mahdollisimman lähelle valtatietä osoitettu melueste 
ja sen likimääräinen sijainti. Meluselvityksen mukaan on tarvittavan meluesteen korkeus 
4,2 m nykyisestä maanpinnasta. Melulaskennassa este on toteutettu maavallina, 
mutta este voidaan halutessa myös toteuttaa meluvallin ja -aidan yhdistelmänä. 
Meluesteen todellinen korkeus ja tarkka sijainti on tarkoituksenmukaisempi ratkea 
esteen suunnitteluvaiheessa, jättäen siten joustovaraa esteen sijoittamisen, tyypin 
ja materiaalin suhteen. LT-alueelle on osoitettu meluesteen likimääräinen sijainti.

Meluselvityksen perusteella on raide- ja tieliikenteestä aiheuttavan melun vuoksi 
yleisiin määräyksiin lisätty lause: ”Uusien rakennuksien rakennusluvan käsittelyn 
yhteydessä tulee ottaa huomioon, että kaava-alue on liikennemelualuetta.” Määräys 
ohjaa rakennusvalvontaa rakennusluvan käsittelyn yhteydessä vaatimaan voimassa 
olevan asetuksen mukaista ulkovaipan ääneneristävyyttä. Sen lisäksi on alueen 

Lohjan kaupunki / Suunnittelu ja rakentaminen, 2018
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luoteiskulmassa viiden tontin länsireunaan osoitettu tiukempi ääneneristävyysvaatimus. 
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekä 
ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava 
vähintään 32 tai 34 dBA.

Raideliikenteen aiheuttaman tärinän vaikutuksista on pyydetty asiantuntijalausunto 
(Promethor 2019). Lausunnon mukaan raideliikenteen aiheuttaman tärinän todellinen 
taso ja mahdollisesti asettamat rajoitukset rakentamiselle tulee selvittää mittauksilla 
viimeistään rakennuslupavaiheessa. Mittaukset suositellaan tehtävän laajempana 
kokonaisuutena alueen länsiosan täydennysrakentamisalueella ja tarvittaessa 
kohdekohtaisilla mittauksilla olemassa olevien kohteiden muutostöiden yhteydessä.

Asemakaavaehdotuksen yleisiin määräyksiin on lisätty määräys: ”Uudet 
asuinrakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei tavoitteena pidettävä 
raideliikenteen aiheuttama tärinän tunnusluvun enimmäistaso eikä tavoitteena 
pidettävä runkomelun enimmäistaso ylity asuinhuoneissa”

KATUVERKOSTO

Kaavaehdotuksen katuverkosto 
vastaa pääasiassa nykytilannetta. 
Kirsikkakujaa on pidennetty 
ajoneuvojen kulkutienä 
Suninhaantiehen asti, jotta se 
mahdollistaisi Suninhaantien 
asukkaille nopeamman 
p o i s t u m i s m a h d o l l i s u u d e n 
alueelta ja palvelee myös korttelin 
1998 asukkaita ja urheilukentän 
aiheuttama liikennettä. 

Alueen ensisijaisena sisäisenä 
kokoojatienä toimii Karhuntie, 
toiseksi Hurmeenkuja.

Pohjoispuolisen alueen 
kokoojatie on Kirsikkakuja, josta 
on yhteys Virkkalantielle. 

Kevyen liikenteen verkosto 
palvelee alueen asukkaita 
mahdollistaen sujuvan läpikulun 
ja kevyen liikenteen yhteydet 
Virkkalan keskustaan, Lohjan 
keskustaan ja itäpuolisille 
ulkoilualueille ja -reiteille.

NIMISTÖ

Virkkalan Suninhaan-alueella sijaitsee tällä hetkellä Piippukuja/Pipgränden.  
Piippukuja viittaa entisen Karhun kauppapuutarhan kasvihuoneen lämpökeskuksen 
savupiippuun. Sana pip merkitsee tupakointiin liittyvää piippua. Piippukujan ruots. nimi 
on kaavaehdotuksessa Skorstensgränden.  (Nimistötyöryhmä 3.12.2015 § 10)
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ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympäristöön 

Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ympäristöön ovat vähäisiä, sillä sen 
lähtökohta on alueen säilyttäminen arvokkaana kulttuuriympäristönä.  Asemakaavan 
mukainen rakentaminen mahdollistaa nykyisen rakennuskannan säilymisen ja 
täydennys- sekä korjausrakentamisen. 

Suninhaan aluetta on käsitelty kuin jatkuvasti kehittyvää kulttuurikokonaisuutta. 
Säilytettävät ominaispiirteet muodostavat alueen arvot, mutta uudemmat 
kulttuurikerrokset ovat punoutuneet kiinteästi alueen luonteeseen. Olemassa 
olevien rakennusten, pihapiirien ja katukuvan säilyminen ei ole ristiriidassa 
kaavalla mahdollistettavan täydennysrakentamisen ja saneeraustöiden kanssa. 
Täydennysrakentaminen vastaa nykyisten kaavojen sallimaa rakennusoikeutta. 
Kaavamääräyksillä tarkasti ohjattu ja rajoitettu  täydennys- ja korjausrakentaminen 
varmistaa maanomistajille kohtuulliset kehittämismahdollisuudet arvokkaassa 
ympäristössä.  

Kaavalla on määrätty, että tonttien rakentamattomasta alueesta saadaan päällystä vain 
tarvittavat ajo- ja kulkutiet, ei kuitenkin enemmän kuin 30% tontin rakentamattomasta 
pinta-alasta. Muu osa on pidettävä puutarhamaisena alueena. Puutarhojen ilmeen, 
korttelialueella olevien avo-ojijen ja pensasaitojen säilyttäminen on kuitenkin 
yksittäisten maanomistajien vastuulla. Ilmeen säilymistä voi edusta asukasyhdistys, 
esim. Suninhaka-seura.  

Alueen arvokkaita ominaispiirteitä suojeleva kaava vahvistaa paikan ainutlaatuisuutta 
ja identiteettiä sekä vähentää alueiden samanlaistumista. 

Kortteliin 1986 ensisijaisesti pientalorakentamiseen sopivien tonttien osoittaminen 
mahdollistaa rakentamattoman alueen nopeamman kehittämisen. Pienille tonteille 
on helpompi löytää uusia maanomistajia. Kokonaan rakennetut korttelit sitoo aluetta 
yhteen ja vahvista sen identiteettiä. 

Kaavamuutos mahdollistaa sujuvamman katuverkoston rakentamisen. Kirsikkakujan 
rakentaminen asemakaavan mukaisesti mahdollistaa lyhemmän poistumistien 
alueelta ja tarjoaa urheilukentän käyttäjille vaihtoehtoisen reitin Virkkalantielle Lohjan 
suuntaan. Asemakaavan mukainen rakentaminen mahdollistaa lähiympäristön kevyen 
liikenteen yhteyksien säilymisen ja kehittämisen. 

Meluesteen länsipuolelta este on sovitettava maisemaan, joten se ei olisi avoimessa 
maisemassa liian hallitseva. 

Vaikutukset luonnonympäristöön ja ilmastoon 

Luonnonympäristö säilyy pääosin ennallaan, lukuun ottamatta korttelissa 1995 olevaa 
viheraluetta, jonne on kaavassa osoitettu uusi omakotitontti. Kaavalla on määrätty, että 
tonttien rakentamattomasta alueesta saadaan päällystä vain tarvittavat ajo- ja kulkutiet, 
muu osa on pidettävä puutarhamaisena alueena. Niin säilyy alueen luonnonläheinen 
tunnelma.

Kirsikkakujan kautta alueelta poistuminen lyhentää ajomatkaa Suninhaantien 
asukkaille, ja näin ollen myös päästöjen määrä todennäköisesti vähenee.  
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Vaikutukset talouteen

Asemakaavan mukainen rakentaminen voi aiheuttaa /s merkinällä ja sr -merkinnällä 
osoitetulla alueilla korkeimpia suunnittelun-, rakentamis- ja korjauskustannuksia, 
johtuen tarkoista rakentamistapa ohjaavista määräyksistä. 

Alue on omaleimainen ja viihtyisä, se sijaitsee Virkkalan taajamakeskustassa ja 
on samalla myös kulttuurihistoriallisesti arvokas ympäristö, joten kiinteistöjen ja 
rakennusten arvo saattaa olla korkeampi.  

Kaavan mahdollistama verkostojen ja katujen saneeraaminen sekä mahdolliset 
korvaukset maapohjasta aiheuttaa kustannuksia kaupungille.  

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Puutarhamainen rauhallinen omakotiasuminen on viihtyisää ja vahvistaa yleistä 
hyvinvointia.  Asemakaavan mukainen rakentaminen mahdollistaa lähiympäristön 
kevyen liikenteen yhteyksien säilymisen ja kehittämisen. Asemakaavamukaiset 
katuverkoston kehittäminen parantaa liikenneturvallisuutta ja sujuvoittaa liikennettä 
lähialueella. 

Kaavaehdotuksen mukaisen meluesteen toteutuessa alueen pihoilla melun ohjearvot 
eivät ylitty, jolla on iso vaikutus asukkaiden terveyteen ja asumisviihtyvyyden.  Muut 
meluun ja tärinään liittyvät määräykset ohjaa ensisijaisesti rakennusvalvontaa 
rakennuslupaprosesseissa ottamaan huomioon tie- ja raideliikenteestä aiheutuvat 
mahdolliset haitat ja edistämään niiden minimointia.

TOTEUTUMINEN 

Asemakaavamukaisen tonttijaon toteutuminen 

Alueella on noin 100 kiinteistöä, joista pääosa on yksityisomistuksessa olevia tiloja. 
Asemakaavan mukainen tonttien lohkomisen tarve asettaa asemakaavamuutoksen 
voimaantulon jälkeen koko alueen rakennuskieltoon tonttien lohkomisen asti. Tonttijaon 
laatii kaupunki, tontin lohkominen tapahtuu yksittäisen maanomistajan aloitteesta.  

Katualueita lohkoessa mahdollisesti kierretään siellä sijaitsevat rakennelmat (4kpl). 
Ratkaisusta sovitaan maanomistajien kanssa erikseen kaavan voimaantulon jälkeen.

Verkosto- ja katusaneerausten toteutuminen

Verkoston saneeraus toteutetaan mahdollisimman laajasti. Kaivoja tulee liitosten 
kohtiin ja sadeveden osuuksille. Verkostojen kunnostuksen päätyttyä tutkitaan 
katurakenteiden uusimisen tarve ja suunnitellaan sopiva päällystys, valaistus ja 
kaapeloinnit.  Saneeraustöitä tehtäessä pyritään säilyttämään mahdollisimman paljon 
olemassa olevaa kasvillisuutta.  
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5. HYVÄKSYMISVAIHE

EHDOTUSVAIHEESTA TULLUT PALAUTE

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nähtävillä  
12.2.– 12.3.2020  kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston 
aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin verkkosivulla lohja.fi/kaavoitus. 
Kaavoittaja oli tavattavissa kahtena torstaina 20.2. ja 27.2. klo 9–11 ja 12–15 
kaupungintalo Monkolan sisääntulokerroksen Liiteri-tilassa.

Kaava-aineistosta saapui yhdeksän (9) lausuntoa ja kolme (3) muistutusta. 
ELY-keskus totesi, että asemakaavaehdotus huomioi mallikkaasti arvokkaan 
kulttuuriympäristön ja ELY-keskuksen valmisteluvaiheessa esittämät seikat on 
huomioitu asemakaavaehdotuksessa kulttuuriympäristön osalta. Länsi-Uudenmaan 
museon lausunnon mukaan on alueen rakennetun kulttuuriympäristön arvot 
huomioitu kaavatyössä hyvin. Lisäksi museo esitti muutamaa pientä tarkennusta 
kaavamääräysteksteihin. 

Ympäristöterveys ja ELY-keskus ovat esittäneet kaavamääräyksiin täydennysehdotuksia 
uusien asuinrakennusten piha-alueilla olevan melun tason ohjaamisesta ennen melu-
esteen toteutumista. ELY-keskus esitti täydennysehdotuksia myös tärinän osalta. 

ELY-keskus toteaa lausunnossansa, että valtatien reunaan LT-alueelle osoitettu 
melueste tulee osoittaa suoja-alueelle EV ja liikennealueen meluestettä osoittava 
asemakaavamerkintä on poistettava kaavakartalta sekä asemakaavamerkinnöistä 
ja - määräyksistä. Kaupunkitekniikka on lausunnossansa tuonut esiin, että valtatien 
reunaan osoitettu meluesteen toteutus ei voi olla kaupungin vastuulla, vaan mahdollinen 
toteuttaminen kuuluu Uudenmaan ELY-keskukselle.

Saapuneissa muistutuksissa on kiinnitetty huomiota jalankulkijoiden näkökulman 
riittävään huomioimiseen kaavaprosessin aikana ja on pyydetty kaava-alueen ainoan 
VL-alueen muutamista rivitalotontiksi. 

Lausunnoista ja muistutuksista on laadittu erillinen tiivistelmä ja ehdotukset vastineiksi.

EHDOTUSVAIHEEN NÄHTÄVILLÄOLON JÄLKEEN TEHDYT MUUTOKSET

Saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tehtiin seuraavat muutokset

Sr-määräyksiä on täydennetty Länsi-Uudenmaan museon lausunnon mukaisesti:

sr-1
Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa, eikä laajentaa. Rakennuksessa tehtävien korjaus- ja
muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen arkkitehtoninen, 
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittävä arvo säilyy. Rakennusta 
koskevista toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

sr-2
Kaupunkikuvallisesti tärkeä rakennus.
Rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivukorjauksia tehtäessä tulee käyttää
alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Mikäli aiemmin suoritetut 
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rakennustoimenpiteet ovat heikentänyt rakennuksen alkuperäisiä ominaispiirteitä, 
on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan entistäen 
tai muulla rakennukseen ja ympäristöön soveltuvalla tavalla. Rakennuksen ulkoasua 
koskevista tai siihen vaikuttavista korjaus- ja muutostöistä on rakennusluvan käsittelyn 
yhteydessä pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Melu- ja tärinämääräyksiä koko aluetta koskevissa yleisissä määräyksissä on 
täydennetty:

Uusien asuinrakennusten rakennusluvan käsittelyn yhteydessä tulee ottaa huomioon, 
että kaava-alue on tie- ja raideliikenteen melualuetta. 

Uusien asuinrakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee jokaiselle asunnolle 
osoittaa vähintään 15 m2 melulta suojattua välittömästi asuntoon liittyvää piha-
aluetta, jossa saavutetaan VNp 993/1992 mukaiset melun ohjearvot. Meluesteenä 
toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen 
käyttöönottoa, tai ohjearvojen täyttyminen on varmistettava muulla tavoin.

Uudet asuinrakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että asuin- ja majoitustiloissa
tärinän voimakkuus ei saa ylittää rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevia 
tärinän ja runkomelun suositusarvoja.

Luoteiskulman EV-
alueeseen rajautuva pp-
alue on muutettu erillisestä 
alueesta EV:n osa-
alueeksi, mahdollistaen 
kevyen liikenteen väylän 
joustavamman sijoituksen. 

Lisäksi kaavakarttaan ja määräyksiin on tehty teknisiä korjauksia siten, että kartan  ja 
määräyksien oleellinen sisältö ei ole muuttunut.
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HYVÄKSYMISVAIHEEN KUVAUS, VAIKUTUKSET JA TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutosalueen koko on noin 17,7ha 

Aluevaraus  Pinta-ala[ha]         Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]

AL-27                0,3374 1687 0,50
AO-63/s 5,2862  11548 0,22
AO-64 1,4527 3563 0,25
AP-16 4,5946 11486 0,25
ET 0,1648 0 0,00
EV 2,8386 0 0,00
Katu 2,5719 0 0,00
LT 0,2577 0 0,00
VL 0,0982 0 0,00
Kev.liik.kadut  0,1193 0 0,00
-----------------------------------------------------------------------------
Kaikki 17,7215  28302 0,16

Kaavakarttaan eikä määräyksiin ei ole tehty oleellisia muutoksia ehdotusvaiheen
nähtävilläolon jälkeen, muutoksia ei ole myöskään kaavamuutoksen vaikutuksissa.
Asemakaavamuutoksen kuvaus, arvioidut vaikutukset ja toteutuminen s. 54 lähtien.

Hyväksymisvaiheen kaavakartta on kaavaselostuksen liitteenä.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 444 Lohja Täyttämispvm 03.04.2020
Kaavan nimi L38 Suninhaka
Hyväksymispvm Ehdotuspvm 27.01.2020
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 13.02.2015
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,7215 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]  Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]17,7215

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset 
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 17,7215 100,0 28284 0,16 0,0000 40
A yhteensä 11,6709 65,9 28284 0,24 0,3513 1003
P yhteensä
Y yhteensä
C yhteensä
K yhteensä -0,1927 -963
T yhteensä
V yhteensä 0,0982 0,6 -0,2840
R yhteensä
L yhteensä 2,9490 16,6 0,1983
E yhteensä 3,0034 16,9 2,9305
S yhteensä
M yhteensä -3,0034
W yhteensä

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]
Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m²]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m² +/-]

Yhteensä 17,7215 100,0 28284 0,16 0,0000 40
A yhteensä 11,6709 65,9 28284 0,24 0,3513 1003
AP 4,5946 39,4 11486 0,25 4,5946 11486
AO 1,4527 12,4 3563 0,25 -4,8334 -10771
AL 0,3374 2,9 1687 0,50 0,1919 960
AO/s 5,2862 45,3 11548 0,22 5,2862 11548
AOR     -4,8880 -12220
P yhteensä       
Y yhteensä       
C yhteensä       
K yhteensä     -0,1927 -963
KL     -0,1927 -963
T yhteensä       
V yhteensä 0,0982 0,6   -0,2840  
VP     -0,2828  
VL 0,0982 100,0   0,0982  
VK     -0,0994  
R yhteensä       
L yhteensä 2,9490 16,6   0,1983  
Kadut 2,5720 87,2   0,0587  
Kev.liik.kadut 0,1193 4,0   -0,1181  
LT 0,2577 8,7   0,2577  
E yhteensä 3,0034 16,9   2,9305  
ET 0,1648 5,5   0,0919  
EV 2,8386 94,5   2,8386  
S yhteensä       
M yhteensä     -3,0034  
MT     -3,0034  
W yhteensä       
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OAS - VIREILLETULO 

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankäyttö- ja rakennuslain (MRL 63 §) 
mukainen asiakirja,  jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessä noudatettavia 
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyitä sekä kaavan vaikutusten arvioinnin 
periaatteet ja tavat. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetään perustiedot kaavahankkeesta ja sen 
valmisteluprosessista. Siinä kerrotaan kaavahankkeen lähtökohdista, tavoitteista ja 
aikataulusta, tiedottamisesta sekä siitä  miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt 
on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla määritellään osalliset. 

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heitä 
ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympäristön käyttäjät. 
Viranomaiset ja yhteisöt ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 19. kaupunginosan 
Virkkalan Suninhaan alueen asemakaavan muutoksen laatimista varten. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan 
kaupungin internet-sivuilla ja kaupunkikehityksen kaavoituksessa. Osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa päivitetään kaavatyön aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KÄYNNISTYMINEN

Suninhaan asemakaavan muutos L38 sisältyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 
8.12.2016 hyväksymään Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2017-19. 

Suunnittelualueen asemakaavan muutoksen tarve on käynnistynyt Lohjan kaupungin 
teknisen toimen tarpeiden sekä alueen asukkaiden muutostarpeiden johdosta. 
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 KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualueen sijainti

KAAVOITETTAVA ALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Virkkalan kaupunginosassa, Virkkalan taajaman 
koillisosassa. Suunnittelualueeseen sisältyvät 1920 - 1930 -luvuilla rakennettu 
Suninhaan asuinalue lähiympäristöineen. Alue on suuruudeltaan noin 17 hehtaaria ja 
se sijaitsee noin 8 kilometrin etäisyydellä Lohjan keskustan palveluista ja alle kilometrin 
etäisyydellä Virkkalan keskuksen palveluista.  

Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

NYKYTILANNE

Asemakaavan muutosalue on melko yhtenäisenä säilynyt 1900- luvun alun pientaloalue, 
joka rajautuu Virkkalantien, Hyvinkää - Hanko -junaradan ja Vt 25 muodostamalle 
alueen sisään. Alueen eteläpuolella sijaitsee Virkkalan urheilukenttä. Suunnittelualue 
rajautuu Virkkalan taajaman palveluihin. 

”Alue rakentui Sunin tilasta erotetuille tonteille, joille rakennettiin pienasuntoja 
1920-1930 -luvuilla. Alueen ensimmäisiin asukkaisiin lukeutui niin kalkkitehtaan 
työntekijöitä kuin eri alojen käsityöläisiäkin, joista useimmat suunnittelivat ja rakensivat 
talonsa itse. Suurilla puutarhatonteilla on säilynyt hirsirakenteisia 1 1/2 -kerroksisia 
asuinrakennuksia piharakennuksineen. Tonteille johtavat alun perin hevosajoneuvoille 
tarkoitetut kapeat hiekkatiet. Virkkalantielle johtavaa Karhutietä lukuun ottamatta 
alueen tiet olivat alun perin umpiteitä.” (Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi, 
Katariina Ockenström, 2008) 

Suninhaan alue on arvoitettu Lohjan rakennetun ympäristön inventointiluettelossa 
rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi. Suunnittelualue 
on pääasiassa yksityisessä maanomistuksessa.
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankäyttö ja rakennuslain 54 §:ssä 
asemakaavoitukselle asetettuja sisältövaatimuksia, joiden mukaan laadittujen 
asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittää hyvää elinympäristöä. Asemakaavalla 
luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, 
palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua 
ympäristöä ja luonnonympäristöä tulee vaalia, eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa 
hävittää. Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä  tulee olla riittävästi puistoja 
tai muita lähivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa voimassa oleva asemakaava 
ja mahdollistaa toimivat liikennejärjestelyt alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet 
huomioiden. 

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluvaihe 6-9 / 2017

Ehdotusvaihe 1-6 / 2018

Hyväksyminen 6-12 / 2018
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SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Maankäyttö- ja  rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta 
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 
Ympäristöministeriössä 30.10.2014). Uudenmaan neljännen vaihemaakuntakaavan 
ehdotus oli lausunnoilla helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentui 
kaavaehdotukseksi, joka on tullut nähtäville vuoden 2016 aikana. Uudenmaan 
kokonaismaakuntakaavan laadinta on käynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko 
Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatähtäin on vuodesa 2050. 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. 
Suunnittelualueelle kohdistuu myös kohdemerkinnällä osoitettu keskustatoimintojen 
alue -merkintä ja alue on osoitettu tiivistettäväksi alueeksi.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyväksymä taajamaosayleiskaava on saanut 
lainvoiman 2.3.2016.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuntoalueelle 
(AP1). Suunnittelualueen länsireunaan on osoitettu Virkkalantien suuntaisesti kevyen 
liikenteen reitti sekä joukkoliikennepainotteinen katu/tie. Alue kaupunkiradan ja aseman 
läheisyydessä. Suunnittelualue rajautuu Virkkalan alakeskuksen keskustatoimintojen 
alueeseen (C2) sekä urheilu- ja virkistyspalvelujen ja suojaviheralueeseen. Suninhaan 
pientaloalue on osoitettu seudullisesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi 
ympäristöksi ja se on kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta.

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa neljä asemakaava. Asemakaavat ovat astuneet 
voimaan 5.1.1979, 20.8.1987, 14.2.1990 ja 15.12.1993.

Pääasiassa suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). 
Alueen itäreunaa lukuun ottamatta erillispientalojen korttelialueella on ympäristön 
säilyttämistä koskeva määräys (/s). Alueen itäosaan, Virkkalantien varren 
korttelialueiden käyttötarkoitukset ovat liikerakennusten korttelialue (KL), asuin-, 
liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja asuinkerrostalojen tai rivitalojen 
korttelialue (AOR).  Asutuksen keskiosassa Hurmeenkujan ja Ajurinkujan läheisyydessä 
on varaus leikkikentälle (VK), Vadelmakujan ja Päärynäkujan välillä on puistoalue 
leikkikenttäalueineen. (P/UL)

Voimassa olevissa asemakaavoissa on osoitettu istutettavia tontin osia, kerrosluvut 
sekä muita rakentamista ohjaavia määräyksiä. Suunnittelualueen asemakaavassa on 
osoitettu yhtenäinen katu- ja kevyen liikenteen verkosto.
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RAKENNUSJÄRJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Mahdolliset selvitykset laaditaan kaavoituksen edetessä tarpeiden mukaan. 
Liikennejärjestelyt ja niiden vaatimat selvitykset  ja suunnitelmat tekee Lohjan kaupungin 
kunnallistekniikka. Kunnallistekniikka valmistelee katusuunnitelmat. Suunnitelmat 
etenevät kaavaprosessin edetessä.
Suunnittelualuetta koskevat selvitykset:
- Suninhaan alueen tarkentava kaupunkikuva- ja rakennusinventointi, 2017, alustava 
luonnos.

- Virkkalan kaupunkikuvallinen inventointi 2008, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, 
Katariina Ockenström, 2008

- Lohjan rakennetun ympäristön inventointiluettelo, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus 
ja Lohjan museo, 2007

- Suninhaan saneerausohjelma Lohjan kaupungille, Tero Malinen, 2011

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankäyttö- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittäviin 
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen 
ympäristövaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset 
ja muut vaikutukset on selvitettävä tarpeellisessa määrin. Selvitykset on tehtävä koko 
siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia 
selvitettäessä otetaan huomioon kaavn tehtävä ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset 
sekä muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittäviä, 
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset 
vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön,
2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön.

Suninhaan asemakaavan muutoksen vaikutukset tulevat pääasiassa kohdistumaan 
rakennettuun ympäristöön, kaupunkikuvaan sekä liikenteeseen. Kaava laadittaessa 
arvioidaan sen vaikutukset rakennusten ja ympäristön säilymiseen ja suojeluun.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA  VUOROVAIKUTUS
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KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja täydennetään suunnittelun aikana.

I MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat
- lähinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

II KAUPUNGIN TOIMIALAT

- rakennutaminen ja kaupunkitekniikka
- kiinteistö- ja kartastopalvelut 
- rakennusvalvonta
- ympäristöterveyspalvelut
- ympäristönsuojelu
- elinkeinopalvelut ja matkailu
- sivistyskeskus, Lohjan museo

III VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, alueidenkäyttö
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, liikennevastuualue
- Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto

IV MUUT YHTEISÖT

- Uudenmaan liitto
- Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Caruna OY
- Fingrid OY
- Gasum OY
- Lounea OY
- DNA OY
- Suninhaka-Seura 
- Etelä-Lohjan aluetoimikunta
- Lohjan Liikuntakeskus Oy
-Lohjan Seudun Ympäristyhdistys ry

VIRANOMAISYHTEISTYÖ

Lohjan kaupungin ja Länsi-Uudenmaan Maakuntamuseon yhteinen maastokäynti ja 
kokous oli 3.11.2015

KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA  VUOROVAIKUTUS
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ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisäselvitystarpeet. 
Valmisteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoisia alueen käyttösuunnitelmia selvitysten 
pohjalta.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
sekä valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle 
ja julkaistaan Länsi-Uusimaa, Västra Nyland  ja Ykkös-Lohja -lehdissä ja kaupungin 
internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineisto asetetaan määräajaksi 
nähtäville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan 
asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4), kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin 
internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisäksi koko kaavaprosessin ajan 
Lohjan kaupunkikehityksen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille (www.lohja.
fi/kaavoitus), ja sitä päivitetään kaavatyön aikana tarpeen mukaan. 

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitystä ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, 
ja esittää osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensä ja arvionsa sen 
riittävyydestä. Osallisella on halutessaan myös mahdollisuus esittää Uudenmaan 
elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman riittävyydestä (MRL 64§), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen 
asettamista julkisesti nähtäville.

Vetovoimalautakunta hyväksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmistuaineiston  
ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittämiseen asettamalla asemakaavan 
ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista 
varten nähtäville (MRA 30§). Osallisilla on mahdollisuus esittää mielipiteensä 
valmisteluaineistosta ennen nähtävilläolon päättymistä. Kaavan valmisteluvaiheessa 
pyydetään lausunnot osallisten luettelon kohdissa II, III ja IV mainituilta organisaatioilta, 
yrityksiltä ja yhteisöiltä.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen 
ja mielipiteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan 
kaupunginhallituksen päätöksellä julkisesti nähtäville MRA 27§:n mukaisesti vähintään 
30 päivän ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nähtäville asettamisesta asetetaan 
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Länsi-Uusimaa-lehdessä ja 
kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jäsenillä ja osallisilla on oikeus tehdä kirjallinen muistutus asemakaavan 
muutosehdotuksesta ennen nähtävilläolon päättymistä. Muistutus on toimitettava 
Lohjan ympäristötoimeen. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetään lausunnot 
tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa II, III ja IV mainituilta organissaatioilta, 
yrityksiltä ja yhteisöiltä.

KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA  VUOROVAIKUTUS



11

HYVÄKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus käsittelee asemakaavan 
muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka 
ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn 
mielipiteeseen (MRL 65§).

Asemakaavan muutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyväksymistä 
koskevasta päätöksestä on viipymättä lähetettävä tieto niille kunnan jäsenille sekä 
muistutuksen tekijöille, jotka kaavan nähtävillä ollessa ovat sitä kirjallisesti pyytäneet 
ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67§).

KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA  VUOROVAIKUTUS

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Hyväksymisvaihe

Kuulutus kaavan vireilletulosta 
ja tiedottaminen 

Valmisteluvaiheen 
kuuleminen

Mielipiteen esittäminen
Lausunto

Palaute OAS:sta

Muistutuksen esittäminen 
Lausunto

Ehdotusvaiheen 
nähtävillä olo

Asemakaavan
hyväksymispäätös Mahdollinen valitus
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L38 Suninhaka  
18.12.2019 
 

Tiivistelmä valmisteluvaiheesta saapuneista lausunnoista ja mielipiteistä 
sekä niiden vastineet 
 

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin nähtävillä 30.8.-29.9.2017 kaupungintalo 
Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin 
verkkosivulla lohja.fi/kaavoitus. Kaava-aineistoon oli mahdollisuus tutustua myös kaavaillassa 6.9.2017 
Lohjan pääkirjaston Järnefelt-salissa 17:30-19:00. Asemakaavamuutokseen liittyen järjestettiin 14.9.2017 
yleisötilaisuus ja kävely kaava-alueella.   

Kaava-aineistosta saapui kahdeksan (8) lausuntoa ja yhdeksän (9) mielipidettä. 

 

Lausuntopyynnöt lähetettiin seuraaville tahoille: (Lihavoituna tahot, jotka antoivat kaavaluonnoksesta 
lausunnot.)

- Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja 
kaupunkitekniikka 

- Lohjan kaupungin kiinteistö- ja 
kartastopalvelut 

- Lohjan kaupungin rakennusvalvonta 
- Lohjan ympäristöterveyspalvelut 
- Lohjan kaupungin ympäristönsuojelu 
- Lohjan kaupungin elinkeinopalvelut ja 

matkailu 
- Lohjan museo 
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 

ympäristökeskus, alueidenkäyttö 
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 

ympäristökeskus, liikennevastuualue 

- Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo 
- Uudenmaan liitto 
- Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 
- Caruna Oy 
- DNA Palvelut Oy 
- Fingrid Oy 
- Lounea Oy 
- Gasum Oy 
- Lohjan seudun ympäristöyhdistys ry 
- Lohjan Liikuntakeskus Oy 
- Etelä-Lohjan aluetoimikunta 
- Suninhaka-Seura ry 
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Tiivistelmä lausunnoista ja vastineet  
 
 
Caruna Oy 8.9.2017 
Caruna Oy pyytää, että kaavaan merkitään varaukset olemassa oleville puistomuuntamoille, jotka on 
esitetty liitekartassa. 

 

Vastine: Olemassa olevat puistomuuntamot eivät sijaitse asemakaavamuutosalueella. 

 
Lohjan kaupungin ympäristönsuojelu 27.9.2017 
Ei lausuttavaa 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi 

 
Uudenmaan ELY-keskus 20.10.2017 
ELY-keskus pitää hyvänä, että rakennushistoriallisesi arvokkaan alueen kaavamääräykset ajantasaistetaan.   
ELY-keskus toteaa, että kaava-aineiston liitteenä olevan Suninhaan katukuva- ja rakennusinventointia tulee 
täydentää, jotta suojelutavoitteiden määritteleminen olisi mahdollista.  
 
Kaavamääräyksessä /s-1 todetaan, että alueella olevia ennen v. 1950 rakennettuja asuinrakennuksia ei saa 
purkaa. ELY-keskus huomauttaa, että ympäristöministeriön "Asemakaavamerkinnät ja määräykset" - 
julkaisun mukaan kaavamerkintä s-1 viittaa suojeltavan alueen osaan. Määräyksen mukaan alueella olevien 
rakennusten ja piha-alueiden kulttuurihistorialliset/rakennustaiteelliset/kaupunkikuvan kannalta arvokkaat 
ominaispiirteet tulee säilyttää. ELY-keskus kehottaa käyttämään suojeltavien rakennusten osalta sr-
merkintää.  
  
Kaavamääräyksessä mainitaan, että rakennuksessa suoritettavista muutostöistä on pyydettävä 
Maakuntamuseon lausunto. Maakuntamuseon sijaan on käytettävä termiä "museoviranomainen". Lisäksi 
kaavamääräyksissä mainitaan, että alueella olemassa olevat ja mahdolliset uudet rakennukset ovat osa 
Virkkalan kaupallista keskustaa, jossa on paljon alueen kannalta merkittäviä tai paikallishistoriallisesti 
arvokkaita rakennuksia. ELY-keskus toteaa, että ko. informatiivinen ilmaus ei ole kaavamääräys. Virkkalan 
keskustan kulttuuriympäristön huomioon ottamisesta on syytä muotoilla asianmukainen määräys.  

 

Vastine: Inventointia on täydennetty ja suojelutavoitteita sekä kaavamääräyksiä on sen 
pohjalta tarkennettu. Inventointi on kaava-aineiston liitteenä.  

Suojelumerkintöjä on tarkistettu. Korttelialueen lisämerkintä /s on liitetty osaksi 
korttelialueen määräystä ja määräyksiä on muotoiltu.  Rakennusten osalta on käytetty 
kohdemerkintöjä sr-1  ja sr-2.  

Sr-1 merkinnällä on osoitettu Hallaskarin rakennus. Lisäksi kaava-alueella on käytetty 
merkintää sr-2, jolla on osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset – kaikki 1920-
luvun rakennuskannasta säilyneet rakennukset ja yksi v. 1947 valmistunut rakennus.  
Inventoinnin perusteella voi sanoa, että alueen rakennukset ovat suojeluarvoisia nimenomaan 
osana kokonaisuutta. Rakennusten kunto ja alkuperäisen ulkoasun säilyneisyys vaihtelee 
melko paljon. Määräys sisältää kehotuksen entistämistoimenpiteisiin.  
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AL-27 kaavamääräys on muotoiltu seuraavasti: 

Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. 

Rakennuspaikan kerrosalasta on vähintään ¼ käytettävä liike- tai toimistotiloja varten. 

Uudis- tai korjausrakentamisessa on rakennukset rakennettava siten, että ne sopeutuvat 
mittasuhteiden, julkisivun rakennusaineen, jäsentelyn ja värityksen osalta yhteen 
lähiympäristön sr-kohdemerkinnällä suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa. 
Uudisrakennuksiin on rakennettava harja- tai aumakatto.  

Uudisrakennusten rakennuslupaa haettaessa on kadun puoleisessa julkisivupiirustuksessa 
esitettävä myös naapurirakennukset. Rakennusluvan käsittelyn yhteydessä on pyydettävä 
museoviranomaisen lausunto.  

Autopaikkoja on varattava vähintään 1ap/liikehuoneisto ja 1,5 ap/asunto 
 

 
Kaavassa esitetyn Kirsikkakujan jatkeen myötä alueelle muodostuu yksi poistumistie lisää ja liikenne 
sujuvoituu. ELY-keskus toteaa, että valtatien 25 osalta asemakaavamuutoksessa tulee osoittaa valtatien 
suoja-alue 30 metriä. Valtatien reunan asemakaavan rajaus ja laajuus sekä kaavamerkinnät tulee määrittää 
yhdessä ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa tarkoituksenmukaisiksi.  

 

Vastine: yhdessä ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueen kanssa on määritelty 
LT- ja EV-alueiden raja. Maantiealueen länsireuna on sijoitettava 20 metrin etäisyydelle 
valtatien keskikohdasta. Kaava-alueen itäreunaan on osoitettu noin 5m leveä liikennealue (LT), 
joka liittyy kaavan ulkopuolella olevaan LT-alueeseen. 

 
Kaavaselostuksen mukaan valtatien aiheuttaman meluvaikutuksen vähentämisen mahdollisuudet 
asuinalueella ja mahdollisen meluvallin korkeus suojaviheralueella tutkitaan kaavaprosessin seuraavassa 
vaiheessa. ELY-keskus muistuttaa, että valtatien aiheuttama melu on selvitettävä asianmukaisella 
meluselvityksellä. 

 

Vastine: Alueelle on laadittu meluselvitys. Melulaskentojen mukaan päivä- ja yöajan 
keskiäänitaso ylittää ohjearvot kaava-alueen itäpuolella sekä Virkkalantien varren lähimmillä 
kiinteistöillä tieliikenteen melun johdosta. Osalla kiinteistöistä melutaso on päiväaikaan jopa 
yli 60 dB(A). 

Piha-alueilla liikennemelun torjumiseksi on mahdollisimman lähelle valtatietä osoitettu 
melueste ja sen likimääräinen sijainti. Meluselvityksen mukaan on tarvittavan meluesteen 
korkeus 4,2 m nykyisestä maanpinnasta. Melulaskennassa este on toteutettu maavallina, 
mutta este voidaan halutessa myös toteuttaa meluvallin ja -aidan yhdistelmänä. Meluesteen 
todellinen korkeus ja tarkka sijainti on tarkoituksenmukaisempi ratkea esteen 
suunnitteluvaiheessa, jättäen siten joustovaraa esteen sijoittamisen, tyypin ja materiaalin 
suhteen. 

LT-alueelle on osoitettu meluesteen likimääräinen sijainti. 

Meluselvityksen perusteella on raide- ja tieliikenteestä aiheuttavan melun vuoksi yleisiin 
määräyksiin lisätty lause: ”Uusien rakennuksien rakennusluvan käsittelyn yhteydessä tulee 
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ottaa huomioon, että kaava-alue on liikennemelualuetta.” Määräys ohjaa rakennusvalvontaa 
lupakäsittelyssä kiinnittämään huomioon uusien asuinrakennusten ulkovaipan 
ääneneristävyysvaatimuksiin. Esimerkiksi tällä hetkellä voimassa olevan rakennuksen 
ääniympäristöä koskevan ympäristöministeriön asetuksen (24.11.2017) mukaan on koko 
alueella uusien asuinrakennusten ääneneristävyys oltava vähintään 30 dB(A).  Meluselvityksen 
perustella on alueen luoteiskulmassa viiden tontin länsireunaan osoitettu tiukempi 
ääneneristävyysvaatimus. Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten 
rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneristävyyden 
liikennemelua vastaan on oltava vähintään 32 tai 34 dBA. 

  
 
 
Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo 16.10.2017 
 
Maakuntamuseon mielestä /s-1 -merkintä ja sitä koskeva määräysteksti on alueen ja sen rakennuskannan 
suojelun osalta hyvä ja riittävä. Mahdollisten uudisrakennusten sijoittelun osalta tulee myös noudattaa 
alueelle ominaisia tapoja ja asia tulee mainita kaavassa.  
 
  

Vastine: Suojelumerkintöjä on tarkistettu. Korttelialueen lisämerkintä /s on liitetty osaksi 
korttelialueen määräystä ja määräyksiä on muotoiltu.  Rakennusten osalta on käytetty 
kohdemerkintöjä sr-1  ja sr-2. Kaavamääräyksissä on rakentamistapaa ohjaavia lauseita.  

 
 
Merkinnän AO-63 määräystekstistä tulee poistaa maininta, että tontilla olevat ajo- ja kulkutiet ja autopaikat 
voi päällystää, tai merkintää tulee tarkentaa lisäämällä maininta, että pintamateriaalina tulee käyttää 
hiekkaa tai soraa kuten muuallakin kaavan s-3-merkityllä alueella. Asfalttia tai kiveystä ei tule käyttää.  

 

Vastine: Niin kuin inventointikartoista tule esiin, on alueen pihoilla päällystysmateriaaleina 
käytetty pääasiassa hiekkaa, soraa ja betonikivetystä, joskus asfalttiakin. Pihojen 
käyttötarkoitus on muuttunut oleellisesti 1930-lukuun verrattuna, ja nykyajalla esimerkiksi 
autojen pysäköinti vie paljon tilaa.  Mahdollinen ajo- ja kulkuteiden sekä autopaikkojen 
päällystäminen ei vaikutta negatiivisesti pihan ilmeeseen, mikäli vähintään puolet pihasta 
säilyy vihreänä.  Alueella on kuitenkin varsin paljon myös uutta historiallista kerrostumaa, 
joten myös nykyaikaisempi päällystysmateriaali ei välttämättä heikennä perinteistä 
kaupunkikuvaa. 

Sen lisäksi hiekka tai sora saattaa aiheuttaa haasteita, mikäli kulkuteiden tulee olla 
esteettömiä.   

Yleisiin määräyksiin on muotoiltu seuraava määräys: ”Tontin rakentamattomasta alueesta voi 
tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekä autopaikat päällystää, ei kuitenkin enemmän kuin 30% tontin 
rakentamattomasta pinta-alasta. Muu osa pihasta on pidettävä puutarhamaisena alueena.” 
Sen lisäksi ohjataan AO-63 määräyksellä ottamaan huomioon ympäristö ja kaupunkikuvan 
kannalta arvokkaat ominaispiirteet.   

 
Kaavaluonnoksessa s-3-merkinnällä osoitettujen katualueiden osalta maakuntamuseo katsoo, että olevat 
ajoväylät eivät saa kaavan seurauksena leventyä nykyisestä eikä erillisten kevyenliikenteen väylien 
rakentamista tule sallia. Kaavassa tulee olla maininta asiasta samoin kuin siinä jo on maininta katualueen 
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pintamateriaaleista s-3-merkityllä alueella. Alueen ominaisluonteelle ovat oleellisen merkittäviä kapeat 
hiekka- /sorapintaiset tiet, joita reunustavat avo-ojat ja pensasaidat. Tilanteen säilyminen tulee turvata 
myös-kaavamääräyksin.  

 
Vastine: Ajoväylien leveys alueella on tällä hetkellä noin 3,5- 4,5 m. Lohjan kaupungin 
Suunnittelu ja rakentaminen on laatinut alustavan poikkileikkauskuvan, minkä mukaan 
ajoväylän leveys ei tule pääosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. Kun 
tulevaisuudessa koko katurakenne uusitaan, tulee varsinaisen ajoväylän leveydeksi 
Puutarhakujalla, Omenakujalla ja Päärynäkujallakujalla 4,5 m, Karhuntiellä ja Hurmeenkujalla 
4,5- 5m, jotta yleisen ylläpidon ja liikenneturvallisuuden takaamisen kannalta oleelliset 
minimivaatimukset täyttyvät.  

Alueelle ei ole tarkoitus rakentaa alueen sisälle ajoväylien rinnalla kulkevia kevyen liikenteen 
väyliä. Kevyen liikenteen väylä on tarkoitus toteuttaa tulevaisuuden kokoojakadun 
Suninhaantien varrelle, eteläpuolista tieosuutta koskeva suunnitelma on hyväksytty v. 2016. 

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osalla (ehdotusvaiheessa s-1, 
valmisteluvaiheessa merkinnällä s-3) kaavaehdotuksessa esitetyn katualueen leveys vaihtelee 
7 m ja 9 m välillä, joten katualueen kapeus ei siis mahdollista erillisen kevyen liikenteen väylän 
rakentamista ajotien viereen.  

Nykyajan vaatimuksiin vastaava avo-oja olisi huomattavasti leveämpi ja syvempi kuin nyt 
alueella olevat ojat. Visuaalisen ilmeen säilymisen vuoksi tulee saneeratessa kadun kuivatus 
käytännössä ratkaista kadun alla. Kadunvarressa näkyvien avo-ojien säilyminen osana 
kokonaisuutta, vaikkakin vain visuaalisena elementtinä, on kuitenkin toivottava.  

Päällystysmateriaalin lisäksi merkittävä vaikutus katukuvalle on esimerkiksi valaisinpylväillä ja 
muilla mahdollisilla katukalusteilla. Esimerkiksi reunuskivet eivät sopisi ympäristöön.  

Katusuunnittelusta on keskusteltu Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan 
tulosalueen kanssa ja tarkoitus on määritellä ympäristön sopiva kadun päällystysmateriaali ja 
muut ominaispiirteet katusuunnitteluvaiheessa. Katualuetta koskeva osa-alueen määräystä 
on muotoiltu seuraavasti: 

s-1 Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osa. 

Kadun päällystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin rajautuvaan säilytettävään 
ympäristöön. Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston säilyttämiseen on kiinnitettävä 
erityistä huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Katualueelle ulottuvien 
olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu. 

Määräys ohjaa katusuunnittelua ja sitä pidetään riittävänä turvamaan katukuvan 
ominaispiirteiden säilymineen. 

 
Virkkalantien varteen osoitettuun AL-27-korttelialueeseen kohdistuva /s-2- korttelialuemerkintä 
määräyksineen on hyvä ja riittävä, samoin sr-merkintä on kohdennettu oikein ja sitä koskeva määräys on 
hyvä ja asianmukainen.  

 
Vastine: Merkitään tiedoksi. Ehdotusvaiheen kaavakartassa alueella on kaksi sr- rakennusta 
suojelumääräyksineen, joten AL-27 määräyksestä on poistettu sisällöltä toistuva -/s osuus, osa  
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-/s-2 tekstistä sisältyy kuitenkin AL-27 määräykseen. AL-27 määräystä on vielä täsmennetty 
ELY:n lausunnon mukaisesti.  

 
AL-27 kaavamääräys on muotoiltu seuraavasti: 

Asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuspaikan kerrosalasta on vähintään ¼ 
käytettävä liike- tai toimistotiloja varten. 

Uudis- tai korjausrakentamisessa on rakennukset rakennettava siten, että ne sopeutuvat 
mittasuhteiden, julkisivun rakennusaineen, jäsentelyn ja värityksen osalta yhteen 
lähiympäristön sr-kohdemerkinnällä suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa. 
Uudisrakennuksiin on rakennettava harja- tai aumakatto.  

Uudisrakennusten rakennuslupaa haettaessa on kadun puoleisessa julkisivupiirustuksessa 
esitettävä myös naapurirakennukset. Rakennusluvan käsittelyn yhteydessä on pyydettävä 
museoviranomaisen lausunto.  

Autopaikkoja on varattava vähintään 1ap/liikehuoneisto ja 1,5 ap/asunto 
 
Alueen korjaus- ja muutosrakentamisen tueksi olisi hyvä laatia rakennustapaohje, jossa alueen 
ominaispiirteet ja niiden huomioimisen keinot kuvataan. Osittain asiaa on avattu jo kaavaselostuksessa ja 
kaavatyön yhteydessä tehdyssä alueen rakennetun ympäristön inventoinnissa. Rakentamisen lisäksi 
ohjeistusta on hyvä antaa alueelle soveltuvan perinteisen kasvillisuuden ja puuston osalta.  

 

Vastine: Asemakaavan lisäksi laaditan AO-63/s  ja s-1 alueille rakentamistapaohjeet, jotka tule 
perustumaan inventoinnin tuloksiin. Inventointia on valmisteluvaiheen jälkeen vielä 
täydennetty, inventoinnista löytyy alueen ominaispiirteet, alueelle mahdollisesti kohdistuvat 
muutokset ja ominaispiirteiden muutosherkkyys. Inventointiraporttiakin on mahdollista 
käyttää apuvälineenä rakennuslupaprosesseissa ja muissa aluetta koskevissa suunnitelmissa. 

  

 
 
Etelä-Lohjan aluetoimikunta. 18.10.2017 
 
Suninhaka perustettiin 1920-luvulla laajenevan Lohjan Kalkkitehtaan työväen asuinalueeksi. Näihin päiviin 
on säilynyt silloiset kapeat kujat, vehmaat puutarhat ja mansardikattoinen puurakentaminen.  
Nyt esillä oleva kaava säilyttää tämän kokonaisuuden myös tuleville sukupolville. Suninhaan alaosan 
asukkaat ovat toivoneet yhdystietä Suninhaantieltä Karhuntielle. Autotienä tämä olisi kuitenkin 
mahdottomuus, koska Suninhaan tiestö on pihaliittymiä. Kaavassa oleva kevytliikennetie on tätä päivää.  
  
Ihmisillä on liian vähän liikuntaa ja liian paljon päästöjä. Kävelijöille ja koiran taluttajille tämä tie on 
tervetullut. Koululaisille se merkitsee turvallisempaa koulumatkaa.  
Suninhaka on osa Suomen teollisuushistoriaa. Se on hyvin säilynyt kokonaisuus Virkkalan muiden 
kulttuurirakennusten ohella ja osa erittäin arvokasta seudullista menneisyyttä. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi 
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Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 18.10.2017 
 
Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessä huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.  
Mikäli kunnallistekniikkaa uusitaan, alueelle on rakennettava riittävä sammutusvesiverkosto 
pelastuslaitoksen tarpeisiin rakennusten käyttötavat huomioiden. Päättyvät kadut on mahdollisuuksien 
mukaan varustettava kääntöpaikalla.  

 

Vastine: Kaavamuutoksessa on katunimet osoitettu selkeästi ja kulmatonteilla olevilla 
rakennuspaikolla on mahdollisuus hakea osoitteen muutosta niin, että katuosoite ja 
ajoyhteys/pelastuslaitoksen saapumisosoite olisivat samat. 

Suositusmitoituksen mukaiset kääntöpaikat on osoitettu päättyvillä kaduilla paikkoihin, 
missä se on mahdollista ottaen huomion olemassa oleva säilytettävä ympäristö. 

 

 
Suninhaka-seura 19.10.2017 

 
Asukkaat suhtautuvat lähtökohtaisesti myönteisesti sekä alueen sadevesiojien ja viemäreiden 
rakentamiseen ja maakaapelointiin. Tämä tulee toteuttaa niin, että alueen tiestöä ei levennetä eikä 
kiinteistöjen käytettävissä olevaa pinta-alaa pienennetä. Alueen rakenne on toimiva ja asukkaat eivät halua 
siihen merkittäviä muutoksia, jotka vievät osia kiinteistön pinta-alasta.  
  

Vastine: Yksi L38 asemakaavamuutoksen tavoitteista on ajantasaistaa katualueiden varaukset. 
Kunnalla on yleisten alueiden osalta maankäyttö- ja rakennuslain mukainen asemakaavan 
toteuttamisvastuu, joka edellyttää kunnan maanomistusta. Suninhaan alueella on muutama 
paikka, missä nykytilanne ja asemakaava ei vasta toisiaan. Tällaisina katujen lohkominen ei 
olisi tarkoituksenmukaista ja katutyöt olisivat mahdollisesti haitallisia sekä kiinteistölle että 
säilytettävälle ympäristölle.  

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden 
siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet 
huomioiden. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on 
Lohjan kaupungin Rakennuttaminen ja suunnittelu tulosalue vähentänyt katualueen 
minimileveys-vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. (Valmisteluvaiheessa 
ne olivat vastaavasti 8m ja 10m.) 

Kaavaehdotuksen mukaisesti olisi muutos A-korttelialueiden pinta-alassa voimassa olevan 
kaavan nähden + 771,9 m2. Kaavaehdotuksessa esitettyjen aluevarausten muutosten 
yhteenlaskettu pinta-ala muutos on erittäin pieni kaava-alueen pinta-alaan (17,7ha) nähden 
ja myös muutosalueen rakennuspaikkojen pinta-alaan (1100-1900m2) nähden. Suurin yhteen 
rakennuspaikkaan kohdistuva muutos, jolla A-korttelialue muuttuisi katualueeksi, olisi -
89.95m2. (Perustelu tämän lausunnon myöhemmässä kappaleessa, Karhuntie 3:n kohdalla.) 
Sen lisäksi korttelin 1986 pohjoisreunasta 569 m2 olisi Kirsikkakujan laajennusta. L38 
kaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistoon kuuluu kartta, josta on mahdollista tarkistaa 
muutokset tonttikohtaisesti.  
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Teiden leventäminen  
Esitys tiealueiden leventämisestä on ristiriidassa kaavan kanssa (s-1 - alue). Tässä kaavassa määrätään mm.  
että korkeat puut, pensasaidat, kapeat omaleimaiset kadut ovat osa säilytettävää ympäristöä. Pitäisimme 
tässä asiassa todella erikoisena, jos Lohjan kaupunki rikkoisi omia kaavamääräyksiään. 

• Tieverkoston leventäminen nähdään tarpeettomana ja lisäksi alueen ominaispiirteitä rikkovaksi. 
Alueen asuinkadut ovat kapeita ja niitä reunustaa pensasaidat ja kaduilta näkyvä puutarhamainen 
ympäristö on taaja. Ihmisten kokema katutilan kapeus on yksi alueen perusteellisista 
ominaispiirteistä. Teiden leventäminen tuhoaa peruuttamattomasti tämän ominaispiirteen rikkoen 
kokonaisuuden, joka on arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti 
arvokkaaksi. 

• Teiden leventäminen tulee väistämättä nostamaan ajoneuvojen nopeutta ja näin ollen on omiaan 
lisäämään onnettomuusriskiä alueella, jossa on paljon pieniä lapsia. 

• Tiestön päällystäminen asfaltilla ei sovi kokonaisuuteen ja alueen ilmeeseen eivätkä alueen 
asukkaat sitä halua. 

• Alueen tiestön ja kunnallistekniikan ylläpitäminen ja huolto ei myöskään vaadi teiden leventämistä. 
  

  
Vastine: Kaavamuutoksen tarkoitus ei ole leventää katuja. Kaavaprosessin aikana on tutkittu 
katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden siirtämisen/laajentamisen 
mahdollisuuksia alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. Ajoväylien leveys 
Omena- ja Puutarhankujalla on tällä hetkellä noin 3,5- 4,5 m. Lohjan kaupungin Suunnittelu ja 
rakentaminen on laatinut alustavan poikkileikkauskuvan, minkä mukaan ajoväylän leveys ei 
tule pääosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. Kun tulevaisuudessa koko 
katurakenne uusitaan, varsinaisen ajoväylän leveys Puutarhakujalla, Omenakujalla ja 
Päärynäkujallakujalla tulee olemaan 4,5 m, Karhuntiellä ja Hurmeenkujalla 4,5- 5m.  

Mikäli ajoväylän leveys säilyy suurin piirteen samana, se ei vaikuta todennäköisesti 
ajonopeuden nousuun. Kaavalla ei voi määrätä nopeusrajoituksia, tarkempi katurakenne 
ratkaistaan katusuunnitelmassa. 

Alueen liikennettä rauhoittavat sen lisäksi umpikujat ja kevyen liikenteen pätkillä katkaistut 
kulkuyhteydet.  

Suninhaantie ja Kirsikkakujan yhteys palvelee alueen nykyisiä ja tulevia asukkaita 
mahdollistaen lyhemmän poistumismatkan alueelta. Samalla johdetaan Kisakujan 
urheilukentän aiheuttama liikenne asuinalueen ohi. 

Teiden päällystämisestä ja tiereunojen kasvillisuudesta säilytettävällä alueella on ollut jo 
valmisteluvaiheessa määräys. Määräys on ehdotusvaiheen kaavakarttaan tarkentunut 
muotoon:  

 
s-1 Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osa. 

Kadun päällystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin rajautuvaan säilytettävään 
ympäristöön. Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston säilyttämiseen on kiinnitettävä 
erityistä huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Katualueelle ulottuvien 
olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu. 
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Katusuunnittelusta on keskusteltu Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan 
tulosalueen kanssa ja tarkoitus on määritellä ympäristön sopiva kadun päällystysmateriaali ja 
muut ominaispiirteet katusuunnitteluvaiheessa.  
 

Määräys ohjaa katusuunnittelua ja sitä pidetään riittävänä turvamaan katukuvan 
ominaispiirteiden säilymineen.  Sen lisäksi alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.  

 
Osa kiinteistöistä menettäisi merkittävän osan istutuksistaan ja piha-alueistaan laskien kiinteistöjen arvoa. 
Tästä hyvänä esimerkkinä toimii Karhuntie 3:n kiinteistö, joka menettäisi merkittävän osan pihan nautinta-
alueesta ja istutuksista. Teiden leventäminen veisi ko. kiinteistön kolmelta sivulta pinta-alasta merkittävän 
osan myöskin kokonaisneliömäärästä. 
  

Vastine: Voimassa olevan kaavan mukaan tontin koko on 1223,8 m2 ja tontti rajautuu kolmeen 
katuun. Omenakujapuoliset istutukset ovat jo nyt osittain katualueella.   

Karhuntie 3:n kiinteistö rajoittuu kolmesta sivusta katuun ja sen lisäksi Karhuntien toisella 
puolella on hyvin säilynyt 1920-luvun rakennus, jonka säilymismahdollisuudet tulee myös 
turvata –  tilanne on lähtökohtaisesti haastava.  Karhuntie 3:n ja myös muiden maanomistajien 
kanssa, jotka ilmoittivat nähtävilläolon aikana olevansa tyytymättömiä kaavaratkaisun 
katualueiden rajaamiseen, on katsottu asiaa uudestaan ja löydetty osapuolille sopiva ratkaisu, 
joka on välittynyt myös ehdotusvaiheen kaavakarttaan. 

Ehdotusvaiheen kaavakartassa on ko. tontista Karhuntien ja Puutarhakujan puolelta siirretty 
katualueeksi noin 1,3m leveä suikale, Omenakujan puolelta 1,7 m2. Tontin pinta-ala olisi 
kaavaehdotuksen mukaan 1133,9 m2, pinta-alamuutos yhteensä on -89,95m2. 

  
Suninhaka-Seura esittää muutettavan vastaamaan nykytilaa seuraavasti:  
Rakentamaton Päärynäkujan liitos Karhuntielle korttelien 1988 ja 1989 välillä halutaan poistaa kaavasta 
turhana . 

  
Vastine: Ko. liitos on poistettu jo valmisteluvaiheessa, eikä ole nyt laaditun ehdotusvaiheen 
kaavakartalla.  

  
Rakentamaton läpikulku Hurmeentien kautta Kirsikkakujalle: Suunniteltu kyseinen läpikulku on tarpeeton. 
Suninhaka - seura haluaa, että läpikulku jätetään rakentamatta, ja se poistetaan kaavasta. Ehdotettu uusi 
väylä ei palvele Suninhaan alueen omaleimaista ilmettä. Se loisi turhaa liikennettä Päärynäkujalle ja 
Karhuntielle. Rakentamisen vaihtoehtona nähdään kevyenliikenteen väylä, joka palvelee alueen asukkaita 
ja tulevia tarpeita. Se vastaa kasvavan alueen kevyen liikenteen tarpeisiin sekä säilyttää alueen 
vanhanaikaisena ja omaleimaisena. Toivomme sen olevan riittävän kapea. Se tulisi varustaa 
limittäisportituksella, jotta se ehkäisee moottoriajoneuvojen luvatonta liikkumista kyseistä väylää pitkin 
Suninhaan alueelle 

  
Vastine: L38 kaavamuutoksessa ehdotetut kadut tukeutuvat voimassa oleviin kaavoihin ja 
toteutunut tilanteeseen.  Hurmeenkujan, Kirsikkakujan ja Suninhaantien loppujen toteutus on 
odottanut korttelin 1986 toteutumista. Asuinkorttelin tonteille tulee olla ajoyhteys. Voimassa 
olevan kaavan mukaan on tarkoitettu, että Hurmeenkuja ja Kirsikkakuja olisivat katuja, joilla 
saa kulkea ajoneuvolla.  
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L38 ehdotusvaiheen kaavakartassa on Hurmeenkujan pohjoisosaan Kirsikkakujan lähelle 
osoitettu kevyen liikenteen yhteys – pp/h-alue – joka katkaisee läpiajomahdollisuuden ja 
rauhoittaa liikennettä, mahdollistaen tarvittaessa kuitenkin pelastus- ja huoltoajoneuvojen 
kulun. Mahdollisten esteiden tyylistä ja sijoittamisesta päätetään tarkemmin 
katusuunnitteluvaiheessa.  

  
 

Alue on asuttuna ollut 90 vuotta ja asukkaat ovat vuosien saatossa vaihtuneet, mutta heidän ajatuksensa ja 
toiveensa alueesta on edelleen samat:  

  
• viihtyisä, kaunis ja vehreä 
• turvallinen lapsille ja vanhuksille 
• täynnä elämää ja virikkeitä 
• elävä ja edelleen toimiva palanen paikkakunnan ja Suomen historiaa olematta kuitenkaan 

ulkoilmamuseo. 
• rakennuskannaltaan edelleen omaleimainen - säilyttämisen arvoinen 
• kapeat hiekkatiet, jotka ovat osa omaleimasta kokonaisuutta 
• alue palvelee myös ympärillä asuvia ulkoilureitteinä lapsiperheille, vanhuksille ja lemmikkien kanssa 

liikkuville, joita kaavassa olevat kevyenliikenteen väylät palvelevat 
• osaksi hiekkatiensä ansiosta sekä vähäisen liikenteensä puolesta soveltuu hitaasti kulkeville tarjoten 

kuitenkin paljon nähtävää ja aistittavaa puutarhojensa ansiosta. 
• luo virkistystä ja hyvinvointia ulkoilijoille. 

  
Vastine: Merkitään tiedoksi 

 
 
Fingrid Oyj 20.10.2017  
Ei lausuttava 

Vastine: Merkitään tiedoksi 
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Tiivistelmä mielipiteistä ja vastineet 

Mielipide A, 31.8.2017 
Onko mahdollista, että varaus liittymää varten Suninhaantieltä siirretään piirtämääni kohtaan omistamani 
kiinteistön kohdalla. Nyt se on piirretty taloni kohdalle, jossa sitä on mahdotonta käyttää.  

Vastine: Ehdotusvaiheen kaavakartassa liittymäkielto on osoitettu Suninhaantien varrelle 
korttelin 1995 osalta kaikille rakennuspaikoille. Suninhaantie on kokoojakatu, jolla 
tulevaisuudessa tulee liikenne lisääntymään, liittymien määrä vaikuttaa 
liikenneturvallisuuteen. Tonttien ajoliittymät on tarkoitettu toteutettavaksi Piippukujan ja 
Ajurinkujan kautta. Mikäli nykytilanne poikkeaa tästä, mutta on kuitenkin myönnettyjen 
rakennuslupien mukainen, kaavanmukaista liittymäkieltoa tulee noudattaa vasta uuden 
rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa. 

Ps. Piippukuja on kirjoitettu katukylttiin ruotsiksi Pjpgränden. Olisikohan se taloudellisempaa muuttaa 
kaavassa myös sen nimiseksi, ettei tarvitse katukylttiä uusia.  

Vastine:  Virkkalan Suninhaan-alueella sijaitsee tällä hetkellä Piippukuja/Pipgränden. Torsti 
Salosen mukaan Piippukuja viittaa entisen Karhun kauppapuutarhan kasvihuoneen 
lämpökeskuksen savupiippuun. Sana pip merkitsee tupakointiin liittyvää piippua. Eli 
Piippukujan ruots. nimi on Skorstensgränden. Todennäköisesti tulevaisuudessa vaihdettaan 
myös katukyltti. (Nimistötyöryhmä 3.12.2015 § 10) 

Mielipide B, 13.9.2017 

Huomasimme, että kaavamuutos mahdollistaa sen, että kaupunki voi ottaa käyttöönsä maa-aluetta 
tonttimme ylä- ja alaosasta. Tällä hetkellä tontin yläosassa sijaitsee orapihlaja-aita ja maakellari. Tontin 
alaosassa tien vieressä sijaitsee hernepensasaita ja iso ulkorakennus (sis. piharakennus, pikkuliiteri, 
puuliiteri ja kaksoisoviliiteri).  

Emme hyväksy, että Puutarhakujan puolelta tontistamme vietäisiin tulevaisuudessa 2 - 4 metriä. Kyseinen 
kaistale tuhoaisi pihapiirimme täysin ja romuttaisi sekä meidän sydämemme että Lohjan kaupungin ja 
museoviraston periaatteet: säilytetään ja suojellaan kaupunkikuvan kannalta historiallisesti ja 
maisemallisesti arvokas pihapiiri ja alue. Mahdollisen pakkolunastuksen myötä piha-alue supistuisi 
olennaisesti ja piha näyttäisi avoimelta tyhjältä alueelta. Omenapuita ja piha-aitaa tuhoutuisi ym. 
Tötterström ja Ojanahon sukujen tunnelmallinen asumis- ja kokoontumispaikka, pihajuhlien paraatialue, 
tuhoutuisi täysin. Puutarhakujan puoleinen näkymä ja Selmanskan vanha kanala olisi päänäyttämönä. 
Apua!  
Omenakujan puoleiselta reunalta hyväksymme, että raja kulkee viestissä mainittua pensasaitaa 
(orapih/ajaaitaa) pitkin itse pensasaidan ja maakellarin säilyttäen (maakellarimme sijaitsee pensasaidan 
vieressä)! Aivan kuten Omenakuja tälläkin hetkellä menee.  

Vastine:  Voimassa olevan kaavan mukaan tontin koko on 1349,6  m2 ja tontti 
rajautuu kahdesta sivusta katuun. Talousrakennus on kokonaan korttelialueella ja 
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kortteliraja on rakennuksessa kiinni. Pensasaita on tontin eteläpuolella kokonaan 
katualueella.  
 
Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden 
siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. 
Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on Lohjan 
kaupungin rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan tulosalue vähentänyt katualueen 
minimileveys-vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. (Valmisteluvaiheessa 
ne olivat vastaavasti 8m ja 10m.) 
 
Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, että usein sekoitetaan termit katualue ja varsinainen 
ajoväylä. Katualue on aluevaraus, johon sisältyy ajoväylä ja johdot, niiden lisäksi tila 
kuivatukseen, kaapelointiin, valaistukseen ja lumenauraukseen. Katualueen tulee olla 
kaupungin tai kunnan omistuksessa.  Asemakaavan mukaisella katualueella on kaupungilla 
oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja kuivatusta sekä korjata ja ylläpitää kadun kuntoa ja 
valaistusta.  Myös tällä hetkellä voimassa olevassa kaavassa on katualueeksi varattuja 
alueita. Suninhaan alueella on 90-luvulla, tai sen jälkeen, jääneet osat katualueet josta syystä 
lunastamatta ja yleiseksi alueeksi lohkomatta, eli katuja ei ole virallisesti muodostettu 
lainkaan. Kunnalla on yleisten alueiden osalta Maankäyttö- ja rakennuslain mukainen 
asemakaavan toteuttamisvastuu, mikä tosiaan edellyttää kunnan maanomistusta.  (MRL §83 
– 86) 
  
Kiinteistön omistajan kanssa on katsottu asiaa uudestaan ja löydetty osapuolille sopiva 
ratkaisu, joka on välittynyt myös ehdotusvaiheen kaavakarttaan.  

L38 ehdotusvaiheen kaavakartan mukaan tontin länsipuolella korttelialueen raja myötäilee 
pensasaitaa. Itäpuolella korttelialueen raja kulkee talousrakennuksen katupuolista reunaa 
pitkin.  Pihapiiri säilyy ennallaan. Tontin pinta-ala on 1341,1 m2, ja muutos voimassa olevaan 
kaavaan nähden on -8,5 m2. L38 kaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistoon kuuluu kartta, 
josta on mahdollista tarkistaa muutokset tonttikohtaisesti. 

 
Omenakujan 'kunnostus' ei myöskään saa edesauttaa läpikulkuliikennettä Urheilukujalta Karhuntielle. Jo 
tällä hetkellä liikennettä on liikaa ja autoilijat ajavat todella kovaa. Jo teiden nimet auttavat teitä päättäjiä 
ymmärtämään, että kyseessä on KUJA ei katu tai tie.  
 

Vastine: Sekä voimassa olevassa kaavassa että L38 kaavamuutoksen aineistossa kyseinen 
läpikulku on osoitettu pp-merkinnällä, mikä tarkoittaa, että se on vain kevyen liikenteen 
yhteys, jossa moottoriajoneuvolla ajo ei ole sallittu.  Kaupunki on kujan päähän asentanut 
autoliikenteen läpiajoa estävän portin.  

 
 
  
Mielipide C , 25.9.2017   
 
Mielestämme Suninhaan kaavaehdotuksessa esitetyt tiealueiden levennykset ovat täysin ylimitoitettuja. 
Karhuntien tiealueen leventäminen tulee vääjäämättä kasvattamaan ajonopeuksia ja lisäämään 
onnettomuuden riskiä. Jo nyt ajonopeudet Karhuntiellä ovat usein liian korkeat ja aiheuttavat vaaraa 
etenkin pienille lapsille.  
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Puutarhakujan ja Omenakujan tiealueiden leventäminen tuhoaa historiallisesti arvokkaan miljöön. 
Läpikulku autoilla ja mopoilla Kisakujalta Omenakujalle on jo nyt runsasta ja Omenakujan ja Puutarhakujan 
leventäminen ja kevyenliikenteen väylän avaaminen Kisakujalle tulee lisäämään Suninhaan alueen läpiajoa. 
Samoin tulisi vaikuttamaan Suninhaantien ja Karhuntien välinen kevyenliikenteen väylä.  
Esitys tiealueiden leventämisestä on täysin ristiriidassa senkin seikan kanssa mikä valmisteluvaiheen  
asemakaava ratkaisussa todetaan: "Suninhaan vanhan asuinalueen kadut ovat kapeita, niitä reunustaa 
pensasaidat ja kaduilta näkyvä puutarhamainen ympäristö on taaja. Ihmisten kokema katutilan kapeus on 
yksi alueen perusteellisimmistä ominaispiirteistä." Lisäksi lausunnossa todetaan, että "Katujen ja 
katuympäristön ominaispiirteiden säilyttäminen on tärkeää kaupunkikuvan säilymisen kannalta."  
 
Mielestämme tiealueiden leveyden pitäminen nykyisellään on täysin riittävää. Ja ihmettelemmekin 
kaupungin tahtotilaa tiealueiden leventämiseksi ja historiallisen miljöön tuhoamiseksi. Suninhaassa 
järjestetyssä kaavaillassa 14.9 emme saaneet kaupungin edustajilta mitään perusteluja tiealueiden 
leventämiselle. Turvallisuudella näitä muutoksia ei voi perustella.  
Jos Suninhaan alueen turvallisuutta halutaan lisätä, alueesta tulisi tehdä esim. Pihakatualue.  
 

Vastine: Kaavamuutoksen tarkoitus ei ole leventää teitä. Yksi L38 asemakaavamuutoksen 
tavoitteista on ajantasaistaa katualueiden varaukset. Ajoväylien leveys Omena- ja 
Puutarhankujalla on tällä hetkellä noin 3,5- 4,5 m. Lohjan kaupungin Suunnittelu ja 
rakentaminen on laatinut alustavan poikkileikkauskuvan, minkä mukaan ajoväylän leveys ei 
tule pääosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. Kun tulevaisuudessa koko 
katurakenne uusitaan, varsinaisen ajoväylän leveys Puutarhakujalla, Omenakujalla ja 
Päärynäkujallakujalla tulee olemaan 4,5 m, Karhuntiellä ja Hurmeenkujalla 4,5- 5m.  
  
Mikäli ajoväylän leveys säilyy suurin piirteen samana, se ei vaikuta todennäköisesti 
ajonopeuden nousuun. Kaavalla ei voi määrätä nopeusrajoituksia, tarkempi katurakenne 
ratkaistaan katusuunnitelmassa. 
  
Alueen liikennettä rauhoittavat sen lisäksi umpikujat ja kevyen liikenteen pätkillä katkaistut 
kulkuyhteydet. Kokonaisuudessa toteutuessaan Suninhaantie ja Kirsikkakuja tulevat 
palvelemaan tulevaisuudessa asukkaiden lisäksi myös urheilukentän liikennettä, johtaen sen 
asuinalueen ohi.   

  
Teiden päällystämisestä ja tiereunojen kasvillisuudesta säilytettävällä alueella on ollut jo 
valmisteluvaiheessa määräys. Määräys on ehdotusvaiheen kaavakarttaan tarkentunut 
muotoon:  
 
s-1 Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osa. 
Kadun päällystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin rajautuvaan säilytettävään 
ympäristöön. Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston säilyttämiseen on kiinnitettävä 
erityistä huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Katualueelle ulottuvien 
olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu. 

 
Katusuunnittelusta on keskusteltu Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan 
tulosalueen kanssa ja tarkoitus on määritellä ympäristön sopiva kadun päällystysmateriaali ja 
muut ominaispiirteet katusuunnitteluvaiheessa.  

s-1 määräys ohjaa katusuunnittelua ja sitä pidetään riittävänä turvamaan katukuvan 
ominaispiirteiden säilymineen.  Sen lisäksi alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. 
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Puutarhankujan ja Omenakujan kevyen liikenteen yhteydet Kisakujalle ovat olemassa olevia, 
eikä kaavamuutos lisää mahdollisuuksia läpiajoon. Sekä voimassa olevassa kaavassa että L38 
kaavamuutoksen aineistossa ko. läpikulkuyhteydet Kisakujalle ovat osoitettu pp-merkinnällä, 
mikä tarkoitta, että se on vain kevyen liikenteen yhteys, jossa ajo ei ole sallittu. Kaupunki on 
asentanut kujien päihin myös autoliikenteen läpiajoa estävät portit.  

Maankäyttö- ja rakennuslain §54 mukaan asemakaava on laadittava siten, että luodaan 
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, palvelujen alueelliselle 
saatavuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja luonnonympäristöä 
tulee vaalia eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. Kaavoitettavalla alueella tai sen 
lähiympäristössä on oltava riittävästi puistoja tai muita lähivirkistykseen soveltuvia alueita. 

Kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat turvallisen ja helpon läpikulun alueelta jalan tai 
pyöräillen ja tarjoa suoria yhteyksiä lähiympäristön virkistysreiteille, edistäen niin yleistä 
hyvinvointia.  Karhuntien pään ja myös muiden kevyen liikenteen yhteyksien (kaavakartassa 
pp tai pp/h) tarkoitus on mahdollistaa läpikulku alueelta jalan tai pyöräillen, estäen kuitenkin 
autolla läpiajon.   

 
 

Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, että usein sekoitetaan termit katualue ja varsinainen 
ajoväylä. Katualue on aluevaraus, johon sisältyy ajoväylä ja johdot, niiden lisäksi tila 
kuivatukseen, kaapelointiin, valaistukseen ja lumenauraukseen. Katualueen tulee olla 
kaupungin tai kunnan omistuksessa.  Asemakaavan mukaisella katualueella on kaupungilla 
oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja kuivatusta sekä korjata ja ylläpitää kadun kuntoa ja 
valaistusta.   

Yksi L38 asemakaavamuutoksen tavoitteista on ajantasaistaa katualueiden varaukset. 
Kunnalla on yleisten alueiden osalta maankäytön- ja rakennuslain mukainen asemakaavan 
toteuttamisvastuu, mikä edellyttää kunnan maanomistusta. Suninhaan alueella on muutama 
paikka, missä nykytilanne ja asemakaava eivät vastaa toisiaan. Tällaisina katujen lohkominen 
ei olisi tarkoituksenmukaista ja katutyöt olisivat mahdollisesti haitallisia sekä kiinteistölle että 
säilytettävälle ympäristölle.  

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden 
siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. 
Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on Lohjan kaupungin 
rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan tulosalue vähentänyt katualueen minimileveys-
vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. (Valmisteluvaiheessa ne olivat 
vastaavasti 8m ja 10m.) 
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Mielipide D, 30.8.2017 

 
Mitä kiinteistön rajojen muutos tarkoittaa liitteenä olevassa kuvassa nuolella merkittyjen  
tonttien kohdalla.  Osoitteeseen Vadelmakuja 7 oli aikoinaan haettu rakennuslupaa rivitaloille.  
Nyt näyttäisi siltä, että uusien kiinteistörajojen mukaan tähän tulisi pienempiä tontteja ja kapea  
yhdyskäytävä tontin sivussa olisi tieyhteys. Eli meidän talon rajalla kulkisi tieyhteys toiselle tontille.  
Kuka alueen nyt omistaa ja onko kaupungilla tarkoitus lunastaa alue tonttimaaksi?  

 

Vastine: Valmisteluvaiheen aineiston liitteenä on ollut ilmakuva, jossa olevat keltaiset viivat 
kuvailevat asemakaavamuutoksella esitettyä ohjeellista tonttijakoa. Kiinteistörajat ja 
ohjeellinen tonttijako ovat myös valmisteluvaiheen kaavakartalla, mutta eivät tule niin hyvin 
esiin. Voimassa olevassa kaavassa on asemakaavamuutosalueen pohjoispuolelle suunniteltu 
rivitaloja, ja sen vuoksi kiinteistöt ovat isoja.  

 
Valmisteluvaiheessa esitettiin alueelle mahdollisuus jakaa tontteja ja mahdollistaa pientalojen 
rakentaminen. Ehdotusvaiheen aineistossa ei ole enää otettu asiaan kantaa ja kulkuyhteydet 
sekä mahdollinen kiinteistön jakaminen ratkaistaan tonttijakoa laadittaessa. 
Asemakaavamuutoksen voimaan tulon jälkeen Lohjan kaupunki laatii erillisen sitovan 
tonttijaon, jonka yhteydessä kuullaan maanomistajan ja naapureiden mielipiteitä. Tontin 
lohkominen tapahtuu maanomistajan aloitteesta. Ko. kiinteistöt ovat yksityisessä 
omistuksessa ja kaupungilla ei ole tarkoitus hankkia niitä omistukseensa.  

 
 
Mielipide E, 26.9.2017 
 
Maanomistaja vastustaa omistamansa kiinteistön reunaan Virkkalantien puolelle valmisteluvaiheessa 
osoitettua liityntäkieltomerkintää. Kiinteistön nykyien ajoyhteys on Virkkalantielle ja sen siirtäminen 
Heikinkujalle olisi kohtuuttoman kallista ja edellyttäisi koko pihapiirin uudelleen suunnittelua. 
Maanomistaja toivoo liikennejärjestelyjen pysyvän entisellään kyseistä kiinteistöä koskien.  

 

Vastine: Ehdotusvaiheen kaavakartassa liittymäkielto on poistettu rakennuspaikan 
pohjoispuolelta. Ajoyhteyden järjestäminen tontille Heikinkujalta on edelleen sallittu ja 
tulevaisuudessa toivottava ratkaisu ensisijaisesti liikenneturvallisuuden vuoksi, mikäli 
Virkkalantien liikennemäärät tulee kasvamaan. 

 
Mielipide F - Suninhakalaisten yhteinen kannanotto, 24.9.2019 
(Allekirjoittaneet ovat antaneet samoihin asioihin huomioon kiinnittäviä mielipiteitä myös yksityishenkilöinä) 
 
Vetoamme edelleen aikaisempaan kannanottoamme liittyen Suninhaan kaavoitustoimen kaavamuutoksiin.  
Karhuntien ja Suninhaantien kevyen liikenteen väylää ei tarvita.  Jos kaupunki rakentaisi tien Suninhaantie-
Kirsikkakuja, tulisi se edesauttamaan ja lisäämään voimakkaasti päästöjä, kaikenlaisen liikenteen, melun ja  
läpikulkumahdollisuuden tuottaen liikenteelle ja kevyen liikenteen väylän kohtaan jopa vaaratilanteita.  
Alueella asuu paljon lapsia, kiinteistöjen omistajien on päästävä pihoiltaan normaalisti ja turvallisesti myös 
itse Karhuntielle. Kapeat kadut ovat juuri alueelle tyypillistä myös historiallisestikin ja erityinen  
ominaispiirre Suninhaalle.  Emme halua, että ympäristöä muutetaan niin, että ainutlaatuinen 1920-luvulla  
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rakentamaan aloitettu alue tuhotaan. Jos Suninhaan ominaispiirteet menetetään, ne menetetään 
peruuttamattomasti. Suninhaka on ainutlaatuinen ympäristö ja asuinalue, joka tulisi säilyttää jo historiansa 
ja lohjalaisen perinnerakentamisen sekä idyllisyyden vuoksi.  
 

Vastine: Maankäyttö- ja rakennuslain §54 mukaan asemakaava on laadittava siten, että 
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, palvelujen 
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja 
luonnonympäristöä tulee vaalia eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. 
Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä on oltava riittävästi puistoja tai muita 
lähivirkistykseen soveltuvia alueita. 

Kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat turvallisen ja helpon läpikulun alueelta jalan tai 
pyöräillen ja tarjoa suoria yhteyksiä lähiympäristön virkistysreiteille, edistäen niin yleistä 
hyvinvointia.  Karhuntien pään ja myös muiden kevyen liikenteen yhteyksien (kaavakartassa 
pp tai pp/h) tarkoitus on mahdollista läpikulku alueelta jalan tai pyöräillen, estäen kuitenkin 
autolla läpiajon.   

L38 kaavamuutoksessa ehdotettu katuverkko tukeutuu voimassa oleviin kaavoihin ja 
toteutuneeseen tilanteeseen.  Hurmeenkujan, Kirsikkakujan ja Suninhaantien loppujen 
toteutus on odottanut korttelin 1986 toteutumista. Asuinkorttelin rakennuspaikkoihin tulee 
olla ajoyhteys. Voimassa olevan kaavan mukaan on tarkoitettu, että Hurmeenkuja ja 
Kirsikkakuja olisivat katuja, joilla saa kulkea ajoneuvolla. Kokonaisuudessaan toteutuessaan 
Suninhaantie ja Kirsikkakuja tulevat palvelemaan tulevaisuudessa asukkaiden lisäksi myös 
urheilukentän liikennettä, johtaen sen asuinalueen ohi.   

Tällä hetkellä Kisakujalta, jonka varrella sijaitsee myös urheilukenttä, ja Suninhaantieltä 
poistuessa tulee tehdä noin kilometrin pituinen matka Lähdehaantien kautta haluttaessa 
päästä Virkkalantielle. Usein ihmiset kuitenkin oikaisevat, ja silloin ajetaan liikennemerkkien 
vastaisesti Suninhaan kapeiden kujien läpi, heikentäen alueen liikenneturvallisuutta.  

Suninhaantien ja Kirsikkakujan yhteyden toteutuessa alueelle tulee asukkaille yksi poistumistie 
lisää, joka johtaa mm. urheilukentän aiheuttaman liikenteen asuinalueen ohi –
liikenneturvallisuus paranee. Sen lisäksi asukkaiden ajomatka lyhentyy ja mahdollisesti myös 
päästöjen määrä vähennee.  

Alueen liikennettä rauhoittavat umpikujat ja kevyen liikenteen pätkillä katkaistut 
kulkuyhteydet. L38 ehdotusvaiheen kaavakartassa on Hurmeenkujan pohjoisosaan 
Kirsikkakujan lähelle osoitettu kevyen liikenteen yhteys – pp/h-alue – joka katkaisee 
läpiajomahdollisuuden ja rauhoittaa liikennettä, mahdollistaen tarvittaessa kuitenkin 
pelastus- ja huoltoajoneuvojen kulun.  

Kapeat kadut ovat osaa säilytettävää ympäristöä ja tästä on kaavamääräyksissä maininta 
yleisissä määräyksissä, sen lisäksi on kaavassa määräys kaupunkikuvallisesti arvokkaan 
ympäristön katualueesta: 

 
s-1 Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osa. 
Kadun päällystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin rajautuvaan säilytettävään 
ympäristöön. Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston säilyttämiseen on kiinnitettävä 
erityistä huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Katualueelle ulottuvien 
olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu. 
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Määräys ohjaa katusuunnittelua ja sitä pidetään riittävänä turvamaan katukuvan 
ominaispiirteiden säilymineen.  Sen lisäksi alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet.  

Määräys koskee myös alueen eteläosan kujien päissä olevia kevyen liikenteen yhteyksiä.  
 
 
  

Mielipide G, 28.9.2017 
 
Vastustamme jyrkästi kaupungin ylimitoitettuja katualueiden leventämissuunnitelmia Suninhaan alueella. 
Varsinkin /s-1 luokituksella olevat alueet pitää säilyttää sellaisena kuin ne nyt ovat. Viemäri- ym. töiden 
takia alueita ei tarvitse pakkolunastaa, eiköhän jokainen tontinomistaja hyväksy tarvittavien töiden 
suorittamisen samalla tavalla kun niitä tähänkin asti on tehty, kunhan rakennukset ja pensasaidat annetaan 
olla paikallaan.  
 
Miten kaupungin on mahdollista noudattaa katujen ja katuympäristön ominaispiirteiden säilyttämistä, jos 
uusia piharakennuksia ei saa rakentaa katualueiden reunoihin, kuten ne vanhastaan alueella on ollut 
sijoitettuna, tämän kun kuitenkin todetaan olevan tärkeää kaupunkikuvan säilyttämisen kannalta. 
Puutarhakujan luonne tulisi olemaan hyvinkin erilainen jos katualue olisi 8 metriä leveä ja meidän ja 
naapurin liiterit olisivat ikään kuin "keskellä tonttia" eikä kadun reunassa kuten nyt. Aluehan on arvioitu 
rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi, sitä se ei olisi enää sen jälkeen kun 
katualueet levennetään 8 metrisiksi.  
 

Vastine: L38 kaavamuutos ottaa huomioon kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön 
ominaispiirteet – AO-63/s määräyksen mukaan on talousrakennusten sijoittaminen s-1 
alueeseen rajautuvalle katupuoliselle istutettavalle alueelle tontin rajan asti sallittu.  

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden 
siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. 
Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on Lohjan kaupungin 
rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan tulosalue vähentänyt katualueen minimileveys-
vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. (Valmisteluvaiheessa ne olivat 
vastaavasti 8m ja 10m.) L38 kaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistoon kuuluu kartta, josta 
on mahdollista tarkistaa muutokset tonttikohtaisesti. 

Kaavamuutoksen tarkoitus ei ole leventää teitä. Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, että 
usein sekoitetaan termit katualue ja varsinainen ajoväylä. Katualue on aluevaraus, johon 
sisältyy ajoväylä ja johdot, niiden lisäksi tila kuivatukseen, kaapelointiin, valaistukseen ja 
lumenauraukseen. Katualueen tulee olla kaupungin tai kunnan omistuksessa.  Asemakaavan 
mukaisella katualueella on kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja kuivatusta sekä 
korjata ja ylläpitää kadun kuntoa ja valaistusta 

Ajoväylien leveys Omena- ja Puutarhankujalla on tällä hetkellä noin 3,5- 4,5 m. Lohjan 
kaupungin Suunnittelu ja rakentaminen on laatinut alustavan poikkileikkauskuvan, minkä 
mukaan ajoväylän leveys ei tule pääosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. Kun 
tulevaisuudessa koko katurakenne uusitaan, varsinaisen ajoväylän leveys Puutarhakujalla, 
Omenakujalla ja Päärynäkujallakujalla tulee olemaan 4,5 m, Karhuntiellä ja Hurmeenkujalla 
4,5- 5m. 
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Tonttimme reunassa on orapihlaja-aita, ulkorakennus jossa puuliitereitä, varastotilaa ja navettaosuus, sekä 
pätkä puuaita joiden hävittämistä vastustamme kiivaasti. Ulkorakennuksemme sijaitsee paljon katualuetta 
alempana, joten kadun leventäminen ja/tai avo-ojien kaivaminen tulee vaarantamaan rakennuksen 
säilymisen, mutta se ehkä onkin kaupungin tarkoitus. Ulkorakennuksessa on aikoinaan kujan puolella 
sijainnut kanojen ulkoilutarha ja sellainen siihen tulisi olla edelleenkin mahdollista sijoittaa.  
Emme hyväksy katualueiden leventämistä niin leveiksi kun ne tämänhetkisissä suunnitelmissa on. Tämän 
suunnitelman tarkoitus tuntuisi olevan pilata täysin alueen omaleimaisuus.  
 

Vastine: Ko. kiinteistön talousrakennuksien länsimäinen rakennus sijaitsee voimassa olevan 
kaavan mukaisesti n. 0,5m katualueella.  Puutarhakuja toisella puolella on myös 
talousrakennus, rakennuksien välillä on 6m. Katualueen minimileveysvaatimus on 7m. 

Ehdotusvaiheen kaavamääräysten mukaan rakennus saa pysyä nykyisellä paikalla ja s-1 
Kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympäristön katualueen osan määräyksen mukaan 
katualueelle ulottuvien olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu. 

Kadun saneeraaminen ja remontti tehdään niissä puitteissa eikä tarkoitus ole vaarantaa 
rakennusten säilymistä.   

Katualueita lohkoessa otetaan haltuun koko katualue tai mahdollisesti kierretään siellä 
sijaitsevat rakennelmat.  Ratkaisusta sovitaan maanomistajien kanssa erikseen kaavan 
voimaantulon jälkeen.   

 
 
 

 
Mielipide H 
 
Hyvä Lohjan kaavoitus  
Suninhaka on, kuten tiedätte,ainutlaatuista,vanhaa kulttuurihistoriallista aluetta.  
Kapeat kadut, puutarhamaisemat ja vanhat rakennukset 1920-luvulta,ovat Suninhaan ominaispiirteitä.  
Olen todella huolissani,onko kaupunki oikeasti miettinyt alueelle suunniteltuja kaavamuutoksia?  
Asukkaat ovat kysyneet teiden leventämisistä ym. mutta selkeitä vastauksia ei ole tullut. Varsinaisia syitä 
sille, miksi katuja pitäisi leventää,ei ole tullut. Tämä on myös ristiriidassa alueen ominaispiirteiden 
kanssa,joita ollaan "muka" suojelemassa. Edellä mainitut katujen leventämiset tulisivat muuttamaan 
merkittävästi ympäristöä ja kulttuurimaisemaa. Minua kiinnostaakin miksi kaupunki on nyt pilaamassa koko 
Suninhaan idylliä sekä niitä ominaispiirteitä? Kysyn vielä kerran-miksi?  
  

Vastine: Kaavamuutoksen tarkoitus ei ole leventää teitä. Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, 
että usein sekoitetaan termit katualue ja varsinainen tie eli ajoväylä. Katualue on aluevaraus, 
johon sisältyy ajoväylä ja johdot, niiden lisäksi tila kuivatukseen, kaapelointiin, valaistukseen 
ja lumenauraukseen. Katualueen tulee olla kaupungin tai kunnan omistuksessa.  Asemakaavan 
mukaisella katualueella on kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja kuivatusta sekä 
korjata ja ylläpitää kadun kuntoa ja valaistusta. 

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittävyyttä ja tarvittaessa niiden 
siirtämisen/laajentamisen mahdollisuuksia kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. 
Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella on Lohjan kaupungin 
rakennuttaminen ja kaupunkitekniikan tulosalue vähentänyt katualueen minimileveys-
vaatimusta kujilla 7 metriin ja kokojaakaduilla 8 metriin. (Valmisteluvaiheessa ne olivat 
vastaavasti 8m ja 10m.)  
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Ajoväylien leveys Omena- ja Puutarhankujalla on tällä hetkellä noin 3,5- 4,5 m. Lohjan 
kaupungin Suunnittelu ja rakentaminen on laatinut alustavan poikkileikkauskuvan, minkä 
mukaan ajoväylän leveys ei tule pääosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana. Kun 
tulevaisuudessa koko katurakenne uusitaan, varsinaisen ajoväylän leveys Puutarhakujalla, 
Omenakujalla ja Päärynäkujallakujalla tulee olemaan 4,5 m, Karhuntiellä ja Hurmeenkujalla 
4,5- 5m. 

Kaavassa on erilaisia suojelumääräyksiä, jotka ohjaavat rakentamista sekä tonteilla että 
katualueilla siten, että muutokset sopeutuisi olemassaolevaan ympäristöön eikä heikentäisi 
alueen oleellisia ominaispiirteitä.  

 
 
Suninhaka ei ole normaali lähiö/taajama-alue, jossa pörräillään jokapaikasta. Kuitenkin kaavoitus on 
lähtenyt suunnittelussa liikkeelle siitä, että alueelle on päästävä aivan joka paikasta-huolimatta liikenteen ja 
läpikulun  lisääntymisestä, välittämättä idyllisestä ja rauhallisesta kulttuuriympäristöstä.  
Ihmettelenkin miksi? Miksi Suninhaasta ollaan tekemässä läpikulkualue, joka tulee-myös liikenteeltään 
lisääntymään myös häiritsemään tuoden rauhattomuutta?  
Karhuntien päähän kaavoitus on väen vängällä tekemässä kevyen liikenteen väylää. Miksi? Minulle sanottiin  
kaavakävelyssä, että koiranulkoiluttajien pitää päästä läpi ja kun rivitalot pellolla valmistuvat, on heidänkin 
päästävä läpi kulkemaan.  Kysyn jälleen. Miksi?  
 
Suninhakaan pääsee Karhuntieltä, Kisakujan kautta(Omenakuja,Puutarhakuja,Hurmeenkuja).Myös 
Päärynäkujalta on pääsy Suninhakaan.  Suunniteltu kevyen liikenteen väylä ei olisi turvallinen myöskään 
asukkaille. Asukkaiden näkökulmasta myös meidän tulisi päästä poistumaan tai tulemaan 
pihoillemme/tontilleimme turvallisesti.  
 
Alueella asuu myös paljon lapsiperheitä. Turvallisuuden kannalta tämä on totuus.  
Kevyen liikenteen väylä tulisi lisäämään kaikenlaista läpikulkua ja liikennettä. Näinhän tapahtuu väistämättä 
joka paikassa, johon sellainen tehdään.  
 

Vastine:  Maankäyttö- ja rakennuslain §54 mukaan asemakaava on laadittava siten, että 
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle elinympäristölle, palvelujen 
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen järjestämiselle. Rakennettua ympäristöä ja 
luonnonympäristöä tulee vaalia eikä niihin liittyviä erityisiä arvoja saa hävittää. 
Kaavoitettavalla alueella tai sen lähiympäristössä on oltava riittävästi puistoja tai muita 
lähivirkistykseen soveltuvia alueita. 

Kevyen liikenteen yhteydet mahdollistavat turvallisen ja helpon läpikulun alueelta jalan tai 
pyöräillen ja tarjoavat suoria yhteyksiä lähiympäristön virkistysreiteille, edistäen niin myös 
yleistä hyvinvointia.  Karhuntien pään, ja myös muiden kevyen liikenteen yhteyksien 
(kaavakarttassa pp tai pp/h) tarkoitus on mahdollista läpikulku isolta alueelta (17ha) jalan tai 
pyöräillen, estäen kuitenkin läpiajon.  Kevyen liikenteen yhteyksien toteuttaminen katujen 
päihin ei heikentäisi alueen liikenneturvallisuutta, koska siellä on sallittu vain jalankulku ja 
pyöräily.  

  
Suninhaantien ja Kirsikka kujan yhdistäminen ei tule vähentämään päästöjä tai liikennettä saati melua, sillä 
liikenne tulee lisääntymään huomattavasti.  
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Vastine: Tällä hetkellä Kisakujalta, jonka varrella sijaitsee myös urheilukenttä, ja 
Suninhaantieltä poistuessa tulee tehdä noin kilometri pituinen matka Lähdehaantien kautta 
haluttaessa päästä Virkkalantielle. Usein ihmiset kuitenkin oikaisevat, ja silloin ajetaan 
liikennemerkkien vastaisesti Suninhaan kapeiden kujien läpi, heikentäen alueen 
liikenneturvallisuutta.  

Suninhaantien ja Kirsikkakujan yhteyden toteutuessa alueelle tulee asukkaille yksi poistumistie 
lisää, joka johtaa mm. urheilukentän aiheuttaman liikenteen asuinalueen ohi –
liikenneturvallisuus paranee. Sen lisäksi asukkaiden ajomatka lyhenee ja päästöjenkin määrä 
mahdollisesti vähentyy.  

 
 
Ihmettelen myös Piippukuja 5-Karhuntien (rasitetien omistus puoliksi Piipponen-Timonen/Lehti) uusia 
rajojen merkintöjä. Omistamme siis puolet tiestä Kaija Lehti kanssa. Nyt onkin uusissa rajamerkinnöissä 
otettu tuo puolitus ikään kuin pois(punaiset "vanhat" rajat)ja tilalla kaupungin keltaiset rajaviivat tien 
molemmin puolin.  
Mihin kaupunki tarvitsee tietä?  
Olin yhteydessä kaavoitukseen, mutta en nyt saanut selvää miksi meidän pitäisi keskustella kolmen  
naapurin(rasitetien omistajat+käyttäjä)kanssa. Onko kaupunki lunastamassa jossain vaiheessa tietä? Tien 
omistajat eivät ole sitä myymässä. Jäi niin epäselväksi asia, että olen pyytänyt kirjallista tekstiä tiehen 
liittyen.  
 

Vastine: Kyseinen tonttirajojen muutosehdotus, jossa rasitetie oli osoitettu Piippukuja 5 tontin 
osaksi, ei kaupungin kaduksi, on poistettu kaavaehdotuksesta. 

 
Kaavakävelyn aikana kysyessäni tuleeko tähän tiehen muutoksia, minulle vastattiin naurahtaen "ei tule 
lentokenttää". Minua ei kyllä naurattanut. Kaiken kaikkiaan ensimmäinen kaavailta oli sekava. Ihmiset 
joutuivat yhtä aikaa kyselemään-tosin vastaukset vaihtelivat riippuen vastaajasta. Moni odotti edes jotain 
alustusta ja että sitten voisi selkeämmin vuorotellen kysyä asioita.  Ihmettelen myös, miksi läpinäkyvyyttä 
eikä avoimuutta näy, sillä mitään asukkaiden tai esim. Suninhaka-seuran papereita/kommentteja ei ollut 
esillä. Vain teksteissä olevia huomioita mm. asukkaiden mielipiteistä. Museoviraston tai maakuntamuseon 
papereita ei ollut näytillä.  
 

Vastine: Valmisteluvaiheen kaavaselostuksessa oli kappale, jossa oli yhteenveto 
aloitusvaiheessa tulleesta palautteesta. Aloitusvaiheen lausunnoissa on tuotu esiin 
selvitystarpeita. Mielipiteen esittäjälle on toimitettu hänen pyynnöstään Museoviraston ja 
maakuntamuseon lausunnot aloitusvaiheesta. Kaavoitus ei ole tarkoituksellisesti vähentänyt 
kaavaprosessin läpinäkyvyyttä ja on toiminut hyvän hallinnon periaatteiden mukaisesti.  

Vuoden 2017 syyskuussa järjestetyllä kaavakävelyllä oli kaupungilta mukana kaavan laatijan 
lisäksi kaavoituspäällikkö, katusuunnittelija ja kiinteistönmuodostuksesta vastaava 
toimitusinsinööri. Jokainen on mahdollisesti vastannut asukkaiden kysymyksiin omien 
työtehtäviensä näkökulmasta. Heidän läsnäolon tarkoitus olikin antaa mahdollisimman laaja 
kuva asemakaavamuutoksen vaikutuksista alueelle ja maanomistajille.  

 
Kaavakuvat olivat "ilmakuvia",joissa näkyi selkeitä virheitä-esim. vanhojen talojenkin rakennuksien päällä 
oli niitä  "rajoja".Meidänkin vanhan ulkorakennuksen päällä siis rajaviivaa,mikä näyttää siltä,kuin osa 
rakennuksesta lähtisi pois. Kaava kuvien tulisi olla tarkkoja jottei tällaisia vääriä käsityksiä tule.  
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Vastine: Ko. ilmakuvat olivat havainnollistava aineisto virallisen kaava-aineiston liitteenä. 
Ilmakuvalle asemoitu kaavakartta käytettiin asukastilaisuudessakin, jotta asukkailla olisi 
helppo hahmottaa ympäristö ja oman kiinteistönsä isolta kartalta. Ilmakuvalla on tosiaan 
rakennuksien, kattojen ja puiden varjot, jotka voivat vääristää kuvaa. Korttelialueiden rajat, 
tonttiviivat ja rakennusten tarkka sijainti on mahdollista tarkistaa viralliselta kaavakartalta. 

 
Kaikki tieto ja mielipiteet olisivat myös tärkeitä asukkaille. Ymmärrän vaitiolovelvollisuuden tai sen ettei 
yksityisyyttä saa loukata, mutta esim. Karhuntie alapään tekemä kannaotto ei ole salainen.   
 
Olen syntynyt ja kasvanut Lohjalla.Suninhaka alkaa olla "viimeisiä linnakkeita" ,jonka ympäristö,maisema ja 
idyllisyys tulisi turvata. Kun muutimme Suninhakaan,meihin teki vaikutuksen alueen historiallisuus,idyllisyys 
ja rauhallinen ympäristö.  En olisi uskonut,että vakavasti sairaana joudun vielä loppuelämäni miettimään ja 
stressaamaan asuinalueemme järjettömistä muutoksista tai ,että "tonttien rajat ovat kuulemma 
suhteellisia". Kaavoituksesta tulleet "heitot" ja suorastaan naurut eivät koske suunnittelijoita. Meitä 
asukkaita ne koskevat. Elämämme täällä Suninhaassa ole "naurun" tai vähättelyn asioita. Valitettavasti siltä 
tämä on tuntunut.  
 

Vastine: Lohjan kaupungin kaavoitus on tehnyt huolellisesti työtä alueen tutkimisen ja 
tarkoituksenmukaisten tavoitteiden asettamisen eteen. Kaavaratkaisua laadittaessa on 
käytetty tarkkaa lähtöaineistoa ja tehty useampi maastokäynti. Kaavaa on laadittu tiiviissä 
yhteistyössä katusuunnittelijoiden kanssa ja kaavan sisältöä on mm. käsitelty kaupungin 
kaavoituksessa, rakennusvalvonnassa ja kiinteistönmuodostuksessa parhaan lopputuloksen 
saavuttamiseksi. Myös yhteistyö maakuntamuseon kanssa on tässä kaavaprosessissa ollut 
oleellinen. Asukkaat ovat vaikuttaneet kaavan sisältöön yleisötilaisuuksissa ja 
kahdenkeskisissä tapaamisissa kaavoittajan kanssa. Maanomistajia on tavattu sekä paikan 
päällä että kaupungintalolla ja on löydetty osapuolille sopivia ratkaisuja, jotka ovat välittyneet 
myös ehdotusvaiheen kaavakarttaan. Pahoitellaan, että on tullut väärinkäsityksiä, joiden takia 
on koettu, että kaupunki ei ota alueen asukkaita ja sen historiaa vakavasti, mikä ei ole ollut 
tarkoitus. 
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L38 Suninhaka  
15.4.2020  
 

Tiivistelmä ehdotusvaiheessa saapuneista lausunnoista ja muistutuksista 
sekä niiden vastineet 
 

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nähtävillä 12.2.– 12.3.2020  
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja 
kaupungin verkkosivulla lohja.fi/kaavoitus.  

Kaava-aineistosta saapui yhdeksän (9) lausuntoa ja kolme (3) muistutusta. 

 

Lausuntopyynnöt lähetettiin seuraaville tahoille: (Lihavoituna tahot, jotka antoivat kaavaehdotuksesta 
lausunnot.)

- Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja 
kaupunkitekniikka 

- Lohjan kaupungin kiinteistö- ja 
kartastopalvelut 

- Lohjan kaupungin rakennusvalvonta 
- Lohjan ympäristöterveyspalvelut 
- Lohjan kaupungin ympäristönsuojelu 
- Lohjan kaupungin matkailu 
- Lohjan museo 
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 

ympäristökeskus 

- Länsi-Uudenmaan Museo 
- Uudenmaan liitto 
- Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 
- Caruna Oy 
- DNA Palvelut Oy 
- Lounea Oy 
- Lohjan seudun ympäristöyhdistys ry 
- Lohjan Liikuntakeskus Oy 
- Etelä-Lohjan aluetoimikunta 
- Suninhaka-Seura ry 
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Tiivistelmä lausunnoista ja niiden vastineet 
 
 
Lohjan kaupungin kiinteistö- ja kartastopalvelut, 2.3.2020 
K 1990 tila 2:21 mikä viiva tontin halki? (tontinraja/harjansuunta) 

Vastine: Tontin halki osoitettu viiva on tulevan rakennuksen osoitettu harjansuunta.  

K1995 Hurmeenkujan/Ajurinkujan omistussuhteet ja tontit, onko selvitetty? 

Vastine: Ko. alueen maanomistajille on kaavaprosessin aikana annettu tietoa siitä, että 
tonttien lohkominen edellyttää maapalasien myymistä/ostamista. Kulmatontin omistajan 
kanssa on keskusteltu ja tontin muoto on hänen toiveidensa mukainen. 

K1995 Piippukuja 3:15 ja 3:16 rakennus yli tontinrajan? Onko tarkoitus? Ei voida lohkoa tonteiksi, kun 
rakennus yli rajan. Vanhassa kaavassa yksi rakennuspaikka. 

Vastine: Ko. rakennuspaikat on L38 hyväksymisvaiheen kaavakartassa yhdistetty yhdeksi 
tontiksi.  

Maapalasten järjestelyille on varattava reilusti aikaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi.  

 

 

Länsi-Uudenmaan Museo, 10.3.2020 
Museo katsoo, että alueen rakennetun kulttuuriympäristön arvot on huomioitu kaavatyössä hyvin. Alueelle 
on laadittu kaupunkikuvallinen inventointi, joka on hyvä ja riittävä. Inventoinnissa on myös tuotu 
havainnollisesti esiin alueen tärkeät ominaispiirteet ja niiden herkkyys muutoksille. Tietoa voidaan ja tulee 
hyödyntää alueen rakennustapaohjetta laadittaessa. Kaavaehdotuksen merkinnöissä ja määräyksissä alueen 
ja rakennusten todetut suojeluarvot on huomioitu hyvin. Lisäksi museo esittää muutamaa pientä tarkennusta 
kaavamääräysteksteihin.  

Sr-1-merkinnän määräykseen tulee lisätä maininta, että sr-1-merkinnällä osoitettuja rakennuksia koskevista 
toimenpiteistä tulee pyytää museoviranmaisen lausunto. Sr-2-merkinnän määräystekstiin tulee lisätä, että 
rakennuksia ei saa purkaa.  

Vastine: Asemakaavan muutosehdotuksen määräyksiä on korjattu lausunnon mukaisesti. 

Sr-1 
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikä laajentaa. Rakennuksessa tehtävien 
korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen arkkitehtoninen, 
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvan kannalta merkittävä arvo säilyy. 
Rakennusta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
  
Sr-2 
Kaupunkikuvallisesti tärkeä rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen 
julkisivukorjauksia tehtäessä tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. 
Mikäli aiemmin suoritetut rakennustoimenpiteet ovat heikentänyt rakennuksen alkuperäisiä 
ominaispiirteitä, on rakennus korjaus- ja muutostöiden yhteydessä pyrittävä korjaamaan 
entistäen tai muulla rakennukseen ja ympäristöön soveltuvalla tavalla. Rakennuksen 
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ulkoasua koskevista tai siihen vaikuttavista korjaus- ja muutostöistä on rakennusluvan 
käsittelyn yhteydessä pyydettävä museoviranomaisen lausunto. 
 

Rakentamistapaohjeet viedään hyväksymiskäsittelyyn L38 asemakaavamuutoksen 
hyväksymisen jälkeen.  

 

Lounea Oy 
Lounea Oy on toimittanut Lohjan kaavoitukselle tiedoksi kuituverkkokarttansa kaava-alueelta. 
 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

 

Caruna Oy, 20.3.2020 
Pyydämme, että kaavaan merkitään varaukset olemassa oleville puistomuuntamoille, jotka on esitetty 
liitteessä 1 violetilla neliöllä. 

Vastine: Liitteessä esitetyt puistomuuntamot ovat L38 asemakaavamuutosalueen 
ulkopuolella. 

 
Ympäristöterveyspalvelut, 20.3.2020 
Alueelle tehdyssä selvityksessä (Promethor 25.03.2019) raideliikenteen vaikutuksista todetaan, että 
tarkastelualue sijoittuu raideliikenteen aiheuttaman tärinän riskialueelle. Tämä on huomioitu 
kaavaehdotuksen määräyksissä. Raidemelu kohdistuu rautatien läheisiin asuinrakennuksiin. 
Meluselvityksessä (Promethor 14.03.2019) on esitetty melutasot eri tilanteissa. Rautatien puolella 
rakennuksiin kohdistuva liikenteen yhteismelutaso on yli 60 dB. Selvityksen mukaan liikenteestä aiheutuva 
melutaso 55 dB ylittyy myös vt 25:n puoleisilla kiinteistöillä. Päiväaikaan paikoin melutaso on piha-alueilla yli 
60 dB. Myös yöaikaan ylittyy paikoin melun ohjearvo. Meluselvityksessä on esitetty 
meluntorjuntatoimenpiteitä (meluaita vt 25:n varteen ja seinän ääneneristävyyden lisäystä rautatien varren 
kiinteistöille). 

Kaavamääräyksiin on sisällytetty määräys "Uusien rakennuksien rakennusluvan käsittelyn yhteydessä tulee 
ottaa huomioon, että kaava-alue on liikennemelualuetta.". Kyseisellä määräyksellä voidaan ohjata 
rakennusvalvontaa edellyttämään riittävää rakenteiden ääneneristävyyttä, mutta se ei riitä toimenpiteeksi 
alentamaan piha-alueilla esiintyvää melua. Tämän vuoksi kaavamääräyksiin tulee lisätä "uusia 
asuinrakennuksia ei saa rakentaa ennen kun meluntorjunta on rakennettu valtatie 25 varteen tai 
vaihtoehtoisesti uudet asuinkiinteistöt tulee rakentaa siten, että ulkona oleskelualueella melutaso alittaa 
päiväaikaan 55 dB.". 

Vastine: Määräyksiä on täydennetty seuraavasti:  

”Uusien asuinrakennusten rakennusluvan käsittelyn yhteydessä tulee ottaa huomioon, että 
kaava-alue on tie- ja raideliikenteen melualuetta.  
 
Uusien asuinrakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee jokaiselle asunnolle osoittaa 
vähintään 15 m2 melulta suojattua välittömästi asuntoon liittyvää piha-aluetta, jossa 
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saavutetaan VNp 993/1992 mukaiset melun ohjearvot. Meluesteenä toimivan rakennuksen 
tai rakenteen toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen käyttöönottoa, tai 
ohjearvojen täyttyminen on varmistettava muulla tavoin. ” 
 

 

Kaupunkitekniikka, 23.3.2020 
Alueen kunnallistekniikan infra on etupäässä 60-luvulta. Kapeita katuja ei ole varsinaisesti koskaan 
rakennettu vaan ne muodostuneet paikoilleen. Kuivautusjärjestelyt ovat puutteelliset ja tuoreessa 
vuotovesiselvityksessä on havaittu alueella kertyvän runsaasti vuotovesiä jätevesiviemäriin, eli alueella on 
selvä tarve hulevesiverkostolle. Vesihuoltolinjat vaativat saneerausta lähivuosina, ennen mittavia 
odotettavissa olevia verkostohäiriöitä. Valaistus on vanha ja kaapelit ovat ilmassa ja edellyttävät myös 
saneeraustoimenpiteitä. 

Kaupunkitekniikka on ollut mukana kaavaprosessissa ja ollut mm. mitoittamassa katujen leveyksiä. Alueen 
luonteen huomioiden on katualueiden mitoituksessa menty jo nyt alle ohjearvojen. Kapeimmillaan 7 metrin 
katualueet ovat ehdoton minimi huomioiden kaikki tarvittava infra, kuivatusjärjestelyt sekä kunnossapidon 
tarpeet kuten lumitila. 

Kaavaehdotuksessa on poistettu vanhoja kaavanmukaisia rakentamattomia väyliä. Valtatien reunaan 
osoitettu meluesteen toteutus ei voi olla kaupungin vastuulla, vaan mahdollinen toteuttaminen kuuluu 
Uudenmaan ELY-keskukselle. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

 
Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos, 23.3.2020 
Mikäli kunnallistekniikkaa uusitaan, tulee huomioida myös sammutusveden riittävyys alueella. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

Ympäristönsuojelu, 24.3.2020 
Lohjan ympäristönsuojelulla ei ole tiedossa kohdealueella luonnonsuojelulaissa mainittuja suojeltavia 
luontotyyppejä tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja tai muitakaan arvokkaita luontokohteita. 
Asemakaavan muuttaminen ei näin vaikeuta luonnonsuojelulain toteuttamista. 
 
Ympäristönsuojelu toteaa, että potentiaalinen pilaantuneen maan alue on materiaalien mukaan tutkittu ja 
selvityksen mukaan valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot alittuivat kaikissa 
analysoiduissa näytteissä tutkittujen haitta-aineiden osalta. Melun ja tärinän osalta ympäristönsuojelu pitää 
tehtyjä selvityksiä riittävinä ja niiden pohjalta asemakaavamääräyksiin kirjattuja merkintöjä (ml. melueste) 
välttämättöminä. 
 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, 25.3.2020 
Alueelta on laadittu asianmukainen kulttuuriympäristöselvitys (Suninhaan kaupunkikuvallinen inventointi 
2019) informatiivisine inventointikortteinen, jonka perusteella alueen ja rakennusten kulttuuri- ja 
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rakennushistorialliset arvot käyvät perustellusti ilmi. Selvityksen perusteella voidaan arvioida asemakaavan 
vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriympäristöön ja selvityksestä johdetut suojelutavoitteet on huomioitu 
asianmukaisin suojelumääräyksin. ELY-keskus toteaa, että asemakaavaehdotus huomioi mallikkaasti 
arvokkaan kulttuuriympäristön ja ELY-keskuksen valmisteluvaiheessa esittämät seikat on huomioitu 
asemakaavaehdotuksessa kulttuuriympäristön osalta. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

Kaavaehdotuksessa on esitetty melueste valtatien 25 reunassa maantien alueelle LT. ELY-keskus toteaa, että 
melueste tulee osoittaa suoja-alueelle EV ja merkitä asemakaavamerkinnällä 160. Meluesteen uusi sijainti ja 
korkeus tulee merkitä kaavakarttaan. Kaava-aineistossa tulee myös esittää, millaisena melueste voidaan 
toteuttaa (este/valli/edellisten yhdistelmä). Meluesteen rakenteiden lähin etäisyys valtatien keskeltä on 30 
metriä (Laki liikennejärjestelmästä ja maanteistä 46§). 
 
Maantien alue LT on lisättävä asemakaavamerkintöihin ja -määräyksiin. Liikennealueen meluestettä 
osoittava asemakaavamerkintä on poistettava kaavakartalta sekä asemakaavamerkinnöistä ja - määräyksistä. 
 

Vastine: Suninhaan alue on olemassa oleva rakennettu alue, jonka rakennukset ovat 
pääasiassa 1920- ja 1970-luvuilta. Voimassa oleva keskeiset asemakaavat ovat vuosilta 1979 
(nykyiset kerrosalamäärät ja käyttötarkoitukset) ja 1990 (vanhimman alueen suojelukaava). 
L38 asemakaavamuutoksella ei osoiteta uutta kerrosalaa eikä voimassa olevasta kaavasta 
poikkeavaa maankäyttöä alueille, joilla liikennemelun ohjearvot ylittyvät. 

Asemakaavamuutoksessa ei ole kysymys uuden asuntoalueen sijoittamisesta 
liikennemelualueelle eikä alueen nykyinen käyttötarkoitus muutu. EV –alue on 
yksityisomistuksessa, eikä se liity mitenkään korttelialueiden rakentamiseen, joten 
meluesteen sijoittaminen tälle alueelle ei ole tarkoituksenmukaista. Meluesteen toteutumisen 
kannalta tarkoituksenmukaisin tapa on sijoittaa se melulähteen eli liikennealueen yhteyteen. 

Kaavaselostuksesta ja liikennemeluselvityksestä löytyy kappale toteutustavoista: 
”Meluselvityksen mukaan on tarvittavan meluesteen korkeus 4,2 m nykyisestä maanpinnasta. 
Melulaskennassa este on esimerkinomaisesti toteutettu maavallina, mutta este voidaan 
haluttaessa toteuttaa myös meluvallin ja -aidan yhdistelmänä tai muulla tavalla. Meluesteen 
todellinen korkeus ja tarkka sijainti on tarkoituksenmukaisempi ratkaista esteen 
suunnitteluvaiheessa, jättäen siten joustovaraa esteen sijoittamisen, tyypin ja materiaalin 
suhteen.”  

Kaavamääräyksessä on maininta esteen maisemaan sovittamisesta: ”Merkintä osoittaa, että 
liikennealue on varustettava meluesteellä. Meluesteen länsipuolelta este on sovitettava 
maisemaan.”  

46§ (Laki liikennejärjestelmästä ja maanteistä) koskee tiealueen ulkopuolella olevia 
rakenteita.  

Maantiealue (LT) on lisätty asemakaavamerkintöihin ja määräyksiin. Liikennealueen 
meluestettä osoittava asemakaavamerkintä säilyy samana.  

 

Uusien asuinrakennusten rakentaminen kaava-alueen koilliskulmaan AP-16 alueelle edellyttää 
meluntorjuntaa. Meluntorjunta tulee rakentaa niin, että se suojaa myös alueen itäosassa jo olevien 
asuinrakennusten piha-alueita melulta. Uudisrakentamista ei tule sallia ennen meluesteen toteutumista. 
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Koska kaava mahdollistaa kaksikerroksisten rakennusten rakentamisen, tulee melu huomioida myös 
toisessa kerroksessa ja makuuhuoneiden sijoittamisessa. Makuuhuoneet tulisi sijoittaa hiljaiselle puolelle, 
mikäli melun ohjearvot ylittyvät meluisammalla puolella. 
Melun yleismääräystä on syytä täydentää seuraavasti: "Piha-, oleskelu- ja leikkialueilla tulee saavuttaa VNp 
993/1992 mukaiset melun ohjearvot." Määräykseen tulee myös lisätä, että keskiäänitason lisäksi radan 
läheisyydessä tulee huomioida myös raideliikenteen aiheuttamat melun enimmäistasot (LAmax). 

 

Vastine: Määräyksiä on täydennetty seuraavasti:  

”Uusien asuinrakennusten rakennusluvan käsittelyn yhteydessä tulee ottaa huomioon, että 
kaava-alue on tie- ja raideliikenteen melualuetta.  
 
Uusien asuinrakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee jokaiselle asunnolle osoittaa 
vähintään 15 m2 melulta suojattua välittömästi asuntoon liittyvää piha-aluetta, jossa 
saavutetaan VNp 993/1992 mukaiset melun ohjearvot. Meluesteenä toimivan rakennuksen 
tai rakenteen toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen käyttöönottoa, tai 
ohjearvojen täyttyminen on varmistettava muulla tavoin. ” 

 
Radan läheisyydessä on havaittu tärinähaittaa, minkä vuoksi asemakaavavaiheessa on syytä selvittää 
tärinähaitta mittauksin eikä jättää tärinän selvittämistä rakennuslupavaiheeseen. Kaavamääräystä 
tärinän osalta on paikallaan tarkentaa seuraavasti: "Normaaleissa asuinrakennuksissa ja majoitustiloissa 
tärinän voimakkuus ei saa ylittää värähtelyluokan C raja-arvoa 0,30 mm/s tai rakennusluvan hakemisen 
aikana voimassa olevaa määräysarvoa." 
 

Vastine: Suomessa ei ole virallisia raja-arvoja liikenteen aiheuttamalle kokokehon tärinälle, 
joka kohdistuu ihmisiin rakennuksissa. Myös rakennusten rakenteiden vaurioriskille tai 
runkomelun enimmäistasolle ei ole toistaiseksi annettu virallisia raja-arvoja.   
VTT on antanut tiedotteissansa tärinään liittyviä suositusarvoja. 
 
Maaperätietojen perusteella tarkastelualueen maaperä on 200 m etäisyydelle radasta 
pääosin hienoa hietaa, jonka jälkeen maaperä muuttuu savimaaksi. Tärinälausunnon mukaan 
savimaahan syntyvä matalataajuuksinen värähtely leviää tehokkaasti, ja sen suuruutta on 
laskennallisesti vaikea arvioida. Raideliikenteen aiheuttamaa maan värähtelyä savikkoalueilla 
ei kuitenkaan voida selvittää luotettavasti ilman mittauksia. Edellä esitetyn perusteella 
raideliikenteen aiheuttaman tärinän todellinen taso ja mahdollisesti asettamat rajoitukset 
rakentamiselle tulee selvittää mittauksilla viimeistään rakennuslupavaiheessa.  
 
Alueelle on mahdollista sijoittaa I-II kerroksisia erillispienitaloja, kytkettyjä pientaloja ja 
rivitaloja. Tärinämittaukset on tarkoituksenmukaisempi tehdä rakennuslupavaiheessa, kun 
on enemmän tietoa rakennuksen sijainnista ja ominaisuuksista.  
 
Määräystä on täydennetty seuraavasti: 
 
”Uudet asuinrakennukset tulee suunnitella ja toteuttaa siten, että asuin- ja majoitustiloissa 
tärinän voimakkuus ei saa ylittää rakennusluvan hakemisen aikana voimassa olevia tärinän ja 
runkomelun suositusarvoja.” 
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Tiivistelmä muistutuksista ja niiden vastineet 

Mielipide A, 5.3.2020 
Toivoisin, että tonttini kohdalle lisättäisiin kaavan valmistelussa liittymä Suninhaantielle, koska olen 
suunnitellut rakentavani autokatoksen/-tallin, jonne kuljettaisiin tuon kadun kautta (kts. liitekartta). Kulku 
Piippukujan kautta ei ole mahdollista järjestää, koska talon sijainti sekä viemärikaivot etelä päädyssä estävät 
sen. Liittymän asemointi on esitetty liitekartassa. Vuonna 2017 esitetyssä ehdotuksessa tämä oli huomioitu 
(kts. kartta liite kaavaehdotus2017), joskin hieman väärässä kohdassa. Nykyisessä suunnitelmassa 
Suninhaantien puoleinen reuna on merkitty jälleen merkinnällä, joka estää tältä puolelta ajoneuvoliittymän 
sijoittamisen tontilleni. Tämä aiheuttaa minulle tilanteen, että en voi rakentaa tontilleni autokatosta/-tallia, 
koska sinne pääsy on estetty. Näkymästä tämä ei voi olla kiinni, koska tie on suora molempiin suuntiin ja 
etäisyys tonttini rajasta asfaltin reunaan on jo 4,5 metriä. Näin ollen kulku tontilleni ei voi aiheuttaa 
vaaratilannetta vaikka liikenne Suninhaantiellä kasvaisikin.  

Toivon että merkintää muutetaan tonttini kohdalla ja mikäli tämä on mahdoton toteuttaa, niin toivon 
yhteyden ottoa ja perusteluja. 

Vastine: Kaavaehdotuksessa liittymäkielto on osoitettu Suninhaantien varrelle korttelin 1994 
osalta kaikille rakennuspaikoille. Suninhaantie on kokoojakatu, jolla tulevaisuudessa tulee 
liikenne lisääntymään, liittymien määrä vaikuttaa liikenneturvallisuuteen. Tonttien 
ajoliittymät on tarkoitettu toteutettavaksi Piippukujan ja Ajurinkujan kautta. Mikäli 
nykytilanne poikkeaa tästä, mutta on kuitenkin myönnettyjen rakennuslupien mukainen, 
kaavanmukaista liittymäkieltoa tulee noudattaa vasta uuden rakennuksen suunnittelussa ja 
rakentamisessa. 

Mielipide B, 28.2.2020 
Virkkalan keskustan bussipysäkille kävelevien pitää henkensä kaupalla ensin mennä Kisakujalle, ja sitten 
Virkkalantielle. Molemmat risteykset, sekä Suninhaan kujilta Kisakujalle että Kisakujalta edelleen 
Virkkalantielle ovat hengenvaarallisia. Hiljainen kuolemanvaara on ainakin polkupyöräilijät, jotka eivät 
nykyään soita kelloa jalankulkijaa ohittaessaan. Samoin jalankulkijan näkyvyys ja katsomisen mahdollisuus 
Omenakujalta Kisakujalle on pensaiden ja puuston peittämä. Virkkalantieltä on joskus tullut pyöräilijä kovaa 
vauhtia alas Virkkalantieltä, hän joutui väistäessään Kisakujan ojaan. Jalankulkijan mahdollisuus nähdä 
Kisakujalta Virkkalantielle tultaessa on olematon, kun hän on menossa Virkkalaan. Samoin pyöräilijä voi tulla 
päälle Lohjan suunasta Virkkalantiellä.  

Kuljen päivittäin asioimaan Virkkalaan ja myös bussipysäkille Virkkalan keskustaan. Sitä kautta pääsee bussilla 
Lohjan keskustaan ja Helsinkiin päin, mutta myös Karjaan ja Inkoon suuntaan. Monet Helsingissä töitä tekevät 
käyttäisivät bussia Helsingin ruuhkien takia, jos bussipysäkille pääsy olisi turvallisempi. Myös Virkkalassa 
asioiminen on tehty liian vaaralliseksi.  

Vastine: L38 Suninhaan asemakaavamuutosalue ei ulotu Kisakujalle. Asemakaavan 
muutosehdotuksen mukaan Kisakujaan liittyvät kujat – Omenakuja, Puutarhakuja ja 
Hurmeenkuja ovat liittymäkohdalla jalankulkua ja pyöräilyä varten.  

Kisakuja on asemakaava-alueeseen rajautuva yksisuuntainen katu, jossa nopeusrajoitus on 
tällä hetkellä 40 km/h, kadun varrella on urheilukentän puolella kevyen liikenteen väylä. 
Kisakuja on muutettu yksisuuntaiseksi Kisakujan ja Virkkalantien risteysalueen huonon 
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näkyvyyden takia.  Suninhaan kujilta (Omena- ja Hurmeenkuja) on suojatiet (osoitettu 
liikennemerkillä, ajoratamerkintöjä ei ole vielä, mutta ne ovat tulossa.) Puutarhakujalta ei ole 
tällä hetkellä suojatietä Kisakujan kevyenliikenteenväylälle. Puutarhankujan ja Kisakujan 
välinen yhteys on tällä hetkellä kapea polku eikä sitä ole merkitty liikennemerkein 
kevytliikenneväyläksi. Kun asemakaavamukainen kevyen liikenteen väylä toteutetaan, on 
mahdollista myös suojatien toteuttaminen.  

Kun asemakaava toteutetaan, mahdollistaa se alueen olosuhteiden mukaisen riittävän 
turvallisen kulun järjestämisen kaavamuutosalueelta Kisakujan kevyen liikenteen väylälle.  

Asemakaava osoittaa katualueen ulottuvuuden, mutta ei ota kantaa katusuunnittelun 
yksityiskohtiin, kuten kadun leveyteen, nopeusrajoituksiin tai tiemerkintöihin. Nämä 
kysymykset ratkaistaan katusuunnittelussa. Muistutuksessa esiin tuotu tieto 
liikenneturvallisuudesta on välitetty tiedoksi katusuunnittelusta vastaavalle 
kaupunkitekniikkaan osastolle. 

Jalankulkijoiden asemaa ei ole kaavaa suunnitellessa ollenkaan kuultu. Kevyen liikenteen edustajilta ei ole 
pyydetty lausuntoa.  

Vastine: Kaavamuutosalueen ja sen lähiympäristön asukkaita eli mahdollisia jalankulkijoita ja 
alueen käyttäjiä on kuultu asemakaavamuutoksen aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa. 
14.9.2017 kaavamuutosalueella järjestettyyn kaavakävelyyn osallistui noin 20 alueen 
edustajaa. 

Kevyen liikenteen varsinaisesta suunnittelusta vastaa kaupunkitekniikka ja heiltäkin on 
pyydetty lausunto kaavaprosessin aloitus-, valmistelu- ja ehdotusvaiheessa. Sen lisäksi on 
kaavamuutosta käsitelty kaavoituksen ja kaupunkitekniikan yhteisissä palavereissa.   

Kaavasuunnitelmassa 19.8.2014 sanotaan, että asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajankohtaistaa 
voimassa oleva kaava ja mahdollistaa toimivat liikennejärjestelyt alueen kulttuurihistorialliset 
ominaispiirteet huomioiden. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi tiedoksi L38 Suninhaan asemakaavan 
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma. 
Lausunnon antoi teknillisen lautakunnan viranhaltija virkamiesvastuulla.  
Pöytäkirjassa esittelijä on ympäristöjohtaja.  
Osallistumis- ja arviontisuunnitelma hyväksyttiin 19.8.2014.  
Tuolloin kevyen liikenteen lausuntoa ei edes pyydetty.  

Vastine: Kevyen liikenteen pääreitit on osoitettu Lohjan taajamaosayleiskaavassa, joka on 
tullut voimaan v.2016. Kevyen liikenteen väylien varsinaisesta suunnittelusta vastaa 
kaupunkitekniikka ja heiltä on pyydetty lausunto kaavaprosessin aloitus-, valmistelu- ja 
ehdotusvaiheessa. Sen lisäksi kaavamuutosta on käsitelty kaavoituksen ja kaupunkitekniikan 
yhteisissä palavereissa.   

Suninhaassa kujilla liikutaan etupäässä kävellen. Autot eivät joudu ohittamaan, sillä ne voivat joko ajaa 
kääntöpaikalle, kuten lumiaurat ovat tehneet, tai peruuttaa pihojen liityntäalueelle. Autoliikenne on 
harvinaista.  

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

Kaavassa ei ole ollut mitään yhteistyötä kaavalautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan välillä. V. 
2014 oli erilliset teknillinen lautakunta ja ympäristölautakunta. 
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Vastine:  
Kaava-asioista on vastannut v. 2017 asti kaupunkisuunnittelulautakunta ja 2017 kesästä 
lähtien vetovoimalautakunta.  
 
Lohjan kaupungilla ei ole L38 asemakaavamuutoksen vireilläoloaikana 2014-2020 ollut 
erillistä kaavalautakuntaa tai vastaavaa jaostoa.  
 
L38 kaavamuutosta on käsitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2014. Kesällä 
2017 kaupunkisuunnittelualautakunnan sijalle tuli vetovoimalautakunta, joka on käsittelyt 
L38 asemakaavamuutosta valmistelu- ja ehdotusvaiheessa. Tekninen lautakunta ja 
ympäristölautakunta eivät asiasta päättäneet. 

 

Asemakaavan muutoksen käynnisti teknisen toimialan kunnallistekniikan katuverkon saneeraustarpeiden 
johdosta. Eikö kaavamuutos ole liian järeä ase kunnallistekniikan toteuttamiselle? Se oli virkamiespäätös.  

Vastine: Alueen johtoverkot, kuivatus, valaistus ym. tulee toteuttaa ja ylläpitää kaupungin 
katualueella. Suninhaan alueella nykytilanne ja asemakaava eivät vastaa toisiaan – esimerkiksi 
katualue ulottuu osittain liian lähelle suojeltavaa asuinrakennusta tai ulottuu tarpeettomasti 
pihalle. Voimassa olevassa kaavassa on vanhentuneena muutama rakentamaton kevyen 
liikenteen yhteys, mitkä kulkevat nykyisten kortteleiden läpi. Tällaisina katualueiden 
lohkominen ei olisi tarkoituksenmukaista ja katutyöt olisivat mahdollisesti haitallisia sekä 
kiinteistölle että säilytettävälle ympäristölle. Tästä johtuen on kaavamuutos katualueiden 
osalta ollut välttämätön edellytys katuverkoston saneerauksille ja uusimiselle.  

Pitääkö kaavasta päättää ennekuin tiedetään, miten liikennejärjestelyt järjestetään. Asukkaiden 
osallistaminen on tärkeää myös asuinalueen liikennejärjestelyistä päätettäessä. Nyt kaavassa on ajateltu vain 
henkilöautoilijoilla Lohjalle päin liikkuvia. 

Yleiskuvaksi kaavasta jää se, että kaikki liikenne on suunnattu Lohjan suuntaan. Kuitenkin Virkkalan keskusta 
on asukkaiden asiointipaikka. Virkkalan on kaksikielinen, joten liikkumismahdollisuuksien suunnat 
Raaseporiin, Siuntioon ja Inkoseen ovat tärkeitä. Sieltä myös Virkkalan liikkeet saavat paljon asiakkaitaan. 
Virkkala on Lohjan toiseksi väkirikkain Lohja kaupunginosa, heti keskustan jälkeen.  

Myöskään v. 2014 ei otettu huomioon, että kevyt liikenne ja bussilla matkustaminen ovat ilmastollisestikin 
arvokkaita.  

Pyydän kaavan uudelleen käsittelyä ja turvallisen jalankulun huomioimista. samoin myös bussiliikenteen. 
 

Vastine:  
L38 asemakaavamuutoksen tarkoitus mahdollista alueelle sopivat ympäristöä huomioon 
ottavat liikennejärjestelyt, poistamalla kaavasta mm. vanhat rakentamattomat väylät. Kaavaa 
laadittaessa on otettu huomioon alueen luonne ja kaikki liikkumismuodot - kävely, pyöräily ja 
autoilu sekä huolto- ja pelastusliikenne. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen 
henkilöauto- tai joukkoliikenteen ohjaamiseen Lohjan tai Virkkalan keskustan suuntiin.   
 
Kirsikkakujan ja Suninhaantien välisen yhteyden avaaminen autoliikenteelle sujuvoittaa 
lähialueen ja muun muassa myös Virkkalantien liikennettä ydinkeskustassa, vähentäen sitä 
kautta mahdollisesti myös liikenteen aiheuttamia päästöjä. Välimatkoja L38 alueelta Virkkalan 
keskustaan, Lohjan keskustaan tai eteläisiin kaupunkeihin vertailtaessa voidaan sanoa, että 
em. yhteyden avaamisella ei ole vaikutusta autoilla liikkuville henkilöille sen osalta, minkä 
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alueen palveluita käytettään. Sillä ei myöskään ole vaikutusta jalankulkijoiden mahdollisiin 
reitteihin alueen läpi ja alueelta pois.  

 
Virkkalantie on joukkoliikenteenpainiotteinen katu, jonka varrella on olemassa pysäkit, ja 
esimerkiksi Virkkalan keskustan bussipysäkki on Suninhaan alueen asukkaille 
kävelyetäisyydellä. Bussiliikenteen tarjonta on markkinaehtoinen, kaavoitus ei voi vaikuttaa 
vuorojen määrään tai suuntaan.  

Kevyt liikenteen ja joukkoliikenteen tärkeys osana kestävää kehitystä on ollut Suomen ja 
myös Lohjan kaupungin kaavoituksen taustalla jo vähintään vuodesta 1999, kun Maankäyttö- 
ja rakennuslaki tuli voimaan.  Sen lisäksi Lohja on osallistunut Kohti hiilineutraalia kuntaa -
hankkeeseen vuodesta 2013 lähtien. Kaupunginvaltuuston päätöksellä (5.9.2012 § 68) Lohjan 
kaupunki liittyi Hinku-hankkeeseen ja sitoutui tavoittelemaan koko alueensa 
kasvihuonekaasupäästöjen vähentämistä 80 prosentilla vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 
mennessä. Päätös on nostanut ilmastoystävällisten liikennemuotojen mahdollistamisen 
tarvetta ja tärkeyttä Lohjalla vieläkin.  

 
 

Mielipide C, 11.3.2020 

Historiaa: Vuonna 1979 Silloinen Lohjan kunta on hyväksynyt ensimmäisen asemakaavan Sunnihaan 
alueelle. Tuolloisen Lehtorannan taimiston alueelta kaavan varattiin VL-lähivirkistysalue, alueen rivitalojen 
keskellä.  Rakentamattomat rivitalotontit 4 kpl, osti Keski-Lohjan Rakennus Oy. Keski-Lohjan Rakennus Oy 
luovutti alueelta katu-ja kevyenliikenteen väylät Kaupungille. Tonttien kaavajaossa virkistysaluetontti ( VL) 
jäi ykistyisomistukseen.  

Virkistysaluetontin VL omistus vuodesta 1979 on ollut yksityisomistuksessa yli 40-vuotta. v. 2011 lähtien 
alueen maanomistaja on tiedustellut kaupungin halukkuutta ostaa tontti, asianomainen virkamies tarjosi 
niin vähän että pidin sitä vitsinä.? 

Vastine: Alueen ensimmäinen rakennuskaava hyväksyttiin vuonna 1966, jossa ko. alue oli 
osoitettu omakotirakennusten korttelialueeksi (AO). Vuonna 1979 hyväksytyssä kaavassa, 
mikä on ko. kiinteistöjen osalta voimassa nytkin, kiinteistöt ovat asuntorivitalojen tai 
erillisten omakotirakennusten korttelialuetta (AOR) ja yksi kiinteistö puisto- ja 
leikkikenttäaluetta (P/UL).  Muilta osin merkitään tiedoksi.  

 
Kaava muutosehdotus.! 

Alueellahan on varsin mittavat EV-suojaviheralueet 2.6541 m2, joista voidaan ottaa tarvittaessa osa 
virkistyskäyttöön. Kaava-alueella on ilmoituksenne mukaan VL-tonttimaata 2722 - 1448= 1274 m2 Kaavasta 
ei löydy VL-tonttia 1448 m2 (lienee luovuttamani katu ja kävelytiet)  

Kun Lohjan Kaupungilla ei ole mitään suunnitelmia VL-tontin 444- 452-4-2 1274 m2 käytölle niin mielestäni 
kaavaehdotusta pitäisi muuttaa niin, että VL-tontti muutettaisiin rivitalotontiksi kuten viereisetkin 
rakentamattomat tontit. 
 

Vastine: Suojaviheralueen merkinnällä (EV) osoitetaan sellaiset lähinnä liikenneväylien 
varrella olevat viheralueina säilytettävät alueet, joiden tarkoituksena on pääasiassa suojata 
muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida käyttää 
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virkistysalueina. Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myös meluesteitä 
esimerkiksi maastoa muotoilemalla. Virkistysalueella (VL) on vaatimukset melutasosta ja sen 
tulee olla käyttäjille viihtyisä. Tästä johtuen EV alueen tai sen osien virkistyskäyttöön 
ottaminen ei ole tarkoituksenmukaista tai joltain osin myös mahdollista.  

Ehdotusvaiheen kaava-asiakirjoissa on ollut valitettavasti laskentavirhe, mm. Virkkalantien 
varrella oleva EV alue oli laskettu VL alueeksi. Laskenta on korjattu. L38 
asemakaavamuutosalueella on suojaviheraluetta (EV) 28386 m2 ja yksi VL-alue, 982m2. VL-
alueen todellinen pinta-ala ei ole muuttunut voimassa olevaan kaavan nähden (P/UL -alue).  

Kiinteistörekisterissä poikkeava pinta-ala määrä johtuu siitä, että alun perin kantakiinteistön 
pinta-ala on rekisteröity silloisilla tarkkuuksilla. Kiinteistöllä on tehty lukuisia lohkomisia. 
Toimitusten yhteydessä on lohkottavat alueet mitattu ja rajat käyty läpi tarvittavilta osin. 
Pinta-alat on vähennetty kantakiinteistön pinta-alasta. Kantakiinteistöä ei ole kartoitettu 
kokonaan koska yksi määräala on edelleen lohkomatta. 

Virkistysalueet ja puistot ovat tärkeä osa asuinympäristön rakennetta. Sitä erityisesti alueilla, 
jolla asukkailla ei ole oma pihaa, esimerkiksi rivi- tai kerrostaloalueilla. Talon välittömässä 
läheisyydessä sijaitseva virkistysalue nostaa alueen viihtyvyyttä ja sillä on positiivisia 
terveysvaikutuksia asukkaille. Sen lisäksi virkistysalueiden vehreydellä on myös esteettinen 
vaikutus ympäristöön. VL-alue voi olla luonnonmukainen viheralue, tai sen voi rakentaa 
maanomistajan suunnitelmien mukaisesti myös puistomaiseksi ja sijoittaa sinne 
oleskelualueen ja/tai leikkikentän.   

Ko. VL-alue on rivitalopainotteisen lähiympäristön ainoa VL-alue, joten sen asuintontiksi 
osoittaminen ei ole kokonaisuutta katsoessa tarkoituksenmukaista.  
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