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3 VALMISTELUVAIHEEN OSAYLEISKAAVARATKAISU JA VAIKUTUKSET

UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN MITOITUSPERIAATTEET

Ematilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 tilajaotuksen mukaista ti-
laa, rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat maaraytyvat eméatilan
mitoittavien pinta-alojen perusteella seuraavan taulukon mukaisesti:

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN
ENIMMAISMAARA

EMATILAN Lievion kyla (11*) Muu maaseutu (I11*)

MITOITTAVA

PINTA-ALA/ HA

0,5-1,99 1 0

2-3,99 2 1

4-9,99 3 2

10-19,99 4 3

20-39,99 5 4

40-99,99 6 5

>100 7 6

*Lohjan maankayton rakennemallissa 2013-2037 alueelle méaaéritellyn rakenta-
misen edullisuusvythykkeen luokka. Rakennemallin mukaiselle vyohykkeelle
"Nauhtaajaman lievealue” on sovellettu vy6hykkeen "muu maaseutu” mukaista
mitoitusperiaatetta. Lievidn kyla on rajattu vuoden 1993 Lievion osayleiskaa-

van mukaisella rajauksella.

Mitoittava pinta-ala muodostuu suunnittelualueelle sijoittuvasta ematilan
(1.7.1959) pinta-alaosuudesta, kun siitd on vahennetty:

- maatalouden kannalta hyviksi ja yhtenaisiksi pelloiksi inventoituja
alueita (maaritelty Uudenmaan liiton selvitykseen "Hyvat ja yhtenai-

set peltoalueet Uudellamaalla” v. 2011 pohjautuen), jotka on osoitettu
osayleiskaavaluonnoksessa myds maisemallisesti arvokkaina MA-aluei-
na (MT-alueiksi varatut maatalouden kannalta hyvét ja yhtenaiset pel-
toalueet, joilla ei kuitenkaan ole merkittavaa maisemallista arvoa, eivat
vahenna emaétilojen mitoittavaa pinta-alaa);

- maisemaselvityksessa (31.8.2014) inventoidut lakialueet; sek&a
- luonnonympaériston suojelemiseksi osoitetut suojelualueet (Hiiden kar-
taston, 2014 luontoselvityksen sekd ymparistonsuojelutoimiston tayden-

nyksiin 2015 pohjautuen).

Ematilatarkastelua on laadittu kiinteistorekisterista koottujen kiinteistéjen
muodostumistietojen perusteella v. 2014-2015 aikana.

Ematilalle muodostuvien uusien rakennuspaikkojen maara saadaan, kun
- alueelle jo rakentuneiden (tai rakentumassa olevien) asuin- ja lomara-
kennusten lukumaara seka

- voimassa olevat rakennusluvat ja voimassa olevat suunnittelutarverat-
kaisut seka poikkeamispaatokset, joiden perusteella ei ole vielda myon-
netty rakennuslupaa

vahennetaan alueelle muodostuneen mitoittavan pinta-alan mahdollista-
vasta rakentamismahdollisuuksien kokonaismaarasta.

Mitoittavan pinta-alan muodostamisessa on kaytetty vain suunnitte-
lualueelle sijoittuvaa osaa emaétilasta ja sen rakennuksista.

Jos em. taulukon perusteella emétilalle ei ole muodostunut yhtéén uutta
rakennuspaikkaa, eika alueella ole ennestéaan yhtaan asuinrakennusta,
on tallaiselle tilalle osoitettu kuitenkin yksi uusi rakennuspaikka.

Em. mitoitusperiaatteilla suunnittelualueelle on muodostunut 116 uutta

rakennuspaikkaa. lIman pelto-, laki- tai suojelualueiden véhennyksia
emadtilojen pinta-alasta alueelle muodostuisi 173 uutta rakennuspaikkaa.

ERILLINEN SELVITYS: Ematilatarkastelu, taulukko 29.5.2015
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Mitoitus

Osayleiskaavaluonnosvaihtoehdoissa 1 ja 2 on esitetty molemmissa yh-
teensa 116 uutta rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen kayttétarkoituk-
set poikkeavat eri vaihtoehdoissa toisistaan.

Yli 500 metrin vydhykkeella kokoojatiesta (linnuntietd) sijaitsevat VE1:n
mukaiset uudet vakituiset asuinrakennuspaikat on muutettu VE2:ssa

lomarakennuspaikoiksi muualla kuin Lievidn kylan alueella.

Vaihtoehdossa 1 esitetty 81 vakituista uutta asuinrakennuspaikkaa tar-
koittaisi 243 uutta asukasta, kun mitoitusperusteena kaytetddn 3 asu-
kasta/rakennuspaikka. Vaihtoehdossa 2 esitetty 58 uutta asuinrakennus-
paikkaa tarkoittaisi 174 uutta vakituista asukasta.

Uusia vakituisia asuinrakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa:
VEL1: 81 kpl (70 % uusista rakennuspaikoista)

VE2: 58 kpl (50 % uusista rakennuspaikoista)

1.5.2015 voimaan tullut Lohjan kaupungin rakennusjérjestys sallii vakitui-
seen asumiseen tarkoitetulla vahintddn 5000 m2:n laajuisella rakennus-
paikalla sivuasunnon rakentamisen pihapiiriin. Tassa osayleiskaavassa
sivuasunnon rakentamista on kaavamaarayksin rajoitettu jo olemassa
olevilla rakennuspaikoilla maa- ja metsatalousalueilla.

Suunnittelualueelle ei muodostu julkisia palveluja. Lievion seurantalon
alue on varattu palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolle voi sijoittua kokoon-
tumistiloja, vapaa-ajanpalveluja tai lahipalveluja. Maaseuturakennus-
paikkojen myoéta alueelle voi muodostua uusia tytpaikkoja maaseutue-
linkeinojen piiriin.

Uusia lomarakennuspaikkoja on osoitettu yhteensa:
VEL1: 35 kpl (30 % uusista rakennuspaikoista)

VE2: 58 kpl (50 % uusista rakennuspaikoista

Osayleiskaavaluonnos 9.6.2015
UUDET RAKENNUSPAIKAT VAIHTOEHDOISSA 1 JA 2
VE1 AO AO (LA [AOM [AOM (LA{AM |RA M (LA) [MT MA MA (LA) [ MA (LA |[Uudet vakituiset |Uudet Yhteensa

korv.) korv.) korv.) asuinrakennus- |lomarakennus-

paikat YHT. paikat YHT.

Veijolantie lansi+ita 1 1 1 2 1 3
Immula (Suitiantie-Muijala) 1 7 13 2 5 2 16 14 30
Muijala etela (Visatien lansipuoli) 5 1 15 2 1 22 2 24
Muijalantien pohjoispuoli - Nummenkylantie 6 2 2 1 8 3 11
Visatien-Lieviontien valinen alue 1 17 2 1 19 2 21
Nummenkylantien/Lievidntien itapuoli 3 1 10 12 1 14 13 27
Yhteensa 16 12 58 3 0 0 0 19 0 6 1 1 81 35 116
%-0suus 13,8 10,3|] 50,0 26| 0,0 0,0 0,0 16,4 0,0 5,2 0,9 0,9 69,8 30,2 100,0
VE2 AO AO (LA [AOM [AOM (LA{AM |RA M (LA) [MT MA MA (LA) [ MA (LA |Uudet vakituiset |Uudet Yhteensa

korv.) korv.) korv.) asuinrakennus- |lomarakennus-

paikat YHT. paikat YHT.

Veijolantie lansi+ita 1 1 1 1 2 3
Immula (Suitiantie-Muijala) 7 7 2 7 5 1 1 8 22 30
Muijala etela (Visatien lansipuoli) 3 1 10 6 2 2 15 9 24
Muijalantien pohjoispuoli - Nummenkylantie 6 2 2 1 8 3 12
Visatien-Lieviontien vélinen alue 1 12 5 2 1 13 8 21
Nummenkylantien/Lievidntien itapuoli 3 1 10 12 1 13 14 27
Yhteensa 13 12 40 3 0 18 0 20 0 3 5 1 58 58 116
%-0osuus 11,2 10,3|] 34,5 26| 0,0| 155 0,0 17,2 0,0 2,6 4,3 0,9 50,0 50,0 100,0

AO (LA korv.): Olemassa olevat vapaa-ajanasunnot, jotka korvattu vakituisella asuinrakennuspaikalla AO-alueella
AOM (LA korv.): Olemassa olevat vapaa-ajanasunnot, jotka korvattu vakituisella asuinrakennuspaikalla AOM-alueella
MA (LA): MA-alueelle osoitetut uudet vapaa-ajanasunnon rakennuspaikat

MA (LA korv.): MA-alueella olemassa olevat vapaa-ajan asunnot, jotka korvattu vakituisella asuinrakennuspaikalla
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Aluevaraukset, kaavamaaraykset ja -merkinnat
Aluevaraukset:

AO Erillispientalojen alue

Alue on tarkoitettu asumiseen. Olemassa olevat rakennuspaikat sekéa
uudet kantatilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat on 0soi-
tettu yksittain kaavakartalla kiinteiston alueelle sijoitetulla kohdemerkin-
nalla. Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enintddn kohdemerkinnan
mukaisen maaran. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintaan
5000 m2.

AOM Maaseuturakennuspaikka

Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen. Olemassa olevat
rakennuspaikat seka uudet kantatilatarkastelun perusteella mitoitetut
rakennuspaikat on osoitettu yksittdin kaavakartalla kiinteiston alueelle
sijoitetulla kohdemerkinnalla. Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa
enintd&n kohdemerkinndn mukaisen maaran. Uuden rakennuspaikan
tulee olla kooltaan vahintdan 10000 m2. Rakennuspaikalle, joka on
kooltaan vahintadn 10000 m2?, voi sallitun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa ty0- ja harrastetiloja, joiden kerrosala on enintddn 5 % raken-
nuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikalle, joka on kooltaan vahintadan
20000 mz2, voi rakentaa hevostallin.

AM Maatilan talouskeskuksen alue

Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskuksille. Alueelle voi rakentaa
enintdén kaksi asuinrakennusta samaan pihapiiriin, talouskeskukseen
kuuluvia tuotanto- ja varastorakennuksia seké kohtuullisessa maarin
maatilamajoitustiloja. Alueelle voi rakentaa eléainsuojia lukuun ottamatta
kotieldintalouden suuryksikkda.

M Maa- ja metséatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttéon. Alueelle voi rakentaa
maa- ja metsataloutta palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia lukuun
ottamatta kotieldintalouden suuryksikkdd. Olemassa olevat asuinraken-
nuspaikat on osoitettu yksittédin kaavakartalla kiinteistén alueelle sijoi-
tetulla kohdemerkinnalla. Olemassa olevilla rakennuspaikoilla voi olla
enintdaan yksi asuinrakennus, jota voi laajentaa tai jonka voi korvata
uudella asuinrakennuksella seka rakentaa naihin liittyvia talousraken-
nuksia. Erityisesta syysta alueelle voi rakentaa uusia loma-asuntoja.
Uudet kantatilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat on
osoitettu yksittédin kaavakartalla kiinteiston alueelle sijoitetulla kohde-
merkinnallda. Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enintéddn kohdemer-
kinnan mukaisen maaran. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan
vahintdédn 5000 m2. Osa alueesta voi sisdltyd maaseutuasumisen
alueelle sijoittuvan rakennuspaikan pinta-alaan. Muilta osin uudis ra-
kentaminen on ematilatarkastelun perusteella osoitettu erillispientalojen
(AO) ja maaseutuasumisen (AOM) alueille.

MT Maatalousalue

Maatalouden kannalta hyva ja yhtenainen peltoalue, joka on tarkoi-
tettu maatalouskayttéon. Alueelle voi rakentaa maataloutta palvelevia
tuotanto- ja talousrakennuksia lukuun ottamatta kotieldaintalouden suu-
ryksikkda. Olemassa olevat asuinrakennuspaikat on osoitettu yksittain
kaavakartalla kiinteisttn alueelle sijoitetulla kohdemerkinnalla. Olemas-
sa olevilla rakennuspaikoilla voi olla enintaan yksi asuinrakennus, jota
voi laajentaa tai jonka voi korvata uudella asuinrakennuksella seka
rakentaa naihin liittyvia talousrakennuksia. Osa alueesta voi sisaltya
maaseutuasumisen alueelle sijoittuvan rakennuspaikan pinta-alaan.

MT/y Maatalousalue, jolla on ymparistohairioita

Munkkaan jatekeskusta lahinna olevalle maatalousalueelle on osoitet-
tu aluevaraus, jolla tulee ottaa huomioon jatekeskuksen mahdolliset
hajuhaitat.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue

Maisemallisesti arvokas maatalouden kannalta hyva ja yhtenainen pel-
toalue, joka on tarkoitettu maatalouskayttdon ja sailytettavaksi avoime-
na viljely- tai laidunalueena. Alueen reunoille voi rakentaa maataloutta
palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia lukuun ottamatta kotielainta-
louden suuryksikkoa siten, ettd rakentaminen tukeutuu maisemallisesti
viereisiin maaseutuasumisen (AOM) ja maa- ja metsatalousvaltaisiin
(M) alueisiin. Erityisesta syysta alueelle voi rakentaa uusia asuinraken-
nuksia. Uudet ematilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat
on osoitettu yksittdin kaavakartalla kiinteiston alueelle sijoitetulla koh-
demerkinnalla. Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enintaan kohde-
merkinndn mukaisen maaran. Uuden rakennuspaikan tulee olla kool-
taan vahintddn 5000 m2. Osa alueesta voi sisaltya maaseutuasumisen
alueelle sijoittuvan rakennuspaikan pinta-alaan ehdolla, etta talta osin
noudatetaan maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA) kaavamaara-
yksia.

P Palvelujen ja hallinnon alue

Alue on tarkoitettu kokoontumistiloille, vapaa-ajanpalveluille tai l&hipal-
veluille.

Lievion seuratalon ymparistd on varattu palvelujen ja hallinnon alueeksi.

RA Loma-asuntoalue (vain vaihtoehdossa 2)

Alue on tarkoitettu loma-asumiseen. Olemassa olevat rakennuspaikat
seka uudet kantatilatarkastelun perusteella mitoitetut rakennuspaikat
on osoitettu yksittdin kaavakartalla kiinteiston alueelle sijoitetulla kohde-
merkinnalla. Uusia rakennuspaikkoja voi rakentaa enintdan kohdemer-
kinnan mukaisen maaréan. Uuden rakennuspaikan tulee olla kooltaan
vahintaan 5000 mz2.

Suojelumaaraykset:

SL Luonnonsuojelualue

Alue on luonnosuojelulain nojalla perustettu tai perustettavaksi tarkoitet-
tu suojelualue. Ennen kuin alue on perustettu luonnonsuojelualueeksi,
maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto-
ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettua lupaa.

Suositus: Suojelualueen suunnittelussa on mahdollisuuksien mukaan
otettava huomioon virkistyskayton tarpeet.

Kohteet kaavakartalla:

1. Kalliojarven laskupuron luonnonsuojelualue
2. Linnunsilméan luonnonsuojelualue

3. Markkisen luonnonsuojelualue

4. Sikaméaen luonnonsuojelualue

S1 Suojelualue

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu tai suojeltavaksi tar-
koitettu alue. Ennen kuin luonnonsuojelulain 29 §:n 1 momentissa
tarkoitettu kielto tulee voimaan, maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman maankaytt6- ja rakennuslain 128 8:ssé tarkoitettua
lupaa.

Kohteet kaavakartalla:

1. Urolan pahkinéalehto

2. Ingaksen vaahterametsikko
3. Nybackan pahkinalehto

S3 Suojelualue

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinlajin (lii-
to-orava) lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Luonnonsuojelulain 49 8:n
mukaisen luontodirektiivin litteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin
kuuluvien yksiléiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdaminen ja
heikentaminen on kielletty.

Kohteet kaavakartalla:

1. Tammela, liito-oravan elinymparistd, todennékdinen pesépuu ja ruo-
kailualue (2007)

2. Tammela, liito-oravan kayttama alue (2007)

3. Tammela, liito-oravan elinympaéristd, todennakdinen pesapuu ja ruo-
kailualue (2007)

4. Tammela, liito-oravan kayttama alue (2007)

5. Liito-oravan havaintoalue (2008)

6-7. Liito-oravan havaintoalue (2006)

8-11. Liito-oravan havaintoalue (2002)

12. Liito-oravan havaintoalue (2009)
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luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
Alueen kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon moni-
muotoisuuden kannalta téarkeiden elinympaéristojen ja elidlajiesiintymien
sailyttamisedellytykset.

Kohteet kaavakartalla:

1. Pahnaméaen metsélakikohde

2. Munkkaanoja

3. Lintuméen lehto

4. Haapasalon puronvarsilehto

5. Antinkallion metsélakikohde

6. ja 8. Tammelan metsélain mukaiset suot

7. Tammelan linnustollisesti arvokas alue

9. Noidanlukon esiintymisalue

10. Vanhan metsdn sammal- ja jakalaesiintyméat Maenpaan ja Korpelan
valissa

11. Hakalan puronvarsi

12. Myllymé&en pohjoispuolinen metsalakikohde
13. Myllyméen puronvarsi

14. Sikamaen kalliesiintyma ja kalliokasvillisuus
15. Niemel&n pohjoispuolinen puronvarsi

16. Pariisin purolehto

17. Furumon lehto

18. Itanurkan puronvarsilehto

nat Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Mikéli suunnitelma tai hanke voi todennékdisesti heikentda Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen luonnonvaroja, on suunnitelman hyvak-
syvan viranomaisen katsottava, ettd luonnonsuojelulain 10 luvun 65

8:n mukainen Natura-arviointi on tehty ja sen jalkeen pyydettava siita
alueellisen ymparistokeskuksen lausunto. Maankaytto- ja rakennuslain
43.2 8:n perusteella alueella ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 8:ssé tarkoitettua
lupaa.

Lohjan ja Siuntion rajalle sijoittuva Lempansinjoki kuuluu Siuntionjoen
natura-alueeseen.

ge Arvokas geologinen muodostuma
Alueella sijaitsee luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaita
kallioalueita.

Kohteet kaavakartalla:
1. Pahnamaki
2. Myllymaki

ma Maisemallisesti arvokas lakialue

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus. Rajoitus ei kuitenkaan koske metsasuunnitelman
mukaista puiden kaatamista tai muuta maisemaa muuttavaa toimenpi-
detta.

sm Muinaismuistoalue

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kohde kaavakartalla:
5. Groénberga

sm Muinaismuistokohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kohteet kaavakartalla:
1. Lakiasuo

2. Kiviriutta

3. Pariisi

kp Kulttuuriperintokohde
Alueella olevat historialliset rakenteet on sailytettava. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kohteet kaavakartalla:

1. Tammela, historiallisen ajan rajamerkki
2. Ukkola, historiallisen ajan rajamerkki
3. Hakala 2, historiallisen ajan rajamerkki

Historiallisen ajan kylanpaikat Muijala, Pauni ja Skraddarskog (Lievio)
sijoittuvat kaavakartalla AM/s -merkinnélla osoitetuille alueille seka kyla-
kuvallisesti arvokkaiksi rajatuille alueille ilman erillistd merkintaa.

/s Alue, jolla ympaéristo sailytetaan

Merkinnalla on osoitettu ne rakennetut ymparistot, joihin Lohjan raken-
netun ymparistdn inventointiluetteloon (2007) sisaltyvét maisemallisin
tai rakennushistoriallisin perustein luetteloidut kohteet sijoittuvat.
Kylékuvallisesti arvokas alue

Paikallisesti merkittava kulttuuriymparistd. Rakentamisessa ja muussa
maankaytdsséa on varmistettava alueen kylakuvallisten ja kulttuurihisto-
riallisten ominaispiirteiden sailyminen.

Kohteet kaavakartalla:

- Lievidn kulttuurimaisema
- Muijalan kylamaisema

- Paunin raittikyla

- Immulan kylamaisema

pv Tarkea pohjavesialue

Pohjavesialue, joka on erityisen merkittava veden hankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua
sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan
laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.

Liikenne ja tekninen huolto:

Seututie
Lohjan ja Siuntion valinen Suitiantie on merkitty seututieksi.

Kokoojatie

Kokoojatieksi on osoitettu Immulantie, Muijalantie ja Nummenkylantie.
Kokooijatien suunnittelussa ja perusparannuksessa tulee erityisesti
ottaa huomioon kevyen liikenteen tarpeet ja turvallisuus.

Yhdystie
Veijolantie, Lieviontie ja Kahvimaantie on osoitettu yhdysteiksi.

Yksityistie/Kevyenliikenteen yhteystarve
Tammelan metsétielle on osoitettu yhteystarve kevyelle liikenteelle Im-
mulan ja Muijalan valilla.

Yksityistie
Kaavakartalla on osoitettu ne yksityistiet, joiden kautta on tarkoitus kul-
kea uusille rakennuspaikoille.

Suurjannitesahkdlinja

Kaasujohto
Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on
rajoitettua asetuksen 551/2009 mukaisesti.

Muut maaraykset:

Mitoitusvydhykkeen raja Il / 11l

Rajaus osoittaa osayleiskaavan alueella kdytetyn Lohjan maankayton
rakennemallin (kv 14.5.2015) mukaisten mitoitusvydhykkeiden Il ja Ill
sijainnin. Rajaus perustuu Lievion oikeusvaikutuksettoman osayleiskaa-
van rajaukseen (kv 11.8.1993). Vyohykkeita on kaytetty ematilatarkas-
telussa.

Kaavan pohjakartan mukainen kiinteistoraja
Kaavan pohjakartan mukaiset kiinteistorajat on esitetty kaavakartalla.

Yleiset maaraykset

Rakentaminen on muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vari-
tykseltaan sovitettava maaseutuymparistdon ja kulttuurimaisemaan.
Siltd osin kuin osayleiskaavassa ei ole erikseen maaratty, noudatetaan
Lohjan kaupungin voimassa olevaa rakennusjarjestysta.
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Osayleiskaavavaihtoehtojen 1 ja 2 vaikutukset

ARVIOITAVA VAIKUTUS

VE1

VE2

Vaesto ja asuminen

Teoreettinen uusien vakituisten asuinrakennuspaikkojen (81 kpl)
mahdollistama asukaslisays on 243 asukasta eli n. 40 % nykyi-
sesta asukasmaarasta (594), jos mitoitusperusteena kaytetadn 3
asukasta / uusi rakennuspaikka.

Vaestonkasvuarvioon 0,5-1% (n. 70-150 uutta asukasta) vuoteen
2037 mennessa rakennuspaikkoja on runsaasti. Vaestdennuste-
ohjelma Vennilla arvioituun vaestdénkasvuhaarukkaan riittaisi n. 40
uuden vakituisen asuinrakennuspaikan rakentuminen.
Vaihtoehdolla on mahdollista varautua siihen, etteivét kaikki uudet
rakennuspaikat rakennu (vrt. Lievion osayleiskaava 1993, jossa
vuonna 2015 on edelleen rakentumatta n. 66 % osoitetuista asuin-
pientalojen rakennuspaikoista).

Em. vaestdnkasvuarvioissa ei ole huomioitu mahdollisten si-
vuasuntojen asukasmaaraa.

Suunnittelualueen vaeston nykyisella (2014) ikajakaumalla 243
asukkaan lisays tarkoittaisi nuorimmissa ikaluokissa lisda

- 0-6 -vuotiaita (9%): 22 henkea

- 7-14 -vuotiaita (11%): 27 henked ja

- 15-17 -vuotiaita (5%): 12 henkea

Teoreettinen uusien vakituisten asuinrakennuspaikkojen (58 kpl)
mahdollistama asukaslisays on 174 asukasta eli n. 30 % nykyi-
sesta asukasmaarasta (594), jos mitoitusperusteena kaytetaan 3
asukasta / uusi rakennuspaikka.

Vaestonkasvuarvioon 0,5-1% (n. 70-150 uutta asukasta) vuoteen
2037 mennessa rakennuspaikkoja on riittavasti, jos lahes kaikki
rakennuspaikat toteutuvat. Vaestbéennusteohjelma Vennilla arvi-
oituun vaestdnkasvuhaarukkaan riittaisi n. 40 uuden vakituisen
asuinrakennuspaikan rakentuminen.

Vaihtoehdossa on esitetty enemman lomarakennuspaikkoja kuin
vaihtoehdossa 1. Vaihtoehdon 1 mukaiset uudet vakituiseen asu-
miseen tarkoitetut rakennuspaikat yli 500 metrin etaisyydella ko-
koojatiesta (linnuntietd) on esitetty vaihtoehdossa 2 lomaraken-
nuspaikkoina Lievion kylaa lukuunottamatta.

Em. vaestonkasvuarvioissa ei ole huomioitu mahdollista sivuasun-
tojen asukasmaaraa.

Suunnittelualueen vaestdon nykyisella (2014) ikajakaumalla 174
asukkaan lisays tarkoittaisi nuorimmissa ikaluokissa lisaa

- 0-6 -vuotiaita (9%): 16 henkea

- 7-14 -vuotiaita (11%): 19 henked ja

- 15-17 -vuotiaita (5%): 9 henkea

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavan mitoituksessa on otettu huomioon Lohjan maan-
kayton rakennemallin (KV 14.5.2014) edullisuusvydhykkeet.
Suunnittelualueelle sijoittuu edullisuudeltaan luokkaan Il kuuluva
Lievion kyla, luokkaan Il kuuluvaa maaseutua sekd nauhataa-
jaman lievealuetta. Lievealueella on kaytetty maaseutualueen
kanssa samaa edullisuusluokkaa, joka ei talla alueella tuo lievea-
lueelle huomattavaa rakentamista eika siten vaikeuta mahdollista
my6hempaa taajamaosayleiskaavan laajenemista lievealueelle.
Mitoitus on suhteessa tiukempi kuin Lohjan maankayton rakenne-
mallin 2013-37 mukaisella palvelutaajamien l&heisella maaseu-
dulla (edullisuusluokkaa I, vanhojen kuntakeskusten ymparilla),
mill&a pyritdan tiivimpéaan haja-asutukseen riittavan vaestopohjan
turvaamiseksi palvelutaajamien l&aheisyydessé niiden palveluiden
sailymisedellytyksia silmallapitaen.

Paadosa uusista asuinrakennuspaikoista sijoittuu Lievion ja
Muijalan alueille Muijalantien eteldpuolella. Olemassa olevia
loma-asunnon rakennuspaikkoja on esitetty korvattavaksi vakitui-
sella asuinrakennuspaikalla eniten Immulantien varrella. Immulan-
tien varteen muodostuu myds kaksi suurehkoa uutta AOM-aluet-
ta. Uusia ohjeellisia lomarakennuspaikkojen sijainteja on esitetty
eniten maa- ja metsatalousalueille Lieviontien ja Kahvimaantien
valiselle alueelle.

Osayleiskaavan mitoituksessa on otettu huomioon Lohjan maan-
kayton rakennemallin (KV 14.5.2014) edullisuusvydhykkeet.
Suunnittelualueelle sijoittuu edullisuudeltaan luokkaan Il kuuluva
Lievion kyla, luokkaan Il kuuluvaa maaseutua sekd nauhataa-
jaman lievealuetta. Lievealueella on kaytetty maaseutualueen
kanssa samaa edullisuusluokkaa, joka ei talla alueella tuo lievea-
lueelle huomattavaa rakentamista eika siten vaikeuta mahdollista
myb6hempaa taajamaosayleiskaavan laajenemista lievealueelle.
Mitoitus on suhteessa tiukempi kuin Lohjan maankayton rakenne-
mallin 2013-37 mukaisella palvelutaajamien l&heisella maaseu-
dulla (edullisuusluokkaa I, vanhojen kuntakeskusten ymparilla),
milla pyritdan tiivimpaan haja-asutukseen riittavan vaestbpohjan
turvaamiseksi palvelutaajamien laheisyydessa niiden palveluiden
sailymisedellytyksia silmallapitaen.

Padosa uusista asuinrakennuspaikoista sijoittuu Lievion ja Muija-
lan alueille Muijalantien eteldpuolella. My6s Immulantien varteen
muodostuu kaksi suurehkoa uutta AOM-aluetta. Olemassa olevia
loma-asunnon rakennuspaikkoja on esitetty korvattavaksi vakitui-
sella asuinrakennuspaikalla eniten Immulantien varrella. Loma-
rakennusten alueita (RA) muodostuu paddasiassa Tammelan ja
Lieviontien véliselle alueelle. Uusia ohjeellisia lomarakennuspaik-
kojen sijainteja on esitetty huomattava mééra myos Lieviontien ja
Kahvimaantien véliselle alueelle.
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Elinkeinot ja tyopaikat

Elinkeinon harjoittamisen mahdollisuuksien maara alueella kas-
vaa uusien maaseuturakennuspaikkojen (AOM, 58 kpl) myota.
Maanviljelyn edellytykset alueella sailyvat, kun peltopinta-alaa

ei kayteta rakentamiseen muutamaa yksittaista rakennuspaikan
merkintaa lukuunottamatta.

Metsépinta-ala pienenee uusien rakennuspaikkojen myota.
Osayleiskaavassa ei osoiteta elaintuotantoon liittyvid suuryksik-
koja, elainsuojien rakentaminen on mahdollista mm. maatalouden
talouskeskusten alueilla (AM).

Uudet isot maaseuturakennuspaikat mahdollistavat mm. uusien
hevostallien sijoittumisen alueelle (rakennusjarjestyksesséa pienel-
le hevostallille 20 000 m2:n pinta-alavaatimus).

Elinkeinon harjoittamisen mahdollisuuksien maaré alueella kas-
vaa uusien maaseuturakennuspaikkojen (AOM, 19 kpl) my06ta.
Maanviljelyn edellytykset alueella sailyvat, kun peltopinta-alaa

ei kayteta rakentamiseen muutamaa yksittaista rakennuspaikan
merkintaa lukuunottamatta.

Metsépinta-ala pienenee uusien rakennuspaikkojen myota.
Osayleiskaavassa ei osoiteta elaintuotantoon liittyvid suuryksik-
koja, elainsuojien rakentaminen on mahdollista mm. maatalouden
talouskeskusten alueilla (AM).

Uudet isot maaseuturakennuspaikat mahdollistavat mm. uusien
hevostallien sijoittumisen alueelle (rakennusjarjestyksesséa pienel-
le hevostallille 20 000 m2:n pinta-alavaatimus).

Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluiden alueita Lievion seuran-
taloa lukuun ottamatta.

Paivahoito-, koulu- ja kuljetustarpeet lisdantyvat uuden rakentami-
sen toteutumisesta riippuen.

Suunnittelualueelle ei osoiteta palveluiden alueita Lievion seuran-
taloa lukuun ottamatta.

Paivahoito-, koulu- ja kuljetustarpeet lisdantyvat uuden rakentami-
sen toteutumisesta riippuen.

Luonnonymparisto, ilmasto ja ymparistéhairiot

Rakentamiseen osoitetun pinta-alan tarve kasvaa.

Arvokkaiden luontokohteiden sailyminen on huomioitu osayleis-
kaavassa suojelumerkinngin ja —maarayksin.

Muuttuvan maankayton osalta teetetaan taydentava liito-oravasel-
vitys ja mahdollisesti lepakkoselvitys kevaalla 2016. Selvityksen
tuloksilla voi olla vaikutusta luonnosvaiheessa osoitettavien ra-
kennuspaikkojen méaariin tai sijaintiin.

Siuntionjoen natura-alueeseen siséltyvan Lohjan ja Siuntion vali-
sen rajajoen (Lempansinjoki) laheisyyteen ei ole osoitettu nykyi-
sesta poikkeavaa maankayttoa.

Ekologiset yhteystarpeet on pyritty ottamaan huomioon rakenta-
misen osoitettujen alueiden valiin jaavilla rakentamisesta vapailla
vyohykkeilla.

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota, ettei silla aiheuteta hei-
kennysté vesitasapainoon erityisesti Siuntion puolelle sijoittuvan
valtakunnalliseen soidensuojeluohjelmaan kuuluvan suon lahei-
syydessa.

Pohjavesialueille ei osoiteta nykyisesta poikkeavaa maankayttoa.
Liikenteen aiheuttamat paastot alueella kasvavat haja-asutuksen
likkumistarpeiden lisdantyessa. Uusista rakennuspaikoista suurin
osa tuottaa saanndllista likennetta.

Asuntojen lammityksessa kaytettavan energiamuodon valintaan
ei osayleiskaavalla ole vaikutusta.

Munkkaan jatekeskuksen valittomaan laheisyyteen ei osoiteta
uutta rakentamista keskuksen mahdollisten hajuhaittojen takia.

Rakentamiseen osoitetun pinta-alan tarve kasvaa.

Arvokkaiden luontokohteiden sailyminen on huomioitu osayleis-
kaavassa suojelumerkinngin ja —maarayksin.

Muuttuvan maankayton osalta teetetaan taydentava liito-oravasel-
vitys ja mahdollisesti lepakkoselvitys kevaalla 2016. Selvityksen
tuloksilla voi olla vaikutusta luonnosvaiheessa osoitettavien ra-
kennuspaikkojen maariin tai sijaintiin.

Siuntionjoen natura-alueeseen siséltyvan Lohjan ja Siuntion vali-
sen rajajoen (Lempansinjoki) laheisyyteen ei ole osoitettu nykyi-
sesta poikkeavaa maankaytt6a.

Ekologiset yhteystarpeet on pyritty ottamaan huomioon rakenta-
misen osoitettujen alueiden valiin jaavilla rakentamisesta vapailla
vyohykkeilla.

Rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota, ettei silla aiheuteta hei-
kennysté vesitasapainoon erityisesti Siuntion puolelle sijoittuvan
valtakunnalliseen soidensuojeluohjelmaan kuuluvan suon lahei-
syydessa.

Pohjavesialueille ei osoiteta nykyisesta poikkeavaa maankayttoa.
Liikenteen aiheuttamat paastot alueella kasvavat haja-asutuksen
likkumistarpeiden lisdantyessa. Uusista rakennuspaikoista alle
puolet tuottaa jatkuvaa sdannollista liikennettd, koska yli puolet
rakennuspaikoista on osoitettu loma-asumiseen.

Asuntojen lammityksessa kaytettavan energiamuodon valintaan
ei osayleiskaavalla ole vaikutusta.

Munkkaan jatekeskuksen valittdmaan laheisyyteen ei osoiteta
uutta rakentamista keskuksen mahdollisten hajuhaittojen takia.
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Maisema ja kulttuuriympéaristo

Maisemallisesti merkittaville lakialueille ei ole osoitettu uutta ra-
kentamista.

Maisemallisesti merkittavat peltomaisemat sailyvéat avoimina ja
asuinrakentamiselta vapaina.

Kylakuvallisesti arvokkaat Lievion, Muijalan, Paunin ja Immulan
alueet on osoitettu kaavakartalla. Nailla alueilla maiseman vaali-
miseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

V. 2007 rakennetun ympariston inventointiluettelon kohteet sijoit-
tuvat alueille, joilla ymparisto tulee sailyttéaa (/s). Alueelta on kui-
tenkin tarkoitus teettad koko alueen kattava rakennusinventointi
ennen ehdotusvaihetta.

Muinaismuistolain mukaiset kohteet ja muut kulttuuriperintokoh-
teet on osoitettu suojelumerkinnoin.

Osayleiskaavan yleisissa maarayksissa edellytetaan uuden ra-
kentumisen soveltumista ymparistoon.

Maisemallisesti merkittaville lakialueille ei ole osoitettu uutta ra-
kentamista.

Maisemallisesti merkittavat peltomaisemat sailyvéat avoimina ja
asuinrakentamiselta vapaina.

Kylakuvallisesti arvokkaat Lievion, Muijalan, Paunin ja Immulan
alueet on osoitettu kaavakartalla. Nailla alueilla maiseman vaali-
miseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

V. 2007 rakennetun ympariston inventointiluettelon kohteet sijoit-
tuvat alueille, joilla ymparisto tulee sailyttaa (/s).

Alueelta on kuitenkin tarkoitus teettdé koko alueen kattava raken-
nusinventointi ennen ehdotusvaihetta.

Muinaismuistolain mukaiset kohteet ja muut kulttuuriperintokoh-
teet on osoitettu suojelumerkinnéin.

Osayleiskaavan yleisissd maarayksissa edellytetaan uuden ra-
kentumisen soveltumista ymparistoon.

Virkistys

Virkistykseen ei ole osoitettu erillisia aluevarauksia. Maa- ja
metsatalousalueet palvelevat alueen lahivirkistystarpeita joka-
mienhenoikeuteen perustuen tai maanomistajan kanssa tehtavin
sopimuksin.

Lieviolta Immulaan on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve
Tammelan metsatien kautta.

Virkistykseen ei ole osoitettu erillisia aluevarauksia. Maa- ja
metsatalousalueet palvelevat alueen lahivirkistystarpeita joka-
mienhenoikeuteen perustuen tai maanomistajan kanssa tehtéavin
sopimuksin.

Lieviolta Immulaan on osoitettu kevyen lilkkenteen yhteystarve
Tammelan metsatien kautta.

Liikenneyhteydet

Osayleiskaavaluonnoksessa on esitetty kokoojatiena (jolla tulee
huomioida myds kevyenliikenteen turvallisuus) Immulantie, Mui-
jalantie sek&d Nummenkylantie. Alueelle ei kaavakartalla osoiteta
uusia teita yksittaisia uusille rakennuspaikoille paasyn mahdol-
lisuuksia lukuunottamatta. Yksityisteista ne, joiden kautta on
yhteys uusille rakennuspaikoille on pyritty osoittamaan kaavakar-
talla. Ns. Tammelan metsatie on osoitettu yksityistiena ja kevyen-
likenteen yhteystarpeena Muijalan ja Immulan valill&.

Osayleiskaavaluonnoksessa on esitetty kokoojatiena (jolla tulee
huomioida myds kevyenliikenteen turvallisuus) Immulantie, Mui-
jalantie sek& Nummenkylantie. Alueelle ei kaavakartalla osoiteta
uusia teita yksittaisia uusille rakennuspaikoille paasyn mahdol-
lisuuksia lukuunottamatta. Yksityisteista ne, joiden kautta on
yhteys uusille rakennuspaikoille on pyritty osoittamaan kaavakar-
talla. Ns. Tammelan metsatie on osoitettu yksityistiena ja kevyen-
likenteen yhteystarpeena Muijalan ja Immulan valill&.

Vesi- ja jatevesihuolto

Vesihuollon tarve alueella kasvaa asutuksen lisaantymisen myota.
Alueelle ei kuitenkaan ole tarkoitus jarjestaa kunnallista vesihuol-
toa.

Vesihuollon tarve alueella kasvaa asutuksen lisaantymisen myota.
Alueelle ei kuitenkaan ole tarkoitus jarjestaa kunnallista vesihuol-
toa.
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