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Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyistd sdhkoverkkoa liitteen 1 mukaisesti.
Punaisella viivalla on esitetty 110 kv johdot, 20 kV johdot ovat siniselld ja 0,4 kV
johdot vihreédlld ja vaaleanpunaisella varills. llmajohdot on esitetty yhteniisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla neligilla.

Vaikutukset sdhkénjakeluun

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen mydta sdhkonkulutus nousee ja alueelle
tarvitaan uusia kaapelointeja ja mahdollisesti useampi puistomuuntamo.

Kaavamadrayksiin on kirjattu, ettd KTY Korttelialueelle saadaan sijoittaa
tarvittavat puistomuuntamot.

Puistomuuntamoina  kidytdimme Carunan rakentamistapachjeen  mukaisia
vakiorakenteisia ja -vérisid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten,
etta sen luokse on helposti pasistavissi.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset  tarvittavat  johtosiirrot  tehdiin Carunan  toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttss, etti niille
jarjestyy uusi pysyvi sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Pyydaimme saada
tiedon, kun kaava on hyviksytty.
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Vihdin kunnan lausunto Lohjan Nilkéénlammen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seké
asemakaavan kumoamisen (L115) ehdotusvaiheen aineistosta

Kunnanhallitus 23.10.2023 § 223
320/00.04.01.03/2023

Lohjan kaupunki on pyytanyt Vihdin kunnalta lausuntoa Nédlkdénlammen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen (L115) ehdotusvaiheen
aineistosta. Lausunnot pyydetiin toimittamaan 9.11.2023 mennessi

osoitteeseen kaavapalaute(at)lohja.fi tai Lohjan kaupunki,

kaupunkikehitys, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja.

Nalkéonlammen asemakaavaty® liittyy kiinteasti Espoo-Salo -oikoradan
toteuttamisedellytysten mahdollistamiseen ratasuunnitelman mukaisesti.
Kaavatyd on edennyt nyt ehdotusvaiheeseen.

Lohjan kaupunkikehityslautakunta pastti 20.9.2023 § 122 merkita tiedoksi
yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausunnoista ja mielipiteisti,
ja hyvéksyé 26. kaupunginosan Muijala, kortteli 504 ja katu-, raide- seki
suojaviheralueen asemakaava ja asemakaava muutoksen seki
asemakaavan kumoamisen muutos ehdotuksen, L115 Nilkddnlampi

(20.9.2023), asetettavaksi julkisesti nahtiville MRL 65 §:nja MRA 27 &:n
mukaisesti.

Ehdotusvaiheen asiakirjat ovat nahtavilld 11.10.-9.11.2023 kaupungintalo
Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os.
Karstuntie 4 sekd kaupungin verkkosivulla www.lohja.fi/kaavat.
Kaavaehdotusta koskevat muistutukset tulee l3hettis kirjallisesti
ndhtavilld olon aikana osoitteeseen kaavapalaute(at)lohja.fi tai Lohjan
kaupunki, kaupunkikehitys, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja.

Kaavaratkaisun tavoitteet ja sisilté

Nélké6nlammen suunnittelualue sijaitsee moottoritien E18
pohjoispuolella, Muijalan liittyman linsipuolella Mustalahdentien varrella.
Alue sijaitsee n. 10 kilometria Lohjan keskustasta koilliseen Lohjan ja
Vihdin kunnanrajan vélittdmasss Idheisyydessa. Vihdin kunnan puolella,
suunnittelualueen itépuolella on Kopula-Lohja 110 kV siirtolinja seka
muuntamorakennus. Asemakaavan muutos koskee Lohjan kaupungin

Muijalan kaupunginosassa korttelia 504 seki katualueita. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 11,8 ha.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen pastavoitteena on mahdollistaa
valtakunnallisen uuden paaraiteen, ESA-radan, toteuttamisen edellytykset
osittain jo toteutuneella asemakaava-alueella sekd huomioida radan
vaikutukset mm. alueen liikennejérjestelyihin ja ympdristohairidihin (melu
ja térind). Samalla on tarkoituksena mahdollistaa alueen rakentuminen
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edelleen toimitilarakennuksina seki ympéristohéiriéta aiheuttamattomana
teollisuus- ja varastorakennuksina ja niihin liittyvina palvelu-, myymili- ja
ndyttelytiloina. Kaavamuutoksella on tarkoitus rajoittaa voimassa olevan
asemakaavan sallimaa rakennetun kerrosalaan suhteutettua myymalitilaa.

Alueella on voimassa 30.10.2002 hyvaksytty asemakaava, jossa alue on
merkitty KLTY, liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Tontin rakennuslasta saa
enintddn 50 % kayttda myyntitiloina. Alueen tehokkuusluvuksi

on annettu e=0.50 (n. 59 000 k-m?) ja kerrosluvuksi lll (kolme).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen suunnitteluratkaisun pohjana

ovat toimineet valmisteilla oleva Espoo-Salo oikoradan ratasuunnitelma ja
sitd ennen laadittu radan yleissuunnitelma.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtévilld 14.6.-30.6.2023,
jonka aikana ei jatetty mielipiteits. Valmisteluaineistosta annettiin 9
lausuntoa. Néiden perusteella asemakaavamuutokseen on tehty
tarkennuksia ja muutoksia, mutta kaavan kokonaisrakenne on isossa
kuvassa pysynyt valmisteluvaiheen kaavaratkaisun mukaisena.

Korttelin pohjoispuolella sgilyy nykyiselléén Ruolankatu, joka on jatkettu
Vihdin kunnan rajalle asti rautatien katkaistaessa Mustalahdentien ja
Hepolammentien kautta alueelle kulkevan sisdinajovaylin. Korvaava
tielinjaus on esitetty ratasuunnitelmassa Ruolankadun kautta.
Hepolammentie padttyy katualueena k3iantymiseen soveltuvana
kaantdpaikkana. Rautatiealueen tilavaraus ja alueen tielinjaukset on

osoitettu valmisteluvaiheen tavoin kiytettivissa olevan ratasuunnitelman
mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa on esitetty, ettd voimassa oleva asemakaava
kumotaan koskien moottoritien ja rata-alueen vilistd maa-aluetta (osa
korttelista 504), koska tulevan rautatiealueen ja moottoritien (E 18)
véliselle alueelle ei voida osoittaa jirkevid maankayttoa.
Toimitilarakennusten kortteli (KTY) on osoitettu kaavaehdotuksessa
ulottuvan rata-alueeseen kiinni, jolloin toimitilarakennusten korttelialueen
pinta-ala on noin 6,1 hehtaaria ja rakennusoikeutta on alueella noin 30
500 kerrosalaneliometrid. Toimitilarakennusten korttelialuetta koskevaa
kaavamédréysta on tarkennettu kaavaehdotusvaiheeseen myymilitilojen
osalta niin, ettd toimintaan liittyvit myymalatilat voivat olla enint3in 15 %
kokonaiskerrosalasta, ei kuitenkaan enemman kuin 175 k-m?2 tonttia
kohden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa péivittiistavarakaupan tiloja, eika
kauppaa mika kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.
Kaavaehdotuksessa suojaviheralueen (EV) pinta-ala on tehtyjen muutosten
myd&td selvdsti pienempi kuin kaavan valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa.
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Kaavaratkaisun osaltaan mahdollistavan Espoo-Salo -radan raideliikenteen
toteuttamisen néhdaan kaavassa parantavan alueen saavutettavuutta
raskaalle kalustolle uudella tielinjauksella Mustalahdentielts, kun
moottoritien alittava alikulku poistetaan kaytosti ja tilalle sijoittuu siltoja,
joissa ei ole korkeusrajoituksia. Nykyiselldsn alikulku rajaa alueen
toimijoita lilan matalana. Alueen ulkopuoliselle, olemassa olevalle
asutukselle ja loma-asutukselle radan toteutuksen myétd muodostuvat
uudet tielinjaukset saattavat kuitenkin aiheuttaa jonkin verran
pidentyneita kulkuyhteyksii. Jatkossa alueen lilkkenne kanavoituu
aikaisempaa enemmiin kaavan osaltaan muodostaman yritysalueen lapi.

Suvi Kaski etunimi.sukunimi(at)vihti.fi, p. 044 042 1345

Kunnanjohtaja Erkki Eerola

Kunnanhallitus pa&ttaa antaa Lohjan kaupungille Nalkéénlammen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seki asemakaavan kumoamisen
(L115) ehdotusvaiheen aineistosta seuraavan lausunnon:

Vihdin kunta kiittda Lohjan kaupunkia kaavan valmisteluaineistosta

annetun lausunnon vastineesta seki asemakaavan ehdotusaineistoa
koskevasta lausuntopyynnosti.

Vihdin kunnan nakékulmasta kaavaehdotusratkaisuun kaavan
valmisteluaineiston n3htivilld olon jalkeen tehdyt muutokset ovat
perusteltuja eika niill ole vaikutusta Vihdin kunnan puoleiseen
maankdytt66n kaavan valmisteluvaiheen ratkaisuun verrattuna.

Vihti pitdd edelleen asemakaavatysts lihtékohtaisesti kannatettavana, sen
luoden osaltaan kaavallisia edellytyksiz my®0s Vihdille tirkedn ESA-radan
toteutumiselle. Vihdin nikdkulmasta kaavaratkaisussa esitetyt uudet,
Turun Tunnin junan ratasuunnitelman mukaiset liikkenne- ja katuratkaisut
on perusteltavissa ja hyvaksyttévissa erityisesti, koska ne kytkeytyvat
radan toteuttamissuunnitelmaan. Ratasuunnitelmassa ja
asemakaavaehdotuksessa on huomioitu riittavalld tavalla radan myota
muuttuvat liikenneyhteydet myés Vihdin puoleisten alueiden osalta

(muuttuneet kulkuyhteydet/linjaukset Mustalahdentien, Ruolankadun,
Hepolammentien ja Harjunraitin osalta).

Vihdin kunta kiittd4 vastineessa annetusta tiedosta ja pitda tarkedns, etti
osana Lohjan taajamanosayleiskaavatyots laaditaan syksylld 2023
kdynnistyva kestdvian liikkumisen selvitys, jossa huomioidaan myos

valtatien 25 varren joukkoliikennekaytavis ja sen kehittdmista koskevat
tavoitteet.

Vihdin kunnalla ei ole muuta lausuttavaa kaavan ehdotusvaiheen
aineistosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykili: § 223

Muutoksenhakukielto

P&atdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa kuntalain 136 §:n
nojalla tehdé oikaisuvaatimusta eiks kunnallisvalitusta.
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Kiinteistonmuodostus Kulku alueelle, alkaako Ruolankatu kuntarajalta vai Vihdin puolelta,

mistd? Jos ndin, osoitteiden kannalta huolettaa Ruolankadun
monisdikeisyys sekd Hepolammentien alkupééin T-risteys. Nimist6a
pitéisi tutkia tulevia tiest6llisid muutoksia ajatellen.

Kartastopalvelut

Tonttipalvelut Katuyhteys yleiselle tielle ja/tai jo olemassa olevalle kadulle pitii ehdot-
tomasti ottaa mukaan. ‘
Sovitun mukaisesti on kaavoittajan vastuulla tiedottaa _
asemakaavanmuutoksen aiheuttamista rakennuskielloista, korttelin 504
tontit 1 ja 2, sekd niihin tarvittavasta lisimaasta, myds Scanialta. KTY:n
merkinnén pitdd olla yhtenevi olevan KL TY:n kanssa.

Geodeetti

Edelli olevin huomautuksin.

Lohjalla 31.10.2023

——————
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Bl

Tapio Ruutiainen

kaupungingeodeetti
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Lausunto kaavaehdotuksesta, asemakaava Ja asemakaavan muutos, Lohja,

Nélkdonlampi, L115

Lohjan kaupunki pyytéé Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa koskien
asemakaavan L115 ehdotusta. Lausuntoa pyydetasn 9.11.2023
mennessa. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen paaasiallisena
tavoitteena on Espoo-Salo -oikoradan eli ns. Turun Tunnin junan
toteuttamisen mahdollistaminen alueella, silli voimassa olevassa
asemakaavassa ratalinjausta ei ole osoitettu. Uudenmaan ELY-keskus
on antanut lausunnon kaavan valmisteluaineistosta 7.7.2023.

Yhdyskuntarakenne

Valmisteluvaiheen lausunnossa Uudenmaan ELY-keskus kiinnitti
huomiota kaava-alueen rajaukseen etenkin vahittéiskaupan
sijainninohjauksen nakdkulmasta. Suunnittelualue on osa laajempaa
asemakaavoitettua tydpaikka-aluetta, jolla on kokonaisuutena
tunnistettuja kaavamuutostarpeita myymalétilojen toteuttamisen osalta.

Myymalatiloja koskevaa asemakaavamadraysta on tarkistettu
valmisteluvaiheen jélkeen siten, etta mééraykseen on lisatty
myyméléatilojen enimméismaars kokonaiskerrosalan suhteessa
(enintdan 15 %). Liséksi tonttikohtaisen myymaélatiian
kokonaiskerrosalan enimméaismairaa on kasvatettu valmisteluvaiheen
100 k-m2sté 175 k-m2iin. Tonttikohtaisen myymalétilan

kokonaiskerrosalan enimmaismaarin nostoa ei ole kaavaselostuksessa
perusteltu.

Uudenmaan ELY-keskus pitéé hyvana sita, etta maéréaykseen on lisétty
myymaélatilojen suurin prosentuaalinen mééra kerrosalasta. Uudenmaan
ELY-keskus tuo kuitenkin esiin, ettd 15 % asemakaavan sallimasta
rakennusoikeudesta (30 500 k-m?) ylitta kyseisella sijainnilla
merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan
(4000 k-m2). Alueen tonttijaon ollessa ohjeellinen voi alueelle
muodostua asemakaavassa esitettyd enemman rakennuspaikkoja.
Merkitykseltéén seudullisella véhittaiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan
myds useasta myymaélasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000

PL 36

http:/Avww.ely-keskus.filuusimaa 00521 HELSINKI
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Kaavaan ei liity kaupallista palveluverkkoselvitysta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd maankéytté- ja rakennuslain 9a-
luvun mukaiset vahittaiskauppaa koskevat erityiset sdannokset eivét
mahdolliista alueelle vahittdiskaupan suuryksikén sijoittumista. Nain
ollen Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettéd KTY-aluetta koskevaa
kaavamaaraysta on edelleen kehitettava niin, etta se tayttaa
maankayttd- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset
(54 §) ja niin, ettei kaavan ratkaisu ole vastoin maankéytts- ja
rakennuslain 9a-luvun saannoksia.

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd asemakaavasta puuttuu
ohjeellisten tonttien numerointi.

Melu, runkomelu ja tarina

Kaavamaarayksiin on lisatty Uudenmaan ELY-keskuksen
valmisteluvaiheessa esittdmé maarays koskien liike- ja
toimistohuoneiden melutasoja.

Liséksi Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, ettd asemakaavan
mahdollistama rautatieliikenne saattaa aiheuttaa tarinaa ja runkoaénta
ymparistéonsa. Asemakaavaan on tasta syysta mahdollisesti tarpeen
sisallyttda maarayksia, jotka edellyttavat tarinan ja runkomelun
huomioimisen radan suunnittelussa ja toteutuksessa siten, ettei radan
likennéinnistd synny haittaa rakennusten sisatiloissa.

Jimastovaikutukset

ELY-keskus pitda valitettavana, etta vaikka Lohjan kaupunki on
sitoutunut ilmastotavoitteisiin, ei se nay kaavaratkaisussa.
limastovaikutusten lieventémista ei ole tarkasteltu osana suunnittelua ja
kuten kaavaselostuksessa todetaan, vaikutusmahdollisuudet ovat nyt
véhaiset, kun rakennusluvat alueelle on jo mydnnetty. Kaavaratkaisusta
ei mydskaan selvid, onko sita koskevat sopeutumisen tarpeet ja
mahdolliset ilmastoriskit tunnistettu. limastovaikutusten huomiointi olisi
tullut aloittaa suunnittelun mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta
se olisi tukenut suunnittelua asianmukaisesti.

Kaava-aineistossa ei ole arvioitu, onko ratkaisu linjassa kaupungin
ilmastotavoitteiden kanssa. ELY-keskus muistuttaa, ettd Espoo-Salo -
ratahankkeen vaikutukset iimastoon ovat kokonaisuudessaan haitalliset.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Miia Ketonen ja ratkaissut ylitarkastaja
Kaisa Méakela. Merkinta s&hkoisesté hyvaksynnésté on asiakirjan
lopussa,



Tama asiakirja UUDELY/8671/2023 on hyviksytty sahkéisesti / Detta dokument UUDELY/8671/2023 har
godkants elektroniskt

Ratkaisija Makels Kaisa 09.11.2023 10:02

Esittelijd Ketonen Miia 09.11.2023 08:57
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Lausunto kaavasta L115 Nilkéonlampi, asemakaava ja asemakaavan muutos, ehdotus

Kaavatilanne

Lohjan kaupunki on pyytényt lausuntoa Nalkédnlampi asemakaava ja
asemakaavan muutoksesta 9.11.2023. Uudenmaan liittoa on pyydetty
antamaan lausunto 30.11.2023 mennessa.

Nélkédnlammen suunnittelualue sijaitsee moottoritien E18 pohjoispuolelia,
Muijalan liittyman lénsipuolella Mustalahdentien varrella. Alue sijaitsee n.
10 kilometri& Lohjan keskustasta koilliseen Lohjan ja Vihdin kunnanrajan
vélittdmassa laheisyydessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 11,8 ha.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on

* mahdollistaa alueen rakentuminen edelleen toimitilarakennuksina
seka ymparistohairioté aiheuttamattomana teollisuus- ja
varastorakennuksina ja niihin liittyvineen palvelu-, myymala- ja
nayttelytiloja,

* rajoittaa voimassa olevan asemakaavan sallimaa rakennetun
kerrosalaan suhteutettua myymaélitilaa,

* mahdollistaa valtakunnallisen uuden p#éraiteen toteuttamisen
osittain jo toteutuneella asemakaava-alueella, ja

* huomioida radan vaikutuksista johtuvat uudet likennejarjestelyt,
ymparistéhairiot, radan toteuttamisen aikaiset hairiét seka radan
toteutuksen jélkeisend vaikutuksina mahdollisen melun ja térinén
osalta uudisrakentamiseen.

Yleiskaava

Vuonna 2016 voimaan tulleessa oikeusvaikutteisessa taajamaosayleis-
kaavassa asemakaava-alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP), jossa voi
olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ympaéristohairista aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia seké niihin liittyvaa myymalétilaa.

Yleiskaavan paivitysty6 on vireilla.

Uudenmaan litto // Nylands fSrbund // Helsinki-Uusimaa Regional Council
Esterinportti 2 B < 00240 Helsinki - Finland
+358 9 4767 471 « toimisto@uudenmaanliittofi - uudenmaantiitto fi
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Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka

ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton jarjestamiseksi (MRL
42.18§).

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jérjestdmiseksi. (MRL 32.1§). Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1

momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta (MRL 32.3§)

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka
on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Uusimaa-kaavan
kokonaisuuteen kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa ovat saaneet
lainvoiman 13.3.2023 korkeimman hallinto-oikeuden paatsksella.

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue ja sen valitén
vaikutusalue on osoitettu seuraavin merkinndin:
o Paérata (ESA-rata)
 Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Lohjanharju,
Nummelanharju)

» Valtakunnallisesti merkittéva kaksiajoratainen tie (Vt1)

Lisaksi aluetta koskee maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset,
joista tdmén suunnittelualueen osalta keskeisimpina:
¢ Alueidenkéytdn suunnittelussa on edistettavi ilmastonmuutoksen

hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja. -

¢ Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeiden ulkopuolella
tapahtuvan asuin- ja typaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan
infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntaminen,
palveluiden saavutettavuus ja kestavan likkumisen edellytykset.

* Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittéva minimoimaan
likenteesta aiheutuvia melu-, taring- ja paastohaittoja.

* Merkitykseltéan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon
alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja
ellei ndissa suunnittelumaarayksissad muuta maarata.
Merkitykseltdén seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan myds useasta myymalésta koostuvaa vahittdiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

* Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettiva kestdvaa
luonnonvarojen kayttoa, kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian
tuotantoa seké hukkalammon hyddyntamists. Rakentamisessa
tulee edistaa kestévaa maa-aineshuoltoa.



Lausunto

3(4)

Uudenmaan liitto nékee térkeén, ettd Lohjan kaupunki paivittaa

asemakaavoja huomioimaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
merkittavan ESA-radan.

Liitto painottaa, etta kuntien on tirkeaa vastata kaavamuutoksissa
maakuntakaavan tavoitteisiin perustellusti. Nalkédnlammen
kaavahankkeen kaavaselostuksessa on hyva kuvailla, mill tavoin
asemakaava ja asemakaavan muutos edistds maakuntakaavan
toteutumista keskeisten maaréysten osalta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY).
KTY kaavaméaarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa toimitila-
rakennuksia sekd ympéristohéiriotd aiheuttamatonta teollisuus- ja
varastorakennuksia ja niihin liittyvié palvelu-, myyméls- Jja néyttelytiloja.
Toimintaan liittyvét myymélétilat voivat olla enintéén 15 %
kokonaiskerrosalasta, ei kuitenkaan enemmén kuin 175 k-m2 tonttia
kohden. Koritelialueelle ei saa sijoittaa péivittéistavarakaupan tiloja, eiké
kauppaa miké kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Uudenmaan liitto tuo esiin, etté merkitykseltasin seudullisen
vahittéiskaupan suuryksikén koon alaraja suunnittelualueella on 4000 k-
m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Kaavaratkaisussa on siten
aina varmistettava, etté alueen myshempikéaén kayttd ei saa mahdollistaa
seudullisesti merkittévén kaupan alarajan ylitysts, myés huomioiden se,
etté kaavassa esitetdan tonttijako ohjeellisena, ei sitovana.
Kaavamééraysta tarkennettaessa on huomioitava, etts merkitykseltaén
seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolia tarkoitetaan myds useasta
myymalasté koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdén seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon.

Lopuksi Uudenmaan liitto kannustaa my&s téssi kaavaratkaisussa
tuomaan esiin keinoja, joilla vastataan ilmastonmuutoksen hilintan ja
sopeutumiseen, Vaikka alue on pédosin rakentunutta, luodaan nyt
laadittavalla asemakaavalla perusta alueella mahdollisesti mydhemmin
uusiutuvan rakennuskannan ja pihajarjestelyjen luvitukseen. Liitto
suosittaakin esimerkiksi viherkertoimen/vihertehokkuuden maarayksen tai
vastaavan hyédyntamisté jo osana Nalkdénlammen kaavaratkaisua.

(Dt Ao, A 2
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Va. johtaja, aluesuunnittelu Kaavoituspaallikkd
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