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RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA 10.12.2018

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Luonnosvaiheessa asemakaavan muutos koski Lohjan Lylyisen, Rantalyly kiinteistd 444-427-4-53 Lylyn
ranta-asemakaavan, LV- ja UV-alueita. Kiinteiston osoite oli Lylyrannan tie 64. Rakennuspaikka rajoittuu

Lohjanjarveen.

Hankkeen edetessa paatettiin purkaa huonokuntainen rakennus 5 ja toteuttaa uudisrakennus
suotuisemmalle paikalle.

Alueella suoritettiin lohkominen. Sen seurana molemmat kiinteistét tulivat muutosalueeksi, joista itdinen
Kiinteistd on 444-427-4-53 ja lantinen 444-427-4-6.

Viranomaisneuvottelun jalkeen paatettiin lisdtd uuden rantasaunan kerrosala 40 kem:sta 60:een.
Huom. voimassaolevan kaavan uimaranta-alueen merkintd UV on vanhentunut, Nykyinen on VV.

LV-alueen pinta-ala on 500 m?, UV-alueen 350 m? ja kiinteistdjen yhteinen pinta-ala on 6,318 ha.
Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansilehdella.

LV-alue on rakentamaton. Koko kiinteistdlla on yhteensa 14 ranta-asemakaavan mukaista
lomarakennustonttia ja huoltorakennusten alueita. Viisi tonttia on rakentamatta.

1.2. Asemakaavan muutoksen tarkoitus

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda toimiva uimaranta ja toteuttaa UV-alueelle osoitettu
rantasauna.

2. THVISTELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: 1:5000 9.2.2017 P AIVITYKSET: 9.2.2017 JA 02.11.2018
Luonnos nahtavana: 22.3.- 4.4.2017 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelu- keskuksessa
Ehdotus nahtavilla:

3. LAHTOKOHDAT

Ranta-asemakaava on voimassa ja siihen tehdaan vahaisia muutolsia.

Pohjakarttana on kaytetty Lohjan kunnanvaltuuston paatoksen 18.9.1985 §209 mukaista Lylyn ranta-
asemakaavakarttaa.



4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelu kaynnistyi 2.1.2017

Hankkeesta on laadittu tavanomainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutoksessa uimaranta-alue (VV/UV) ja venevalkama-alue (LV) vaihtavat paikkaa.

Kaavan mitoitusta on muutettu sen verran, etta 40 keszsuurennetaan 60 kem:n jolloin koko on lAhempana
nykyisen saunan kokoa (85 km?) ja eri sukupuolet voivat saunoa yhta aikaa. Uusi sauna sijaitsee noin 12 m
etaisyydella rantaviivasta.

ollaan hiemn kokoiseksi. Nain koko Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda toimiva uimaranta
ja sen yhteyteen rantasauna.

Voimassa olevassa kaavassa oleva uimaranta- ja sauna-alue (alkuperainen merkintd UV — nykyisin VV) sijaitsee
toteutuksen kannalta hankalassa paikassa ja sopisi paremminkin venevalkamaksi (LV). Nain ollen kaavamuutoksessa
esitetdan venevalkama-alueen muuttamista uimaranta-alueeksi ja uimaranta-alueen muuttamista venevalkamaksi.

Nykyisen kaavan uimaranta-alue (VV / UV) soveltuu huonosti tarkoitukseensa. Alue on kivinen ja kaislainen ja
vesialue upottavaa liejua. Kaavan mukaisen rantasaunan toteutus edellyttaa todennakoisesti louhintaa.

Nykyisessa venevalkama-alueessa (LV) taasen on kantava hiekkaranta ja rantasaunan toteutus on
yksinkertaista.

Ranta-alueen luontoarvot sailyvat paremmin, jos nykyiselle UV-alueelle sijoitetaan kaksi laituria louhinnan
sijasta.

5.1 Jatevedet

Ranta-asemakaavamaarayksissa todetaan seuraavaa:

"Vesikaymaloiden rakentaminen alueella on kortteleita 1-7 lukuun ottamatta kielletty.

Kortteleissa 1-7 muodostuvat jatevedet on kasiteltava pienpuhdistamossa, josta jatevedet imeytetédan
edelleen maahan."

Lomakylaan sisaltyvat korttelit 1-7, joille on rakennettu yhteinen pienpuhdistamo yli 100 metrin etaisyydelle
rantaviivasta. Vuokraloma-asunnoissa ja rakennuspaikan itdosassa sijaitsevassa saunarakennuksessa on
vesikdymalat, joiden jatevedet johdetaan pumppaamalla em. pienpuhdistamoon.

Em. olemassaolevaan 85 km?n suuruiseen edustusluokan saunarakennukseen
(lupa-n:ro 114/73) on myonnetty vesikdymalalupa (terveyslautakunta 22.5.1973 § 51).

Tulevan UV-alueen saunarakennukseen on tarkoitus yhtenevaisyyden, alueen

luon teen ja lomakylan asiakkaiden viihtyvyyden parantamiseksi asentaa vesikaymala.
Saunarakennuksen jatevedet johdetaan pumppaamalla em. pienpuhdistamoon.

5.3 Kaavan muutoksen merkinnat ja maaraykset
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Maanomistajat hakevat poikkeamislupaa, jossa saunan paikka muutettaisiin. Kaavanmuutoksen tarkoituksena on
ennakkoon tukea poikkeamisluvan mydntamista kiireellisen aikataulun takia. Nain saunarakennuksen rakennustyot
voitaisiin aloittaa viela tana kevaana. Kaavamuutosprosessi vie huomattavasti pidemman ajan ja maanomistajilla on
kiire toteuttaa hanke. Kaavanmuutoksella varmistetaan, ettd rakennusoikeuden siirto tulee myds paivitettya
kaavakarttaan, jottei rakennusoikeuden siirto aiheuta myéhemmin sekaannusta.

Ranta-asemakaavan suunnittelusta vastaa:

Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit Oy
Pursimiehenkatu 26 C, 00150 Helsinki

kaavan laativa konsultti: Risto livonen: 050-5216122
e-mail: arkkitehdit@bjorklund-iivonen.fi

Ranta-asemakaavan laadituttaja, maanomistaja:
Timi Lemberg

0400 549 717

timi.lemberg@hotmail.com

Muut yhteystiedot:

Lohjan kaupunki

maankaytdn suunnittelu, kaupunkikehitys, kaavoitus
Yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta teija.liuska-eloranta@lohja.fi

PL 71

08101 Lohja

puhelin (019) 3690
kayntiosoite: Karstuntie 4

Uudenmaan ELY-keskus

asiakaspalvelupuhelin: 0295 020 900 (ma-pe klo 9 -16)
sahkoposti: ympariston.asiakaspalvelu@ely-keskus.fi

8. SUUNNITELMAT:
01 kaavaehdotus 1:1000
01b kaavaehdotus A3, 1:1500

02 kaavamerkinnat
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AlIKA: 15.05.2017 klo 9.30
PAIKKA: Pasilan Virastotalon kokouskeskus

LASNA: Sanna Andersson Ylitarkastaja Uudenmaan ELY-keskus
Mona Sundman Uudenmaan ELY-keskus

Leena Iso-Markku kaavoituspaallikkd, Lohjan kaupunki

Risto livonen, arkkitehti; kaavan muutoksen laatija

Kokouksen avaus

Sanna Andersson toivotti lasnaolijat tervetulleiksi ja avasi kokouksen. Sovittiin, ettd han toimii puheenjohtajana ja
Risto livonen sihteerina.

Kaavamuutoksen muutos

Risto livonen esitteli ranta-asemakaavan muutosluonnoksen. Tarkoituksena on muuttaa uimarannaksi merkitty alue
venevalkamaksi ja vastavuoroisesti venevalkamaksi merkitty alue uimaranta-alueeksi.

3. Viranomaisten kommentit

Viranomaisisilla ei ollut huomauttamista ehdotetusta muutoksesta.

Koska muutosalue sijaitsee aivan Lohjanjaven rannalla, kannettiin huolta ennen kaikkea jatevesien kasittelysta
etenkin kun uusi rantasaunan varustetaan vesiklosetein.

Todettiin, ettd nykyinen ratkaisu, jossa jatevedet pumpataan paikalliseen puhdistamoon (etaisyys rannasta yli 120

m), on kapasiteetiltaan riittava.

Kaava-alueen lahituntumaan ollaan rakentamasta uutta runkoviemaria, joka mahdollisesti tarjoaa lomakylalle
edullisemman ja varmemman ratkaisun pitkalla tahtaimella.

Jos rakentamisen yhteydessa toteutetaan ruoppausta oman kiinteistén alueella, riittda, kun siité ilmoitetaan
kaupungille.

Rakentaminen tulee toteuttaa Lohjanjarven turvakorvakorkeuden ylapuolelle. Jarjestelméassa N 3000 alin
sallittu korkeus on 33 tai 35 m.

Uudenmaanliiton edustaja Maija Stenvall ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon Tellervo Saukoniemi eivat
paasseet paikalle ja olivat etukateen iimoittaneet, ette heilla ollut huomautuksia ranta- asemakaavan muutokseen,

Jatkotoimenpiteet

Viranomaiset rohkaisivat kehittdmaan kaavaa edelleen, koska tassa tilanteessa, muutosten teko on yksinkertaista.
Taman vuoksi maanomistaja kaavanlaatija paattivat esittda ehdotusvaiheessa uuden rantasaunan kerrosalan
nostamista 60 mziinn vanhan kaavan 40 m?2:n sijasta.

Kokous paattyi klo 10.00. 15.05.2017.
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