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0. PERUSTIEDOT

Kaavan nimi

N13 Nummi, kortteli 11, asemakaavan muutos

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan 103. kaupunginosa Nummen kortteleita
11,134, 14a, 15 ja 65 seka katu- ja virkistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lohjan 103. kaupunginosa Nummen korttelit 11,
15,65, 70 ja 71 seka katu- ja virkistysalueet.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lohjalla Nummen kes-
kustassa. Noin 3,3 hehtaarin kokoinen alue on
osittain yksityisessd, osittain kaupungin ja osit-
tain valtion omistuksessa.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaa-
voitusprosessin aikana.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteita ovat Nummen
entisen kunnantalon kayttotarkoituksen muutta-
minen ja suojelutarpeiden selvittdminen, kortte-
leiden 11 ja 15 kdyton tutkiminen, seka asemakaa-
vamerkintdjen ja -maardysten ajantasaistaminen.

Tavoitteista kerrotaan tarkemmin s. 19.

Suunnittelun kdaynnistyminen

Asemakaavamuutos N13 Nummi, kortteli 11 sisal-
tyy vetovoimalautakunnan hyvaksymaan kaavoi-
tusohjelmaan vuosille 2023-2025.

Asemakaavamuutos tuli vireille kuulutuksella,
jonka yhteydessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja suunnittelun lahtékohdat asetettiin nah-
taville. Suunnittelualueen rajausta on laajennettu.

Hyvaksyja

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaiku-
tus on esitetty erillisessa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa.

Kaavamuutoksen nettisivu

https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kau-
punkisuunnittelu-ja-kaavoitus/vireilla-olevat-kaa-
vat-ja-suunnitelmat/n13/

Suunnittelualueen sijainti ja
rajaus

Suunnittelualue ilmakuvassa
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Noin 3,3 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Nummen palve-
lukeskittymdn tuntumassa. Aiemmin Nummen kunnantalona palvellut
rakennuskokonaisuus on siirtynyt yksityiseen omistukseen ja siihen koh-
distuu uudenlaista kadyttotarvetta. Samassa korttelissa entisen kunnan-
talon kanssa on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva rakennus.
Siipoontien toisella puolella on yleinen pysakdintialue ja toteutumaton
asuin- ja liikerakennusten korttelialue. Alueen luoteisosassa on puisto ja
lisaksi alueella on rivitaloasutusta.

Pinnanmuodostus

Maasto kohoaa suunnittelualueella luoteista kohti - suunnittelualueen
eteldosassa loivasti ja luoteiseen pdin mentaessa yha jyrkemmin. Suun-
nittelualueen korkein kohta on on sen luoteisosassa sijaitsevan puiston
alueella. Korkeusvaihtelua suunnittelualueella on noin 18 metria.

Maapera

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva korkein kohta on kalliomaata,
minka vieressa maapera on hiekkaa. Suunnittelualueen keskivaiheilla on
karkeaa hietaa ja pysakointialueen kohdalla taytemaata. Muutoin suun-
nittelualueen keskivaiheilta eteldadn maaperd on hiesua. Rakennettavuus
on tarpeen mukaan selvitettava.

Seuraavalla aukeamalla Suunnittelualue
pinnanmuodostus ja maapera maastotietokantakartalla
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Rakennettu kulttuuriymparisto Pym: 25.10.2022, Tekia: TS
y p D N13 kaava alueen raja r’,',/; V’” "
Suunnittelualueen pohjoisin karki ulottuu valtakunnallisesti merkitta- B Suojellut rakennukset

v Valtakunnallisesti merkittavé rakennettu kulttuuriymparisto.
% Lohjan kirkko ymparistéineen, Museovirasto

92,77
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) maariteltyyn Nummen //// %
kirkonkyléén, joka sivuaa suunnittelualuetta mys kaakkoispuolella. Mu- 27 Nommmeties s ittt ettt 012 | / ’ ‘
L0006

seoviraston mukaan Nummen kirkonkyla on edustava esimerkki pienes- ; 7 27y

td, vanhan rakennuskantansa ja ilmeensa hyvin sailyttdneesta kirkonky- /////'//){/‘:af 4 < ,/
lastd, jossa on asuinrakennuksia ja kunnan keskustatoimintoihin liittyvia /// / 9254
rakennuksia 1700-luvulta 1900-luvulle. Kirkonkyla sijaitsee kahdella ky-

lamaella Nummenkyldn ja Oinolan loivasti kumpuilevien viljelysmaise-
mien reunassa. Kirkonkylan maamerkki on 1820-luvulla rakennettu har-
maakivikirkko, jota ymparoi laaja hautausmaa.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on osa kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeda aluetta (Nummenjoen-Pusulanjoen viljelylaakso), jolle ovat
ominaisia mm. loivasti kumpuilevat viljelysmaisemat. Suunnittelualue on
nakyvalld paikalla Nummen keskusta-alueella, paatien (Oilaantie) varrel-
la. Suunnittelualueelta alkaa seldnne, joka kaartuu koilliseen Oilaantien
suuntaisesti.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Nummen keskustan alueella, 1dhelld paikallisia palveluita.
Saukkolassa, muutama kilometri Turuntietd Nummelta itdén, on hieman
suurempi palvelukeskittyma. Lohjan maankayton rakennemallissa Num-
mi-Saukkolan palvelutaajama-aluetta on tarkasteltu kokonaisuutena.

Valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisto
(Nummen kirkonkyld) ja maakunnallisesti arvokas kulttuu-
riympaéristé (Nummenjoen-Pusulanjoen viljelylaakso)

e«'//’/)/ =




1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maanomistus

Suunnittelualue koostuu ldhinna yksityisestd ja kaupungin maaomaisuu-
desta. llmoonintien osuus alueen pohjoisosassa on valtion omistuksessa.

Vaesto

Suunnittelualueella on rivitaloja, joista osa on Lohjan kaupungin vuok-
ra-asuntoja. Nummen entisen kunnantalon kiinteistoon sisaltyy kak-
si asuinhuoneistoa. Nummi-Saukkolan palvelukeskittymien alueella oli
asukkaita reilu 1300 vuonna 2019, ja vaestomaara on ollut laskusuun-
tainen.

Tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee neuvola sekd Helsingin ja Uudenmaan sai-
raanhoitopiirin (HUS) liikkuva naytteenottopalvelu. Nummella on lisaksi
mm. hoivakoti, paivakoti, yhtendiskoulu, hammashoitola, urheilu- ja leik-
kikenttia seka kirkko. Lisaa palveluita ja Iahimmat ruokakaupat 16ytyvat
Saukkolasta noin viiden kilometrin paasta suunnittelualueelta.

Liikenne

Alue rajautuu Oilaantiehen, joka kulkee Nummen lapi. Suunnittelualueen
kohdalla Oilaantien molemmin puolin on linja-autopysakit, ja bussivuo-
roja on arkipaivisin. Vuonna 2016 hyvaksytyssa asemakaavamuutokses-
sa Oilaantien varteen on kaavoitettu kevyen liikkenteen vdyla. Suunnitte-
lualueeseen kuuluu pysdkointialue ja katualueita (Siipoontie, Virastotie,
Rantalantie, IlImoonintie, Kaarlentie).

Maaomaisuus suunnittelualueella
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Tekninen huolto ja erityistoiminnot

Alue on kunnallistekniikan ja kaukoldmmon piirissa. Vesi- ja viemarilinjat
seuraavat padsaantoisesti katualueita.

Ymparistohairiot
Alueella ei ole tiedossa ymparistohairioita.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole vesistda eika se sijaitse vedenhankinnan kan-
nalta tarkealld pohjavesivyohykkeelld.

Kasvillisuus ja elaimisto
Suunnittelualueella ei ole tiedossa suojeltavia lajeja.
Virkistys

Alueen luoteisosassa on virkistysalue (VP asemakaavassa). Toteutumat-
toman asuin- ja liikkerakennusten korttelialueen paikalla on nurmea ja is-
tutettuja puita. Suunnittelualueen lansipuolella on Pitkajarvi, uimaranta
on alle kilometrin paassa pohjoisessa. Suunnittelualueesta eteldan heti
Nummenjoen toisella puolella on urheilukenttd, tenniskenttia ja kaukalo.

Muinaismuistot

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoit-
tamia kiinteita muinaisjaannoksia.

Alueen johtokartta
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Kulttuurihistoriallisten arvojen
selvitys

Nummen entisen kunnantalon kulttuurihisto-
riallisten arvojen selvitys on laadittu Lohjan kau-
pungin tilaamana konsulttitydna vuoden 2022
aikana. Selvityksen on laatinut arkkitehtitoimis-
to Anna-Liisa Nisu. Selvitys kuvineen on saatavil-
la Lohjan kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla.

SELVITYKSEN YHTEENVETO

Yleisesti

Nummen keskustaajama on kehittynyt Nummen
ja Oinolan kylakeskuksista. Historialliset kylamil-
joot ovat hyvin sdilyneet ja alueen selkdrankana
toimiva keskeinen kylaraitti on sdilyttanyt hyvin
muotonsa ja eldvyytensd, muutamista muutok-
sista huolimatta, mm. kylanraittia on suoristettu
Nummen kyldtontin kohdalla Nummenjoen sil-
lasta pohjoiseen lImoonintien ja Oilaantien ris-
teykseen saakka. Raitin uusi linjaus ja Siipoon
kantatilan pelloille Nummenjoen pohjoispuolel-
le muotoutunut asutus seka uuden kunnantalon
sijoitus perustuvat 1965 laadittuun rakennuskaa-
vaan. Talléin kunnan keskusta alkoi saada taaja-
mamaista muotoa. Uusi rakenne syntyi kuitenkin
vanhojen kyldkeskustojen valiin, jolloin historial-
listen kyldkeskustojen rakenne ja luonne sdilyi en-
nallaan.

Identiteetti, julkinen - yksityinen

Kunnantalo on Nummen ja Nummi-Pusulan it-
sendisten kuntien historian kannalta tarkea osa
paikkakuntien identiteettia. Kunnantalo, erityi-
sesti siina kunnanvirasto-osa ja valtuustosali, on
luonteeltaan julkinen rakennus. Rakennuskoko-
naisuuteen sisaltyy kuitenkin myds yksityisia ti-
loja; kaksi asuinhuoneistoa ja viherpihan luonne
on enemman yksityinen kuin julkinen. Viherpihan
kautta on jarjestetty sisdankaynti virasto-osan
asuinhuoneistoon seka paasy lampokeskukseen
ja sen yhteydessa oleviin sosiaalitiloihin ja varas-
toihin. Viherpihalla on ollut enemman toiminnal-
linen kuin edustuksellinen luonne. Betoniset kai-
teet sulkevat viherpihaa ja sitovat rakennusosia
yhteen yhdeksi kokonaisuudeksi.

Kunnantaloon ei liity mitdan erityista hallinnollis-
ta aukiota, mutta rakennuksen avoin edusta ko-
rostaa kunnantalon julkista luonnetta. Rakennus
ei osoita keskustarakenteessa keskustan varhaista
ydinkohtaa, koska Nummen kylakeskusta raken-
tui alun perin kirkon (1822) ymparille ja Oinolan
kylakeskusta muotoutui Oinolan kylatontin ympa-
rille. 1960-luvun lopulla muotoutumaan alkanut
uudempi taajamamaisempi keskustan osa, jos-
sa kunnantalo sijaitsee, muodostui naiden em.
kylakeskustojen valiin. Kunnantalo edustaa tata
1960-luvun lopulla alkanutta kehitysvaihetta, jol-
loin keskustan keskeisia toimintoja, mm. laakari,
kunnanvirasto ja apteekki siirtyi kirkon luota et-
elammaksi. Kaupan ja pankin palvelut pysyivat
edelleen Oinolan kyldkeskustassa.

Lohja « Asemakaavan muutos N13 Nummi, kortteli 11

Historialliset kylamiljoot kirkon luona ja Oinolas-
sa ovat sdilyneet hyvin, mutta palvelutoiminnot
(kaupat, pankit ym) ovat ndista havinneet. Van-
halla paikallaan sailynyt ja alkuperdisen tilallises-
ti rikkaan ja mutkittelevan luonteensa sailyttanyt
kylanraitti (Ilmoonintie) yhdistaa seka historialli-
set kylakeskustat ettd niiden véliin 1960-luvun lo-
pulla muotoutumaan alkaneen uudemman kes-
kustaosan. Keskustan kulttuuriympéristo erilaisine
kehitysvaiheineen on pysynyt ymmarrettavana.

Arkkitehtuuri

Kunnantalon arkkitehtuuri pohjautuu funktio-
nalismin perinteelle, josta kertovat mm. raken-
nuksen massoittelu ja pohjaratkaisu seka ita- ja
lansijulkisivuissa olevat nauhaikkunat. Rakennus-
kokonaisuus on sovitettu huolellisesti paikkaan
ja maasto-olosuhteisiin (rinnemaasto). Tilallisuu-
dessa ja pohjaratkaisussa painottuu tarkoituk-
senmukaisuus. Rakennuksen massoittelu, muoto,
materiaalit ja varit ovat modernin arkkitehtuurin
mukaisia, ja samalla historialliseen kylamiljodseen
sopivia. Rakennuksen korkeudella ja muodolla on
huomioitu ja annettu tila kirkon tornille Nummen
keskustan maisemallisena dominanttina.
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SELVITYKSEN TOIMENPIDESUOSITUKSIA

Rakennuksen ominaispiirteista johdettuja toi-
menpidesuosituksia:

1. Rakennuskokonaisuus

Rakennuskokonaisuus koostuu kolmesta toisistaan eril-
lisesta rakennuksesta.

« Rakennuskokonaisuuden osia ei tule purkaa. 3-osai-
nen kokonaisuus ja keskelle jaava viherpiha tulee
sailyttaa.

+ Rakennuksen osat sijaitsevat yhdella tontilla. Yksi
tontti edesauttaa kokonaisuuden sailymista.

2. Viherpiha

Viherpiha yhdistaa erilliset rakennukset toisiinsa. Beto-
ninen kaide tdydentda kokonaisuuden rajautumista. Vi-
herpiha on puistomainen, suojaisa, sillda on enemman
yksityinen kuin julkinen luonne. Viherpihalta on sisaan-
kadynteja asunto-osaan ja virasto-osaan.

« Viherpihan luonnetta voidaan kehittda puistomai-
sena oleskelupiha-alueena. Huomioidaan tdysikas-
vuisen puuston merkitys miljodtekijana (puustoa on
katujen puolella, viherpihalla seka tontin lansiosas-
sa).

3. Massoittelu, kattomuoto

Rinteeseen sovitetut rakennusmassat, jotka porrastu-
vat siten, etta valtuustosali asettuu rakennuskokonai-
suuden dominantiksi. Kaikissa rakennuksen osissa on
tasakatto.

» Rakennuskokonaisuuden porrastuva massoittelu
sdilytetaan. Kattomuoto sdilytetaan. (Kattoikkunoi-
den hienoinen lisdédminen periaatteessa mahdollista
siten, ettd ikkunat jaavat piiloon)

4, Julkisivut

Julkisivujen materiaali, muuraustekniikka ja varit seka
ikkuna-aukotuksen ja umpiseinén vélinen suhde ovat
olennainen osa rakennuksen arkkitehtonista yleisvai-
kutelmaa. Virasto-osan toisen kerroksen nauhaikkunat
ja sisennetty kantava rakenne ovat rakentamisajankoh-
dalle ominaisia arkkitehtonisia ratkaisuja.

« Tiilimuurauksen, saumauksen tapaa ei tule muuttaa.

 lkkuna-aukotus (umpiseindn ja ikkuna-aukotuksen
suhde) ja ikkunajako sailytetaan. (Jos esim. nauhaik-
kunaan olisi tarve tehda muutoksia, nauhamaisuus
sdilytettava).

 Varit sdilytetaan.

+ Kaikki muutokset ja lisaykset tulee tehda rakennuk-
sen ominaispiirteisiin sopivalla tavalla, alueellisen
vastuumuseon museon lausunto tarvitaan merkit-
tavista korjaus- ja muutossuunnitelmista.

5. Julkinen rakennus

Rakennus on suunniteltu julkiseksi rakennukseksi, se on
toiminut pitkdan ensin Nummen kunnantalona ja sen
jalkeen Nummi-Pusulan kunnantalona. Rakennus on
toiminut paikkakunnan hallintorakennuksena ja kun-
talaisten kohtaamispaikkana. Rakennuksessa on myds
rakennuksen toimintaa tukevia asuintiloja.

Kaupunkikuvallinen asema paakadun varrella ja arkki-
tehtuurissa valtuustosaliosan muoto ja koko seka ap-
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teekkiosan sijainti kadun varrella viestivat rakennuksen
julkisesta luonteesta. Asunto-osan luonne on enemman
yksityinen. Kaupunkikuvassa merkittavin rakennuksen
osa on valtuustosaliosa.

« Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos liittyy ky-
symykseen Nummen ydinkeskustan sijainnista ja mi-
hin paikkakuntalaisten keskeinen kohtaamispaikka
jatkossa muodostuu. Kuinka rakennuksen kaytto-
tarkoitus vaikuttaa ydinkeskustan julkiseen tilaan ja
kuinka lahiymparistoa kehitetdadn? Kysymykset ovat
yhtd rakennusta laajempia, koko keskustaa koskevia
kaupunkisuunnittelullisia kysymyksia.

« Ensisijainen vaihtoehto on, ettd rakennus toimisi
ainakin osittain julkisena rakennuksena ja katutaso
pysyisi aktiivisena. Jos kdyttotarkoituksen muutos-
ta suunniteltaisiin enemman yksityiseen kayttdon,
tarvittavat tilahierarkian muutokset tulisi toteuttaa
kasvillisuudella ja istutuksilla julkisen alueen suun-
taan.

6. Sisatilat

Kunnanvirasto-osan padportaikko, ylakerran aula kat-

toikkunoineen, valtuustosali, kunnanhallituksen ko-

koushuone seka sivuilla olevat nauhaikkunalliset toi-

mistohuoneet ovat merkittavimmat sisatilat. Kiinteita

kalusteita ei ole, lukuun ottamatta yldkerran aulan vit-

riinikaappia.

« Virasto-osan toisen kerroksen tilat huomioidaan ra-
kennuksen keskeisina tiloina.

- Sisatilojen ja julkisivuratkaisujen toimiminen yhdes-
sa huomioidaan mahdollisissa muutossuunnitelmis-
sa.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelutilanne

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (14.12.2017) valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan valtakunnalliset alueidenkadyttttavoitteet tulee huomioida ja niiden
toteutumista tulee edistaa myos kuntien kaavoituksessa. Tavoitteet on
jaoteltu seuraaviin kokonaisuuksiin:

« Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

« Tehokas liikennejdrjestelma

« Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

«+ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

« Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Loh-
jan osalta Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uusimaa-kaa-
va 2050:n Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Lisaksi Uudenmaan
4. vaihemaakuntakaavasta jaavat voimaan hallinto-oikeuden paatdksen
mukaiset Natura 2000 -aluemerkinnat ja luonnonsuojelualuemerkinnat.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu palvelukeskittymaan ja kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedaan alueeseen.

Merkinnan kuvaus

Palvelukeskittyman kohdemerkinnalld osoitetaan olemassa olevia pienia
asumisen, tyopaikkojen seka lahi- ja matkailupalveluiden taajamia Hel-
singin seudun ulkopuolella.

Kulttuuriympadristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedn alueen

Lohja « Asemakaavan muutos N13 Nummi, kortteli 11

ominaisuusmerkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maise-
ma-alueet sekd maisemandhtavyydet (valtioneuvoston paatos 1995), val-
takunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistdn alueet, tiet
ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
(Missa maat on mainiommat 2016) seka valtakunnalliset maisemanhoi-
toalueet (LSL 32 §)

Suunnittelumaarays

Palvelukeskittyman aluetta on kehitettava asumisen, tydpaikkojen ja la-
hipalveluiden keskittymana.

Keskittyman alueidenkdyton kehittaminen ratkaistaan tarkemmin yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen
saavutettavuuteen kestavillad liilkkkumistavoilla seka kavelyn ja pyorailyn
edellytysten parantamiseen.

Keskittyman kehittdmisessa tulee vaalia ja hyddyntaa ympariston erityis-
ja ominaispiirteita.

Merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alara-
jat ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

« Keskustahakuinen kauppa 6 000 k-m2 ja

- Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 6 000 k-m2

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue:

Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
t0ssa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvot. Maakunnallisesti merkittavien kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinndn arvot on otettava huomioon alueita
kehitettdessa.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaa-
vassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen
maisema ja kulttuuriymparistdarvot.
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Posmsmee LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Uudenmaan maakuntakaava, Uusimaa 2050 (WMS), 4
Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 valtuuston hyvéksymispaatosten
taytant6npanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus totesi,
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N13 kaava alueen raja . . . . . . . . .

: rakennemalli kuvaa maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2022-
2052.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa alueilla palvelutaajama seka mer-
kittava kulttuuri- ja/tai luonnonmaiseman muodostama kokonaisuus.

Merkittavat kulttuuri- ja/tai luonnonmaiseman muodostamat kokonai-

Suunnittelualue maakuntakaavassa

Suunnittelualue Lohjan maankayton rakennemallissa

Pym: 2.10.2022, lekia: 15

Maankéytén rakenne 2013-2037,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus 2014

] 13 kaavaalueen raja
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

suudet ovat valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavia laaja-alaisia
kulttuurimaisema-alueita ja luontoalueita tai niista muodostuvia alue-
kokonaisuuksia.

Palvelutaajamat ovat hyvien ldhipalvelujen ja maaseutumaisen taaja-
ma-asumisen alueita, joilla on hyvat kevyen liikenteen olosuhteet ja la-
hiliikuntamahdollisuudet. Alueiden vetovoimaisuus perustuu hyvaan
arkeen seka erityisesti vaalittavaan maaseutukirkonkylien miljodseen.
Tavoitteena on kussakin palvelutaajamassa vahintaan alakoulu, paiva-
koti, kirjaston palvelupiste, lahikauppa ja postin palvelupiste. Palvelu-
taajamien lahipalvelut ovat tarkeita koko kaupungin maaseutualueiden
tasapuolisen palvelujen saavutettavuuden turvaamiseksi. Tavoitteena
on, ettd palvelutaajamien asukasmdara ei vahene. Asuntojen poistuma
ja asumisvaljyyden kasvu edellyttavat uudisrakentamista. Loma-asunnot
voi muuttaa pysyviksi asunnoiksi.

Nummi-Saukkolan palvelutaajamaan kohdistuu erityistavoitteita: Alueel-
la olevien tydpaikka-alueiden toimintaedellytykset turvataan ja kaavoi-
tetaan tarpeen mukaan lisda tyopaikka-alueita toiminnoille, jotka voivat
sijoittua myds muualle kuin nauhataajamaan tai erillisille tydpaikka-alueil-
le. Tieyhteyden parantaminen ja varustaminen pyoratielld E18 Nummen
littymaan edistaisi Nummi-Saukkolan kehittymista.

Suositeltava maankaytto:

Palvelutaajaman osalta maaseututaajamaan sopivaa pientalovaltaista
asumista ja taydennysrakentamista, jossa otetaan huomioon myds ikdan-
tyneiden asumistarpeet, julkiset ja yksityiset [ahipalvelut, asumista hai-
ritsemattomat tydpaikat seka asumisen ja tyotilojen yhdistaminen, mat-
kailupalvelut ja lahiliikuntapaikat.

Suunnittelun reunaehtoja:

Palvelutaajaman osalta joukkoliikenteen saavutettavuus erityisesti Loh-
jan keskustaan, mutta myds tydmatkoilla paakaupunkiseudulle ja naapu-
rikuntien keskuksiin, mahdollisuudet matkojen ketjuttamiseen, kevyen
liikenteen yhteyksien kehittaminen ja turvalliset koulumatkat, kulttuu-
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riympariston ja sen ominaispiirteiden ja kylakuvan vaaliminen, erityisesti
ikadntyneille ja lapsiperheille sopivat asunnot, nuorten palvelut ja viih-
tyminen, mahdollisuus puutarhaviljelyyn omalla pihalla tai erillisilla vil-
jelypalstoilla, ympardivan luonnon virkistyskayttomahdollisuudet ja ter-
veysvaikutukset, jarvien virkistyskayttoémahdollisuuksien saavutettavuus,
vuokra-asuntojen riittavyys ja asumismuotojen sekoittuminen.

Merkittavan kulttuuri- ja/tai luonnonmaiseman muodostaman kokonai-
suuden osalta hankkeiden vaikutus alueiden maisemaan ja/tai luonno-
noloihin.

Alueen kehityksesta kertovia mittareita:

Palvelutaajamassa: asukasmaard, tyopaikkojen madra, asukastiheys

YLEISKAAVA

Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1968, 1976 ja
2006. Ajantasa-asemakaavassa alueella on asuinpientalojen korttelialue
(AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR),
asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL), yhdistetty hallintorakennus-
ten ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YHS),
yleisten rakennusten korttelialue (Y), pysakdintialue (LP), puisto (VP) ja
katualueet.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole voimassa rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA

Pohjakartan tulee tayttad MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapi-
dosta vastaa Lohjan kiinteisto- ja kartastopalvelut.

Suunnittelualueen ajantasa-asemakaava

Lohja « Asemakaavan muutos N13 Nummi, kortteli 11

Pvm: 25.10.2022, Tekija: TS

Ajantasakaava,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto

* D N13 kaava alueen raja
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2. TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennet-
tua ymparistoa ja luonnonymparistda on vaalitta-
va, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkis-
tysalueeseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-
nympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaa-
van tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitus-
ta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
my&s mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saa-
detdan.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteita ovat Nummen
entisen kunnantalon kayttotarkoituksen muutta-
minen ja suojelutarpeiden selvittaminen, kortte-
leiden 11 ja 15 kayton tutkiminen, seka asemakaa-
vamerkintdjen ja -madrdysten ajantasaistaminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut
tavoitteet

Maakuntakaavaa ja Lohjan maankayton rakenne-
mallia mukaillen alueen suunnittelussa on erityi-
sesti huomioitava asuminen, tydpaikat ja lahipal-
velut sekd kevyen ja julkisen likkenteen yhteydet.

Suunnittelussa tulee huomioida ympadriston kult-
tuurihistorialliset ominaispiirteet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista
johdetut tavoitteet
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kult-

tuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset ominais-
piirteet.

Tavoitteet voivat tdismentya kaavaprosessin ede-
tessa.

Lohja « Asemakaavan muutos N13 Nummi, kortteli 11
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3. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

Valmisteluvaiheen luonnokset

Kaavamuutoksesta on laadittu kaksi valmistelu-
vaiheen luonnosvaihtoehtoa, joiden eroavaisuu-
det koskevat korttelia 15.

Kortteliin 15 osoitetaan asuinpientalojen kortte-
lialue (AP). Puistomuuntamon paikka osoitetaan
kaavassa. Alueella tulee sdilyttaa koivujen muo-
dostama puurivi. Vaihtoehdossa 1 kortteliin osoi-
tetaan puisto (VP) ja vaihtoehdossa 2 puiston li-
saksi autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle saa
sijoittaa korttelin 11 autopaikkoja.

Kortteliin 11 osoitetaan sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
(YS) sekda Nummen entisen kunnantalon alueelle
liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ym-
paristo sailytetaan (K/s). Liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueella voi olla toimisto-, palvelu-,
myymala- ja majoitustiloja seka niihin verrattavia
tiloja. Alueella sailytetdaan asuinrakennus, 75 ker-
rosnelidmetrin suuruinen asuinhuoneisto seka
myymaldrakennus.

Nummen entisesta kunnantalosta teetetyn kult-
tuurihistoriallisten arvojen selvityksen perus-
teella sen ymparisto — rakennuksista ja viherpi-
hasta muodostuva kokonaisuus - sdilytetaan,
ja rakennukset suojellaan (sr), jotta ominaispiir-
teet sdilyvat. Alueella sijaitsevia aitoja, ulkopor-
taita, kiveyksia tai puustoa ei saa muuttaa niin,
ettd ympadriston kulttuurihistoriallinen arvo va-
henee. Museoviranomaiselle on varattava mah-
dollisuus antaa lausuntonsa mahdollisista muu-
tostoimenpiteista. Nummen entisen kunnantalon

alueella uudet piharakennukset on rakennettava
siten, etta ne muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuurihis-
toriallisiin seka kaupunkikuvallisiin ominaisuus-
piirteisiin. Rakennuslupavaiheessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Korttelitunnukset 13a ja 14a korvataan korttelinu-
meroilla 70 ja 71. Kortteli 70 paivitetaan toteutu-
neen mukaisesti rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR).

Suunnittelualueen luoteisosan virkistysalue muu-
tetaan puistosta lahivirkistysalueeksi (VL), joka ja-
tetadan luonnontilaiseksi. Viereisen kadun linjaus
tarkennetaan niin, ettad se on kapeimmasta koh-
dastaan 6 m, ja kadun voimassa oleva nimi paivi-
tetdaan asemakaavaan (Kaarlentie).

Yleiselle jalankululle varatut tiealueet ja kortteli-
nosat paivitetaan jalankululle ja polkupyorailylle
varatuiksi kaduiksi.

Muilta osin kaava noudattelee voimassa olevaa
asemakaavaa.

NIMISTO

Asemakaavalla ei muodostu uutta nimistod. Ase-
makaavaan paivitetadan Kaarlentien nimi, joka on
tullut voimaan Nummi-Pusulan kunnan aikaan.

Lohja « Asemakaavan muutos N13 Nummi, kortteli 11

Kuva luonnosvaihtoehdosta 1
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3. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

Valmisteluvaiheen luonnoksien
arvioidut vaikutukset

Kaavamuutoksen arvioituja vaikutuksia verrataan
voimassa olevaan asemakaavaan.

Arvioidut vaikutukset koskevat molempia luon-
nosvaihtoehtoja. Vaihtoehtojen ainoa eroavaisuus
on, ettd vaihtoehto 1 luo laajemman puistoalueen
ja vaihtoehto 2 luo pienen puistikon lisaksi auto-
paikkoja korttelin 11 tarpeisiin.

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA
ELINYMPARISTOON

Kaavamuutoksen toteutuminen

- mahdollistaa kulttuurihistoriallisen rakennuk-
sen kayton jatkumisen

« mahdollistaa uusien lahipalvelujen muodostu-
misen alueelle, mika elavoittaa aluetta

« lisda ja monipuolistaa virkistysalueita

VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN,
VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

Kaavalla ei ole merkittavaa muutosvaikutusta
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN,
LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA
LUONNONVAROIHIN

Puiston muuttaminen luonnontilaiseksi
jatettavaksi lahivirkistysalueeksi (VL) tukee
luonnon monimuotoisuutta.

VAIKUTUKSET ALUE- JA
YHDYSKUNTARAKENTEESEEN,
YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN
SEKA LIIKENTEESEEN

Kaavamuutoksen toteutuminen

. lisda asuntotarjontaa korttelin 15 asuinpienta-
loalueen myota

+ nojaa olemassa olevaan yhdyskuntatekniik-
kaan

+ nojaa olemassa oleviin kevyen ja julkisen lii-
kenteen yhteyksiin

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN,
MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA
RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Kaavamuutoksen toteutuminen
« sdilyttdd rakennetun kulttuuriperinnon alueella

« sdilyttad alueen kaupunkikuvan ja maiseman
ominaispiirteet

« lisaa alueen vehreytta puiston lisdyksen myota
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Kuva luonnosvaihtoehdosta 2
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