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0. PERUSTIEDOT

0. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

K5 Harjunrinne, Lohjan kaupungin Karjalohja, osa
korttelin 84 asemakaavamuutos. Asemakaava-
muutosalueella on erillispientalo- ja katualuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin Karjalohjal-
la, noin kahden kilometrin etdisyydelld Karjaloh-
jan koulun ja kirjaston ymparistostd, Karjalohjan
kirkon ja lahipalveluiden ldheisyydessa. Karjaloh-
jan lapi menevalta paatielta (Keskustie) haarautuu
Harjunrinne niminen katu, joka nousee harjulle
koillissuunnassa. Paattyen vanhaan, paikallisesti
suosittuun metsapolkuun.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
TARVE

Asemakaavamuutos on kdynnistetty maan-
omistajan hakemuksesta, ja sen tavoitteena on
muuttaa katulinjausta voimassaolevasta asema-
kaavasta vanhan ennen asemakaavaa olevan kiin-
teistojaotuksen mukaiseksi.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

KASITTELYVAIHEET

Aloitus- ja valmisteluvaiheen kuuleminen jarjeste-
taan MRL 63 §:n ja MRA 30 §&:n mukaisesti 29.08
-14.09.2018.

Ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestettiin  MRL
658:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 06.11.-22.11.2019.

Maanomistajaa kuultiin 5.2.2020 tarkentuneiden
pohjavesimaaraysten johdosta.

Vetovoimalautakunta hyvaksyi asemakaavamuu-
toksen 13.2.2020 § 21 ja esitti asemakaavamuu-
toksen hyvaksymistd kaupunginhallitukselle, joka
hyvaksyi asemakaavamuutoksen 19.2.2020 § 62.

OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetddn
suunnittelun aikana.

I Maanomistajat ja asukkaat

+ alueen maanomistaja
« lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

Il Kaupungin toimialat

« rakennutaminen ja kaupunkitekniikka
« kiinteisto- ja kartastopalvelut

+ rakennusvalvonta

+ Lohjan ympadristoterveyspalvelut

+ Lohjan ymparistdnsuojelu
« elinkeinopalvelut ja matkailu

lll Valtion viranomaiset
+ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus, alueidenkaytto
+ Museovirasto

IV Muut yhteisot

« Karjalohja aluetoimikunta

« Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
« Caruna OY

+ Gasum OY

+ Lounea OY

- DNAOY

KAAVAVAIHEET

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Aloitusvaiheessa ei laadita osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa asemakaavamuutoksen vahdisen
merkittavyyden vuoksi.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulute-
taan ja valmisteluaineisto asetetaan maardajaksi
nahtdville kaupungintalo Monkolan asiakas-
palvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina, os.
Karstuntie 4. Aineistoon voi tutustua lisaksi koko
kaavaprosessin ajan Lohjan kaupunkikehityksen
kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille
(www.lohja.fi/kaavoitus), sivustoa pdivitetdan kaa-
vaprosessin etenemisen mukaan.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa
asemakaavan valmisteluaineistosta.


http://www.lohja.fi/kaavoitus

Ehdotusvaihe (kaavaehdotus)

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta
saatavien mielipiteiden perusteella laadittava ase-
makaavan muutosehdotus asetetaan vetovoima-
lautakunnan paatoksella julkisesti ndhtaville MRA
278:n mukaisesti vahintadn 14 paivan ajaksi.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtédvilldolon paattymista.
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetddn
lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon kohdis-
sa ll, Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta
ja yhteisoilta.

Hyvéaksymisvaihe

Vetovoimalautakunta kasittelee asemakaavaeh-
dotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset.
Kaupunki antaa ehdotusvaiheessa esitettyihin kir-
jallisiin muistutuksiin perustellun vastineen (MRL
658). Ehdotusvaiheessa muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on kau-
pungin ilmoitettava perusteltu kannanotto esitet-
tyyn muistutukseen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupungin-
hallitus. Kaavan hyvdksymista koskevasta paatok-
sesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan
jasenille seka muistutuksen teneille, jotka kaavan
nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja
samalla ilmoittaneet yhteystietonsa (MRL 678).

Lainvoimaisuus

Jos hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaa-
va tulee voimaan valitusajan jalkeen kuulutuk-
sella. Kuulutus julkaistaan kaupungin virallisella
ilmoitustaululla ja lehdissa (Lansi-Uusimaa ja Yk-
kos-Lohja) sekd kaupungin internet-sivuille tdy-
dennetdan kaavan lainvoimaisuus.

Mikali kaavasta on valitettu ja oikeuskasittely hyl-
kda valitukset tullaan asemakaava kuuluttamaan
vasta taman jalkeen lainvoimaseksi.

0. PERUSTIEDOT

Asemakaavan laadinnan aikaiset mielipiteet
ja muistutukset seka lausunnot tulee olla toi-
mitettu osoitteeseen kaavapalaute@lohja.fi
tai Lohjan kaupunki, kaupunkikehitys/kaavoi-
tus, PL 71, 08101 Lohja, ennen ndhtavilla olon
paattymista.

Asemakaavamuutoksen kulku ja vaiheen tila.

Aloitusvaihe

Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Palaute OAS:sta

U

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Mielipiteen esittdminen
Lausunto

¥

Ehdotusvaiheen

Muistutuksen esittaminen

Ehdotusvaihe pogs e
nahtavilla olo Lausunto
m
\4
. . Asemakaavan . .
Hyvaksymisvaihe hyvaksymispaatos Mahdollinen valitus
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavamuutos-alue sijaitsee Lohjan kaupun-
gin Karjalohjalla, noin kahden kilometrin etdisyy-
della Karjalohjan koulun ja kirjaston ymparistosta,
Karjalohjan kirkon ja ldhipalveluiden laheisyydes-
sd. Karjalohjan lapi menevalta paatielta (Keskustie)
haarautuu Harjunrinne niminen katu, joka nousee
harjulle koillissuunnassa paattyen vanhaan paikal-
lisesti suosittuun metsapolkuun.

Alueen kasvillisuus harjun lakiosissa edustaa kui-
vahkoja kankaita. Alarinteelld se muuttuu tuoreek-
si kankaaksi. Alueen puusto on kuusi- ja koivuval-
taista sekametsdd, jonka joukossa on kookkaita
mantyjd. Aluskasvillisuutena on runsaasti pihlajaa.
Alueella kasvaa pihoilta levinnyttd vaahteratai-
mikkoa. My0Os alueen yksittdiset tammentaimet
ovat peradisin lahialueen pihapuista. Muutosaluee-
seen ei liity erityisid luonnonarvoja.

MUUT SELVITYKSET

Alue sijaitsee Salpauselka Il kuuluvan kapean Puk-
kilanharjun rinteelld. Asemakaavamuutos -alue si-
jaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealld pohja-
vesialuella. Alue kuuluu myds valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

tuurimaisemaan. Alueen luode-pohjoispuolella
oleva Puujarvi on Natura 2000 aluetta. Puujarvi on
hyvaksytty Natura-alueeksi 20.8.1998 (FI0100013)
sekd alueen suojeluperustana on erityisten suoje-
lutoimien alue (luontodirektiivi) 27.3.2015 (SAC-
FI0100013).

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Epavirallisen maakuntakaavan yhdistelmassa alue
sijoittuu  "Taajamatoimintojen alueelle”. Kaava
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alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettua
kulttuuriymparistoaluetta.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan maankdyton rakennemalli kuvaa maan-
kayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuosina
2013 - 2037, kaupunginvaltuusto hyvaksyi koko-
uksessaan 14.5.2014 maankayton rakennemallin.
Suunnittelualue sijaitsee palvelutaajamalueella.
Palvelutaajamat ovat hyvien ldhipalvelujen ja
maaseutumaisen taajama-asumisen alueita, joilla
on hyvat kevyenliikenteen olosuhteet ja lahiliikun-
tamahdollisuudet. Alueiden vetovoimaisuus pe-

Ote epavirallisesta maakuntakaava yhdistelmastd, suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.



1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

& Kaupungin maaomaisuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto

D K5_Kaava_rajaus

- Omistus mutta ei hallintaa
Kiinteisto

Maaraala

—

Ote Lohjan maanéiytbn rakennemallista suunnit-

Haltuunotto

telualue merkitty magentalla rajauksella. hjan aupungin maanomistuksesta.

rustuu hyvaan arkeen seka erityisesti vaalittavaan
maaseutukirkonkylien kulttuurimiljooseen.

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa 9.8.1968 (KL0O1)
ja 9.3.1994 (KLO16) vahvistettu rakennuskaava ja
rakennuskaavamuutos, jossa on rakennuskaava-
tieksi merkitty alue. Erillispientaloalue on hyvak-
sytty 2.9.2013 (AK500) maanomistajan asema-
kaavamuutos hakemuksen myo6ta. Alueelle on
annettu tehokkuusluvuksi 0,10 ja rakennuksen
kerroskorkeudeksi on maaritelty Y2k I. Eli yksi ker-
roksinen rakennus, johon saa rakentaa 2 kerrosta
padkdyttotarkoituksen mukaista rakentamista kel-
lariin. Kattokaltevuus on asetettu 1:2:sta 2:3:een.

Rakennuskaavan mukaista katualuetta ei ole to-
teutettu eikd alueen kaualuetta ole mydskaan
kaupungin omistukseen hankittu. Nykyinen ajora-
ta on ajansaatossa tekeytynyt ja on kdytossa kah-
delle loma-asunnolle seka kahdelle vakituiselle
asunnolle.

MAANOMISTUS

Asemakaavamuutosalue on ldhes kokonaan yk-
sityisten omistamia. Kaupungin omistuksessa on
pieni palanen katualuetta.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksy-
ma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

Ote ajantasa-asemakaavasta seka luettelo voi-

massa olevista asemakaavoista.

Voimassa olevat kaavat,
Lohjan kaupunki,
Kiinteist6 ja kartasto

D K4_Kaava_rajaus

Kaavatunnus, Kaavan vahvistus pvm
| AKO0500 --2.9.2013

. KLO16--9.3.1994

. KLOO1--9.8.1968
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2. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Poh-
jakartan yllapidosta vastaa Lohjan kaupungin kau-
punkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.
Pohjakartta on tarkistettu 15.6.2018 seka tayden-
netty 1.10.2019.

lImakuva kaavamuutosalueelta, 2016

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

TONTTIJAKO

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako. Kaavan
lainvoimaisuuden jalkeen alueelle tulee laatia eril-
linen sitova tonttijako.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

2. TAVOITTEET

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava siten, ettd luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ympdristdd ja luonnonympadristoa
on vaalittava, eikd niihin liittyviad erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen l&-
hiympdristdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan
14.12.2017.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa
maankdytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kdyton suunnittelujarjestelmda maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaise-
na tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien asioiden huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituk-



sena on myos edistad kansainvalisten sopimusten
ja sitoumusten taytantédnpanoa Suomessa seka
turvata valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisu-
jen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Aluetta lahiten koskevat tavoitteet esitetty seuraa-
vassa:

TOIMIVAT YHDYSKUNNAT JA KESTAVA
LIIKKUMINEN

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestdryhmi-
en kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

TEHOKAS LIIKENNEJARJESTELMA

Edistetadan valtakunnallisen liikennejarjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja
verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri lii-
kennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon pe-
rustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavaraja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

2. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

TERVEELLINEN JA TURVALLINEN ELINYM-
PARISTO

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-

nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

ELINVOIMAINEN LUONTO- JA KULTTUU-
RIYMPARISTO SEKA LUONNONVARAT

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympdristdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT
TAVOITTEET

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanta-
saistaa voimassa olevaa asemakaava maanomista-
jan asemakaavahakemuksen mukaisesti.

ALUEEN OLOISTA JA OMINAISUUKSISTA
JOHDETUT TAVOITTEET

Ei tule aiheuttamaan muutoksia alueen oloihin tai
ominaisuuksiin.

KAAVOISTA JOHDETUT TAVOITTEET

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Yleiskaavaa alueella ei ole. Voi-
massa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu
erillispientalo- ja katualueeksi.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE
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3. VALMISTELUVAIHEEN KUVAUS JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

444-483-876-1

3. VALMISTELUVAIHEEN
ASEMAKAAVARATKAISU JA 1 NXO S ,
ARVIOIDUT VAIKUTUKSET S i o % 44283.23

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
KUVAUS

Asemakaavamuutosalueella on yksi ohjeellinen
kaavatontti, jonka merkntdja sekda maardyksia ei
muuteta. Ainoastaan tontin tehokkuusluku muu-
tetaan rakennusoikeutta osoittavaksi luvuksi. Ra-
kennusoikeus ei lisdanny muutoksella. Katualueen
rajaa siirretaan siten, ettd katu rajautuu kiinteiston
444-483-2-35 rajaan. Asemakaavan kokonaismuu-
tosala on 0,39 ha. Erillispientaloaluetta on 0,22 ha
ja katualuetta 0,17 ha.

Valmisteluvaiheen asemakaavamuutos

8 ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE



RAKENNETTU YMPARISTO SEKA
ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden, alueen
rakentuminen ei muuta nykyistd alueen ilmetta
eikd vaaranna alueen rakennettua kulttuuriym-
paristéd. Muutosalue on valtakunnallisesti mer-
kittdvan rakennetun kulttuuriympariston alueella,
Karjalohjan kirkonkylan kulttuurimaisema. Alueen
kuvaus (http://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.
aspx?KOHDE |D=4823)

Karjalohjan kirkonkyldan kulttuurimaiseman arvo
perustuu kirkonkylan maisemallisesti poikkeuksel-
liseen sijaintiin ja maantien varren rakennuskan-
taan. Raitti rakennuksineen on suomalaiselle kir-
kokylalle tyypillinen, yhtendinen ja hyvin sailynyt.

Karjalohjan kirkonkyld sijaitsee Lohjanjarven ja
Puujarven vdliselld, kapealla Pukkilanharjulla, joka
on osa toista Salpausselkda. Puujarven puoleinen
harjun rinne kohoaa jyrkasti 30-40 m ymparistos-
taan ja harjun kaakkois- ja itdpuolella viljelyyn ote-
tut savitasangot laskeutuvat loivasti kohti Lohjan-
jarvea.

Nykyinen rakennuskanta seuraa nauhamaisesti
Pukkilanharjua ja sen itdreunalla kulkevaa kirkon-
kylan raittia. Raitin varressa on paaasiassa 1900-lu-
vun alkupuolella rakennettuja julkisia rakennuksia
kuten seurantalo, kunnantalo, kauppoja, pank-

keja, koulu seka kasityoldisten ja seurakunnan ja
kirkon virkamiesten asuinrakennuksia. Raitin var-
ressa ovat myos Pukkilan ja Hakosen kantatilojen
paarakennukset. Harjun satulakohdassa sijaitseva
1800-luvun loppupuolella rakennettu harmaakivi-
kirkko, joka on palanut ja kunnostettu uudelleen
kayttoon. Sen vieressa on uusi, matala monitoimi-
rakennus, ns. lasikirkko.

KARJALOHJAN TAAJAMAN RAKENNETTU
YMPARISTO

Karjalohjan kirkonkyla levittaytyy kapeana nau-
hana taajaman lapi kulkevan maantien varteen.
Sijoittuminen Lohjanjarven ja Puujarven viliselle
kapealle harjukannakselle, jonka vieressa levit-
taytyvat laajat peltoaukeat, on sanellut taajaman
muodon ja luontaiset laajennussuunnat. Raken-
nuskanta on pienimuotoista ja loma-asutuksen
0osuus on suuri.

Vanhin rakennuskanta on rakennettu harvaksel-
taan riviin raitin varteen. Hieman nuorempi raken-
nuskanta sijoittuu riviin suurille puutarhatonteille
ja kauaksi tiesta. Uudempi rakennuskanta, jolle ei
ole enaa Idytynyt luontevia sijoituspaikkoja raitin
tuntumasta, on suunniteltu perinteesta poikkea-
valla tavalla, usein maanomistusolojen sanelemiin
ryhmiin.

Julkiset ja kaupalliset palvelut ovat perinteisesti si-
joittuneet nauhamaisesti Keskustien varteen. Kou-

lu ja kirjasto sijaitsevat taajaman pohjoispaassa ja
muut palvelut eteldapaassa. Kaupalliset palvelut
sijaitsevat taajaman puolivalissa ja eteldpdassa.

Taajaman nauhamaisen muodon seurauksena sen
sisdinen lilkkenne ohjautuu Keskustielle, jonka vie-
ressa sijaitsee koko taajaman lapi kulkeva kevyen
liikenteen vayla. Kasittelyssd oleva asemakaava-
muutos-alue sijaitsee taajama-alueen keskivaiheil-
la-etelapddssa.

KAAVA-ALUEEN RAKENNUSKANTA

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta uuteen
rakentamiseen, se ei lisda eikd poista rakennus-
paikkoja. Alueen ymparistdssa on vanhoja 1940-
1960 -luvun loma-asuntoja Puujarven puolella.
Harjulle on rakennettu kaksi uutta asuintaloa vuo-
sina 2014 ja 2015 asemakaavamuutoksien jalkeen.
Eteldpuolella taas on vanhempaa rakennuskantaa
1900 -luvun alusta 1950 -luvulle.

KAAVA-ALUEEN VAIKUTUS MAISEMAAN
JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Alue sijaitsee Karjalohjan taajama-alueella, olevan
kunnallistekniikan ja katuverkon piirissa. Kevy-
enliikenteen kulkuyhteys taajama palveluihin on
olemassa Keskustien varrella molempiin suuntiin.
Kaavalla ei ole osoitettu uutta rakentamista. Ra-
kentamistapaa on ennestddn ohjattu kaavamaa-
rayksellda sopeutuvaksi Karjalohjan perinteiseen
puujulkisivu -rakennuskannan kanssa, mika ei ase-
makaavamuutoksella muutu.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE
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3. VALMISTELUVAIHEEN KUVAUS JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Pohjavesialue on otettu huomioon ja alueen
puustoa on ohjeistettu hoitamaan kaavamaarayk-
selld. Asuinrakennukset on liitetty vesi- ja viema-
rijohtoverkkoon, loma-asunnoilla on mahdollista
liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Asemakaavamuutos-alueeseen ei liity erityisia
luonnonarvoja ja maiseman ominaispiirteet sdi-
lyvat ennallaan. Katualueen paattymisesta jatkuu
ulkoilupolku harjun laella, mika ei tule esta sen
kayttoa. Voimassa olevan asemakaavan mukaiset
viheryhteydet sdilyvat asemakaavamuutos alueen
ulkopuolella.

VAIKUTUS  PUUJARVEN

ALUEESEEN

http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Luonto/Suoje-
lualueet/Natura 2000 alueet/Puujarvi(5559)

NATURA2000

Tiivistelma  virallisen  natura-tietolomakkeen
tiedoista (VNP 20.8.1998) (SCI) FI0100013 seka
27.3.2015 on lisatty erityisten suojelutoimien
alueeksi (SAC) FI0100013

Natura-selvityksen mukaan Puujarvi on maise-
mallisesti kaunis, karu ja kirkasvetinen jarvi. Jarvi
rajoittuu idassa toiseen Salpausselkdaan. Puujarven
valuma-alue on sen kokoon ndhden pieni. Jarvi
on my6s melko syvd. Veden vaihtuminen on ndin
ollen hidasta, viipyma on noin seitseman vuotta.
Puujdrven veden laatu on luokiteltu erinomai-
seksi. Jarven vesipinta-ala on 6,5 km2. Puujarvi

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

ymparoivine kohteineen muodostaa luontokoko-
naisuuden, jossa on jarven lisdksi useita erilaisia
arvokkaita luontotyyppeja: vanhaa metsaa, pah-
kindlehtoa, jalopuumetsikoitd, kalkkikalliota ja
luonnontilaista suota. Alueella on sekd valtakun-
nallisesti ettd Uudellamaalla uhanalaisten eldin- ja

kasvilajien esiintymia.

Puujarven Natura2000 aluerajaus.

- Puujarvi
luonnonsuejelulaki, vesilaki
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Puujarvi valuma-alueineen on ympadristoministeri-
On asettaman vesistdjen erityissuojelutydryhman
mietinndssa luokiteltu erityista suojelua vaativaksi
vesistoksi. Jarven rannoilla on runsaasti loma-asu-
tusta, joten sen merkitys virkistyskaytolle on suuri.
Veden laatua uhkaavia tekijoita ovat maa- ja met-
satalouden hajakuormitus seka loma-asuntojen
jatevedet. Natura-alueeseen kuuluu Puujdrven
vesialue, toteutuskeinona on vesilaki. Vesilain kei-
noin turvataan veden laadun sdilyminen, hydrolo-
gia ja jarven vesikasvillisuus.

Natura-selvityksessd mainituista jarven ymparis-
ton erityisistd luontoarvoista mitkdan eivat sijotu
kasittelyssa olevalle asemakaavan muutosalueel-
le. Asemakaavan muutos ei tule vaikuttamaan
Natura2000 -alueseen jo rakentuneen ymparistdn
takia, eikd muutoksella mahdollisteta uutta raken-
tamista asemakaavamuutos alueelle. Katualueen
kunnostuksen yhteydessa kadun hulevesia ei tule
johtaa jarveen.

VAIKUTUKSET POHJAVETEEN

Suunnittelualue sijaitsee veden hankintaan tar-
kedlld pohjavesialueella (Pukkilanharju). Alueel-
la on Lohjan kaupungin vesi- ja viemdrilaitoksen
ylldpitama verkosto. Maaldmpdjdrjestelmien ra-
kentaminen on asemakaavamaarayksella estetty.
Lisaksi Lohjan ymparistosuojelumaarayksissa ker-
rotaan tarkemmin jatevesien kasittelysta pohjave-
sialueilla. Alue on jo rakentunut, joten asemakaa-
vamuutoksella ei ole vaikutusta pohjaveteen.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE
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3. VALMISTELUVAIHEEN KUVAUS JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN

KAAVAKARTTA SEKA KAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT

Erillispientalojen korttelialue.

—_————— 3 m ki | rajan oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

—_———— Osa-alueen raja.

1 02 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
KARJ Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
8 4 Korttelin numero.

L

HARJUNRINNE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

220 i s

| R tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Yok | Murtoluku lai: edessé i kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman alasta saa kellariker kayttaa ker i
tilaksi.

a=1:2-2:3 Kattokaltevuus.

7 444-483-2-18

" - Rakennusala.
% L — .|
= Katu.
@ Tarkea tai veden i sovell pohj
Yleiset maaraykset

Alue on vedenhankinnalle tarke&a pohjavesialutta.
Alueelle ei saa sijoittaa sellaisisa laitoksia ja rakenteita, jotka aiheuttavat pohjaveden
likaantumista ja muuttumista. Jatevesia ei saa paastaa pohjavesiin. Oljysailiét on

33-1-148 5 sijoitettava rakennusksen sisétiloihin tai maan paélle vesitiiviiseen katettuun
LN p L suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin
maara.
0 20 40 60 80 100
Mittakaava 1:1000 Skal al Katualueen hulevesié ei saa johtaa jarveen.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéon (RKY).
Julkisivun paaasiallinen materiaali on peittovéareilld maalattu lauta tai veistetty hirsi.
Rakennukset tulee tyyliltdan sovittaa maisemaan ja ympariston rakennuskantaan.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda maakuntamuseon lausunto.

Rakennuspaikan puustoa tulee hoitaa siten, ettd maiseman ominaispiirteet sailyvat.
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4.VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT
PALAUTTEET

Valmisteluvaiheen nahtavilla olon aikana saatiin
yksi mielipide. Mielipiteessa oli otettu kantaa ase-
makaavan selostuksessa esitettyyn sijainti kart-
taan, jossa maastopolku oli merkitty asianosaisen
omistaman kiinteiston lavitse. Asianomainen oli
korjannut asian jo useita vuosia sitten maanmit-
tauslaitoksen kanssa, mutta Lohjan kaupungilla
oli vield kdytdssa vanha maastotietokanta valmis-
teluvaiheen aikana, jota kaytettiin kyseissessa
teemakarttassa. Maastotietokanta on paivitetty
uusimpaan, missad nakyy ettd polku on poistettu
maastotietokannasta.

7 ,,_J—///// A /E

e} N\ i
ollut vanhentunut teemakartta jossa oli esitetty polku, uudes

4. VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT PALAUTTEET

100

Toisena asiana mielipiteen antajalla oli huolenai-
heena katualueen yhteys hanen omistamallen-
sa kiinteistolle, mika olisi kaavakartalla osoitettu
vadrin. Asianomaisella on tieyhteys Vanhan kirk-
kotien kautta, eikd valmisteluvaiheen kaavakar-
tan mukaista katuyhteyttd olisi tarpeen ulottaa
asianomaisen kiinteistolle asti. Katualueen ly-
hentédminen voi tulevaisuudessa haitata tulevaa
maankayttod, joten se ei ole tarkoituksen mukais-
ta lyhetaa.

Lohjan kaupungin kiinteistomuodostuksen kans-
sa pidetyssa sisdisessa palaverissd, tuli esiin voi-
massa olevan asemakaavan ja kiinteistorajojen
epdvarmuus, mika johtuu vanhan rakennuskaa-
van aikaisista ohjeellisista tonteista.

sa péivitetyésé maast

okannassa ei enaa

Kiinteistomuodostuksen historiasta seka raken-
nuskaavan erovaisuuksista johtuen kaavakartta
muokataan nykyisen kiinteistjaotuksen mukai-
seksi AO -tontin sekd@ Harjunrinne -katualueen
pohjoisrajan osalta.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE
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5. EHDOTUSVAIHEEN KUVAUS

5. EHDOTUSVAIHEEN KUVAUS

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen kaava-
karttaa on valmisteluvaiheen palautteen johdosta
taydennetty. Katualueen rajaukset tasmentyivat,
jonka johdosta katualueen pinta-ala on nyt 0,1675
ha ja AO tontti on 0,2231 ha ja kaavamuutosalu-
een kokonaispinta-ala on yhteensa 0,3906 ha.

Rajojen muutokset valmisteluvaiheen kaavakar-
tasta eivdt muuta asemakaavamuutoksen vai-
kutuksia. Lisdaksi asemakaavamuutoksen kaava-
kartalle yleiseen maardaykseen tuli lisdys koskien
katualueen suunnittelua ja toteuttamista, "Ka-
tualueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriympdristén ominaispiirteet.”
Muutoin ehdotusvaiheessa ei tehty muutoksia
valmisteluvaiheen mddrdyksiin tai merkintoihin.

EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KAAVAKARTTA SEKA KAAVAMAARAYKSET JA -MERKINNAT

| gy B LT  E—
Mittakaava 1:1000 Skala
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

— o — 3 m k: | rajan oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeelli i ikan raja.

Osa-alueen raja.

Katu.

® Tirked tai veden hanki pohj

Yleiset maaraykset

Alue on vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialutta.

Alueelle ei saa sijoittaa sel|a|5|sa laitoksia ja rakenteita, jotka aiheuttavat pohjaveden
ista ja mu i ei saa paastaa pohjavesiin. Oljysailiét on

sijoitettava rakennusksen sisétiloihin tai maan péaalle vesitiiviiseen katettuun

suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suurin

maara.

valtakunnallisesti

sallitun kerrosluvun.

%k | Murtoluku i edess_é

Kaupungin- tai kunnanosan numero. Katualueen suunni ja totet i tulee ottaa
merkittéva rakennettu kulttuuriymparistén ominaispiirteet.
Katualueen hulevesia ei saa johtaa jarveen.
KARJ Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).
Julkisivun paaasiallinen materiaali on peittovéreilla maalaﬁu lauta tai veistetty hirsi.
Korttelin numero. Rakennukset tulee tyyliltaan sovittaa mai 1ja ariston rakenr
84 Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda maakuntamuseon lausunto.
Rakennuspaikan puustoa tulee hoitaa siten, ettd maiseman ominaispiirteet sailyvat.
HARJUNRINNE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
220 ikeus ker lio
| inen numero tai sen osan suurimman

kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa
tilaksi.

O(=1 2-2:3 Kattokaltevuus.

Rakennusala.

kayttaa



6. EHDOTUSVAIHEESTA SAADUT
MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

Asemakaavamuutosehdotuksesta  saatiin  yksi
muistutus ja kaksi lausuntoa. Lausunnon antoivat
Karjalohjan aluetoimikunta sekda Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Muistutus ja lausunnot kokonaisuudessaan ja nii-
hin annetut vastineet seka mainittu muutos ase-
makaavan selostuksessa tai asemakaavakartalla.

MUISTUTTAJA A, SAAPUNUT 21.11.2019

Vastustan muutosta ja kritisoin samalla asemakaa-
vamuutoksen esittelyn menettelytapaa.

Asemakaavamuutos:

Karjalohjan keskustassa lahtee kirkon vieresta
hiekkatie, nykyisin nimeltaan Harjunrinne, hau-
tausmaan vierta ylos harjulle. Hiekkatie halu-
taan asemakaavamuutoksen mukaan tehda ka-
tualueeksi melkoisin levennyksin varsinkin alku- ja
loppupaddsta ja samalla jatkaa meidadn tonttimme
444-483-2-35 kulmalle asti. Nyt hiekkatie paattyy
harjun paalla kulkevaan ikiaikaiseen suosittuun
ja kauniiseen luontopolkuun, joka johtaa harjun
paalla aina koululle asti.

Menettelytavasta:

« Muutosta esittelevissa, meille ldhetetyissa
papereissa ei ollut selkeitd perusteluja muu-
tokselle. "Asemakaava muutos on kadynnis-
tetty maanomistajan hakemuksesta, jonka
tavoitteena on muuttaa katulinjausta voimas-

sa olevasta kaavasta kiinteistdjaotuksen mu-
kaiseksi”. Mikda on jarjestys, onko kiinteisto-
jaotuksessa tms. siis jo ennakoivasti poikettu
voimassa olevasta kaavasta?
« Kaava-alueen sijainnista annettiin virheellinen
kuva "noin 2 kilometrin etaisyydella Karjaloh-
jan keskustasta etelaan”. Kasittadkseni kirkko
on nimenomaan Karjalohjan keskustassa.
Kaytetyistda kartoista ainakin Suunnitte-
lualueen sijainti -kartassa oli edelleen korjaa-
matta viime vaiheessa osoittamani virhe kos-
kien tontillemme kulkua.
« Kysymykseeni kuvissa nakyvien levennysten
tarkoituksesta en saanut vastausta Lohjalta:
"Katualuevaraukset asemakaavassa pitavat
sisdlldan kaikki kadun rakenteet ojia myoten,
joten levennyksid tarvitaan katusuunnitelmaa
varten.”
Lahetettyjen paperien kartoissa ei ollut mi-
taan mittakaavaa
Verkosta osoitteesta lohja.fi’kaavat 16ytyi pieni
mittakaava, jota kdyttden sain arviot esitetyille
levennyksille: ylhaalla harjun paalla suunnitellun
kadun paassa n. 20 m leved, yli 10 m pitka esite-
tyn kadun levennys nykyisen metsapolun paikalle,
alempana n. 10 m levennys, paatien ldhelld n. 25m
leved levennys. Vaikea uskoa, ettd harjun paille
tarvitaan téllaisia ojia, levennysten kayttotarkoi-
tuksen tdytyy olla jotain muuta, joka ei ainakaan
meille selvinnyt.

Itse prosessista: Prosessi lahti liikkeelle, kun annet-
tiin kiinteistdiden 444-483-2-34 ja 444-483-2-35
tonteille luvat massiivisille rakennuksille aikaisem-

min yldosiltaan metsdisen harjun paalle. Nykyinen
tie (Harjunrinne) on minusta edelleen riittava kah-
ta tonttia varten, enkd kannata tien levennyksia,
jatkoa ja huomattavan suuria katutyyppisia rai-
vauksia metsdan. Harjun paalla kulkeva polku on
hieno, ei sita tule tehda etenkdan harjun paalla
levedksi kaduksi. Tama kaikki nakyisi kirkolta. Kar-
jalohjan lapi kirkon ohi meneva paatie (Keskustie,
josta haarautuu Harjunrinne) kuuluu valtakunnal-
lisesti ja maakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuurimaisemaan. Halutaanko harvinai-
nen, tahan asti sdilynyt perinnemaisema rikkoa
palasella kaupunkityylia?

Eikd yksityisten tontinomistajien tule varautua
parkki- tms. paikkoihin omalla tontillaan eika vie-
da siihen muiden suosimaa luontopolkua metsas-
sd, oman tonttinsa ulkopuolelta. Eikd Lohjalla ole-
kaan puutetta rahasta, miksi tallaista yksittdisen
tontinomistajan etua palvelevaa hanketta valmis-
tellaan. "Katualueen lyhentaminen voi tulevaisuu-
dessa haitata tulevaa maankayttéa ... ” onko siis
Lohja jo suunnittelemassa pitkdakin katua ja sita
ympadroivia rakennuksia Pukkilanharjun paalle.

Muistuttaja A kiinteisto 444-483-2-35

B, Cja D:n puolesta

Muistuttajan mainitsemat nimet muistutuksesta
vaihdettu kiinteistotunnukseksi seka muistuttajan
nimi, ettd muistutuksen allekirjoittaneiden nimet
korvattu kirjaimin.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

15



16

6. EHDOTUSVAIHEESTA SAADUT MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

VASTINE:

Muistutuksen jattaja tarkoittanee allekirjoitukses-
saan Kiinteistolla 444-483-2-35 kiinteistoa 444-
483-2-36, koska asemakaavanmuutoksen hakija
omistaa kiinteiston 444-483-2-35.

Asemakaavamuutos -alueella on voimassa vanha
rakennuskaava, joka maakayttd- ja rakennuslain
voimaan astumisen (1.1.2000) jdlkeen tulkitaan
asemakaavoiksi. Karjalohjan kunnan aikana kun-
ta ei ole ollut kiinteistérekisterin yllapitdja vaan
kiinteistorekisterdintitehtavia hoiti maanmittaus-
laitos. Maanmittauslaitos ei tee tonttijakoja vaan
suorittaa toimituksia. Kuntaliitoksen jalkeen Loh-
jan kaupungin kiinteisto- ja kartastopalvelut suo-
rittavat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia ka-
tujen ja yleisten alueiden lohkomisia seka sitovien
tonttijakojen laadintaa vasta asemakaavamuutok-
sien jalkeen.

Voimassaolevissa asemakaavoissa katualue on
osoitettu kulkemaan niiden kiinteistérajojen mu-
kaisesti, jotka olivat voimassa ennen kuin kyseiset
asemakaavat tulivat voimaan. Poiketen kiinteiston
444-483-2-35 kohdalla siten, ettd katualue leikkaa
kolmion muotoisen palan katualueeksi. Kiinteis-
ton 444-483-2-35 omistaja on hakenut asemakaa-
vamuutosta katualueen poistamisesta ko. kiinteis-
tolta, jotta nykyinen kiinteisténmuodostus sdilyisi
ennallaan. Voimassaolevassa asemakaavassa kiin-
teistd 444-483-5-47 on osoitettu puisto-alueeksi.
Asemakaavamuutoksessa pieni osa puisto-aluetta
muuttuu katualueeksi.

Katualue paattyy voimassaolevan asemakaavan
mukaan kiinteiston 444-483-2-36 reunaan, mika
on asemakaavassa merkitty loma-asunto kortte-
lialueeksi (Rh). Alue on korttelialuetta, jolle tulee

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

osoittaa kulkuyhteys asemakaavassa. Kiinteistolla
444-483-2-36 on olemassa kulkuoikeus asemakaa-
vamuutosalueen ulkopuolella Vanhan Kirkkotien
kautta voimassaolevan venevalkamaksi merkityn
alueen kautta. Katualueen lyhentaminen poistaisi
asemakaavalla osoitetun kulkuyhteyden kiinteis-
tolta 444-483-2-36 ja siten estaisi voimassaolevan
asemakaavan toteuttamista tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutoksen katualue ei tarkoita ajora-
dan leveytta vaan katualue on aluevaraus, johon
sisdltyy ajovayla ja johdot seka tilan kuivatukseen,
kaapelointiin, valaistukseen ja lumenauraukseen.
Katualueen tulee olla kaupungin tai kunnan omis-

Kuva rakennuskaavasta KL001 9.8.1968

tuksessa. Asemakaavan mukaisella katualueella
on kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja
ja kuivatusta seka korjata ja yllapitdaa kadun kun-
toa ja valaistusta. Asemakaavamuutoksessa ei esi-
tetd mihinkaan pysakointialuetta.

Pohjoisosassa on paattyvélle katualueelle esitet-
ty kaantymista varten mahdollistava tilavaraus
katusuunnittelua varten. Katualue paattyy kaan-
topaikan varaukseen. Asemakaavamuutoksen ul-
kopuolella oleva vanha metsapolku sdilyy, eika ka-
tualueen tilavaraus tule estaimaan polun kayttoa.

Asemakaavamuutoksen sijaintitietoa taydennetty
selostuksen alkuosiossa.

Kuva kaavatulkinnasta
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KARJALOHJAN ALUETOIMIKUNTA, SAAPU-
NUT 25.11.2019

Karjalohjan aluetoimikunnan lausunto Harjunrin-
ne-asemakaavaehdostuksesta

Harjunrinteen asemakaavaehdotuksessa on esi-
tetty tai jatetty esittamattd, Karjalohjan aluetoi-
mikunnan ndkemyksen mukaan, kaavoitukselle
merkittavia seikkoja;

« siind ei esiteta kaavaehdotuksen alueen
maanomistusta.

« siina ei ole likkennesuunnitelmaa.

« siind ei osoiteta miten yhteys Keskustielta sa-
toja vuosia kaytetylle Pukkilanharjun Harjupo-
lulle turvataan.

« siind osoitetaan katualue ja perustellaan sen
osoittamista koko tontin 84 osuudelle mah-
dollisella Pukkilanharjun tulevalla maankay-
tolla.

« maininta Karjalohjan keskustan sijainnista
osoittaa huolimattomuutta kaavaehdotuksen
laadinnassa.

Maanomistajatieto tulee olla asemakaavaa laadit-
taessa kaavoittajan tiedossa, siind on kyse maan-
omistajan oikeusturvasta, varsinkin katualueen
rajauksen muuttuessa voimassa olevaan asema-
kaavan nahden. Tata selvitystyotd ei voi jattaa
katualueen lunastusvaiheeseen. Katualue tulee
mitoittaa kaavaehdotuksessa, jossa osoitetaan ka-
dun ohjeellinen poikkileikkaus seka sen tilantarve
olevassa maastossa.

Pukkilanharjun polku on satoja vuosia Karjalohjal-
la kdytossa ollut yhteys kirkonkylasta koululle ja
takaisin. Tata yhteytta ei saa hankaloittaa enem-
pad, kuin jo rakennetut kiinteistot sita tekevat. Ka-
tualue asemakaavaehdotuksessa voidaan osoittaa

esimerkiksi "pihakaduksi”, jossa muun, kuin ajo-
neuvoliikenteen edut korostuvat. Harjurinne-ka-
tualueen jatko kiinteiston 84 koko osuudelle on
turha, silld enempi maankdytto, jossa tarvitaan
katuyhteytta Pukkilanharjulle ei ole Karjalohjan
aluetoimikunnan mielesta hyvaksyttavaa.

Katualueen laajentaminen Keskustien ja Harjurin-
teen risteysalueelle ei ole perusteltua, jollei sina
osoiteta, kirkon tilaisuuksien pysakdinnin kaytos-
sa olevaa aluetta, edelleen vastaavaan lyhytaikai-
seen pysakointikayttoon.

Karjalohjan keskusta ei ole Puujarven pohjoispuo-
lella, Pipolakodin rannassa kaksi kilometria pohjoi-
seen Harjunrinteesta.

Karjalohjan aluetoimikunta

VASTINE

Asemakaavan muutosalueen kiinteistjen maan-
omistajat ovat kaupungin tiedossa ja asema-
kaavamuutoksesta on tiedotettu maanomistajia
postitse sekd kuulutettu kaupungin virallisessa
kaupunginvaltuuston paattamassa paikallisissa
lehdissd, Lansi-Uusimaa ja Ykkos-Lohja. Asema-
kaavaselostuksessa on myds yhtena karttana osoi-
tettu Lohjan kaupungin maanomistus. Asemakaa-
vamuutoksen aineistoihin on ollut mahdollista
tutustua vireilletulosta lahtien Lohjan kaupungin
internet sivuilla. Sivuja on paivitetty valmistelu- ja
ehdotusvaiheen nahtaville tulopdivind sen hetki-
sella aineistolla. Tietosuoja-asetuksen nojalla ase-
makaava-asiakirjoissa on mahdollisimman vahan
henkilotietoja, etenkin kun asiakirjat ovat jatku-
vasti esilld tietoverkossa. Tietoja voi pyytda erik-
seen kaupungilta.

Asemakaavamuutoksen katualue ei tarkoita ajora-

dan leveyttad vaan katualue on aluevaraus, johon
sisaltyy ajovayla ja johdot seka tilan kuivatukseen,
kaapelointiin, valaistukseen ja lumenauraukseen.
Katualueen tulee olla kaupungin tai kunnan omis-
tuksessa. Asemakaavan mukaisella katualueella
on kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja
ja kuivatusta seka korjata ja yllapitaa kadun kun-
toa ja valaistusta.

Pohjoisosassa on esitetty kaantymista varten
mahdollistava tilavaraus katusuunnittelua varten.
Kadantopaikan varauksen, katualueen paatyttya
maastossa jatkuu edelleen olemassa oleva metsa-
polku, eikd katualueen paatymiselld estetd polun
virkistyskayttoa tulevaisuudessakaan.

Koska kyseessd oleva asemakaavamuutos on sup-
pea alue ei katusuunnitelmien laatiminen asema-
kaavamuutosta varten ole tarkoituksen mukaista.
Katualueeksi osoitettu alue on laadittu yhteistyds-
sd Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja kaupun-
kitekniikan kanssa riittdvan katualueen varmis-
tamiseksi katusuunnitelmaa varten. Katualueen
linjauksen muutoksella ei ole nykyiseen, jo raken-
tuneeseen ajorataan ndahden vaikutusta, raken-
tunut ajotie on kokonaisuudessaan katualueen
sisdlld. Kadun saneerauksen tarpeen ilmetessa
katusuunnitelmat hyvaksytetdan Lohjan kaupun-
gin palvelulautakunnassa tai sen hetkisen hallin-
tosaannon mukaisessa elimessa.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE
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6. EHDOTUSVAIHEESTA SAADUT MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

Voimassaolevissa asemakaavoissa katualue on
osoitettu kulkemaan niiden kiinteistorajojen mu-
kaisesti, jotka olivat voimassa ennen kuin kyseiset
asemakaavat tulivat voimaan. Poiketen kiinteiston
444-483-2-35 kohdalla siten, ettd katualue leikkaa
kolmion muotoisen palan katualueeksi. Kiinteis-
ton 444-483-2-35 omistaja on hakenut asemakaa-
vamuutosta katualueen poistamisesta ko. kiinteis-
tolta, jotta nykyinen kiinteisténmuodostus sailyisi
ennallaan. Voimassaolevassa asemakaavassa kiin-
teistd 444-483-5-47 on osoitettu puisto-alueeksi.
Asemakaavamuutoksessa pieni osa puisto-aluetta
muuttuu katualueeksi.

Katualue paattyy voimassaolevan asemakaavan
mukaan kiinteiston 444-483-2-36 reunaan, mika
on asemakaavassa merkitty loma-asunto kortte-
lialueeksi (Rh). Alue on korttelialuetta, jolle tulee
osoittaa kulkuyhteys asemakaavassa. Kiinteistolla
444-483-2-36 on olemassa kulkuoikeus asemakaa-
vamuutosalueen ulkopuolella Vanhan Kirkkotien
kautta voimassaolevan venevalkamaksi merkityn
alueen kautta. Katualueen lyhentaminen poistaisi
asemakaavalla osoitetun kulkuyhteyden kiinteis-
tolta 444-483-2-36 ja siten estdisi voimassaolevan
asemakaavan toteuttamista tulevaisuudessa.

Asemakaavamuutoksen sijaintitietoa tdydennetty
selostuksen alkuosiossa.

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

ELY-KESKUS, SAAPUNUT 22.11.2019

Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, K5
Harjunrinne, Lohja Lohjan kaupunki on pyytanyt
Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa K5 Har-
junrinteen asemakaavan valmisteluaineistosta
22.11.2019 mennessd. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on muuttaa katualueen linjausta kiin-
teistojaotuksen vuoksi.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavalla ei ole
vaikutusta olemassa olevaan tilanteeseen ja ra-
kennuskantaan. Kaavakartan perusteella raken-
nusalan sisdlla on rakennus, mutta sen tyypista,
rakennusajankohdasta, sdilyneisyydesta ja muu-
toksista - rakennus- ja kulttuurihistoriallisesta mer-
kityksesta - ei ole tietoa. Kaavaselostusta on syyta
taydentaa talta osin, jotta rakennuksen mahdol-
lisiin suojelutavoitteisiin voi ottaa kantaa. Muilta
osin asemakaava huomioi valtakunnallisesti mer-
kittavan Karjalohjan kirkonkylan kulttuuriympdris-
ton.

Harjun rinteen katu ja sen liittyma maantiella 104
tulee parantaa, koska asemakaavan mukaisen to-
teutuneen maankayton liikennetarve edellyttaa
kadun parantamista.

Kaavamaardystd on syytd tdydentdd maalampo-
kaivojen rakentamiskiellolla.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Reetta Suni ja rat-
kaissut ylitarkastaja Elina Kuusisto. Merkinta sah-
koisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

VASTINE:

Harjunrinne 4:ssa on vuoden 2014 aikana raken-
nettu uusi asuinrakennus ja Harjunrinne 10:ssd on
vuonna 2015 valmistunut asuinrakennus. Uusia
asuinrakennuksia varten on laadittu erilliset ase-
makaavamuutokset vuosina 2010 ja 2013.

Asemakaavamuutoksen katualueen ja maantien
104 liittymassa on varattu mahdollisen kadun pa-
rantamista varten riitavasti katualuetta.

Maaldmpokaivojen rakentamiskielto on lisdtty
asemakaavakartan yleisiin maarayksiin. “Maalam-
pojarjestelmien rakentaminen on kielletty.”



7. HYVAKSYMISVAIHE
HYVAKSYMISVAIHEEN KUVAUS

Asemakaavamuutoskarttaan on tarkennettu raja-
pyykkien seka kaavatulkinnan tarkistuksen myota
katualueen rajoja, jotka eivat vaikutuksiltaan ole
merkittavid. Maardyksiin on tdydennetty maa-
ldmpojdrjestelmien rakentamiskielto. Asemakaa-
vaselostusta on tarkistettu muistutuksien osalta.
Muilta osin asemakaavamuutos sdilytetty ehdo-
tusvaiheen mukaisena.

ALUEEN KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSET
Asemakaavamuutoksen muutospinta-alat:

Loma-asuntojen- ja erillispientalojen korttelialu-
etta muuttuu katualueeksi 16 m? katualuetta
muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi 108
m?. Puistoaluetta muuttuu katualueeksi 192 m? ja
maantiealuetta muuttuu katualueeksi 7 m? Eril-
lispientalojen kortelialueen tehokkuusluku muu-
tetaan e=0.10:std rakennusoikeuden kerrosalane-
liksi 220 k-m?.

Pohjavesialueen maardyksia tarkennettiin maa-
lampojdrjestelmien rakentamiskiellolla. Asiasta
kuultiin maanomistajaa MRA 328:n mukaisesti
eikd asemakaavamuutosta ole tarpeen asettaa uu-
delleen julkisesti nahtaville.

7. HYVAKSYMISVAIHE

Hyvaksymisvaiheen asemakaavamuutos kartta ja maaraykset.
Kuvat ei mittakaavassa.

rr~r———— - L |
Mittakaava 1:1000 Skala
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7. HYVAKSYMISVAIHE

LOHJA
K5 HARJUNRINNE, ASEMAKAAVAN MUUTOS

A K 1

muutos k
Lohjan kaupungin Karjalohjan osaa korttelia 84 seka virkistys- ja liikennealuetta.

Lohjan kaupungin 102.

pungi Karjalohja, osa korttelia 84, erilli

pi seka |

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Osa-alueen raja.

102 Kaupungin- tai | numero.
KARJ Kaupungin- tai | nimi.

84 Korttelin numero.
HARJUNRINNE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
220 Rak ik kerr lidmetreini.
| Roomalainen numero osoittaa ral k L tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
ok | Murtoluku r lai d osoittaa, kuink osan rak k
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.
a=12-2:3 Kattokaltevuus.
" Rakennusala.
L ]

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE

Katu.

Tarkea tai veden h It hj ial

Yleiset maaraykset

Hulevesimaaraykset

Y

Alue on vedenhankinnalle tarke&a pohjavesialutta.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia ja rakenteita, jotka aiheuttavat pohjaveden
likaantumista ja muuttumista. Jatevesia ei saa paastaa pohjavesiin. Oljysailiét on
sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan &ljyn suurin
maara.

Maalampéjarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéon (RKY).
Julkisivun paaasiallinen materiaali on peittovareilld maalattu lauta tai veistetty hirsi.
Rakennukset tulee tyyliltdan sovittaa maisemaan ja ymparistén rakennuskantaan.
Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytda maakuntamuseon lausunto.

Rakennuspaikan puustoa tulee hoitaa siten, ettd maiseman ominaispiirteet sailyvat.

Katualueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén ominaispiirteet.

Katualueen hulevesia ei saa johtaa jarveen.



7. HYVAKSYMISVAIHE

Lohja
Asemakaava muutos koskee:
Lohjan kaupungin Karjalohjan osaa korttelia 84 seka virkistys- ja liikennealuetta.

Asemakaava muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin 102. kaupunginosa Karjalohja, osa korttelia 84, erillispientalo
asuinalue seka katualue.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspéaallikké/Planlaggningschef Piirtaja/Ritare
KLi
Kalle Lindblom Leena Iso-Markku, DI, YKS/284
Suunnittelija Kaavoituspéaallikkd
Planerare Planl&ggningschef
Pohjakartta tayttaa kaytto- ja in 54a §:n

Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvéndnings- och bygglagen.

Koordinaattijérjestelmat:
Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24 - —
Korkeusjarjestelma: N2000 gt
Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgé for kvarteren.
Kasittelyvai i Paivays/Datumn
Lainvoimainen/Vunnit laga kraft
Kaupunginhallitus hyvaksynyt/Godkénd av stadstyrelsen __._.2020§ __
Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 13.02.2020 §
Ehdotus nahtavilla/Férslaget ar framlagt 6.11.—22.11.2019 MRA § 27
Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 24.10.2019 § 153
Valmisteluaineisto néhtéavilla/Beredningsmaterialet ar framlagt 29.8.2018-14.9.2018 MRA § 30y
Lohjan kaavoitus/Lojo planldggning 29.08.2018
Vaihe Pvm./Dat.
HYVAKSYMISVAIHE 13.02.2020

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD

Kaupunkikehitys Stadsutveckling K5

Kaavoitus Planlaggning

ASEMAKAAVAMUUTOS, K5 HARJUNRINNE 21
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Lohjan kaupunki Pinta-alat perustuvat kaavaan.
Kiinteisto- ja kartastopalvelut 19.12.2019

Niklas Wickholm 1:1000

KAAVATULKINTA
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8.LIITTEET

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Alamerkinnat
Asemakaavan seurantalomake

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto posvarakeel  pal L] 4 i [ha +7] o 4]
P lay Yhteensa 0,3917 100,0 220 0,06 0,0000 7
Kunta 444 Lohja Tayttamispvm 06.03.2020 IA yhteensa 0,2231 57,0 220 0,10 0,0101 7
Kaavan nimi K5 Harjunrinne, Karjalohja 2?/hteensé 0,2231 100.0 220 0,10 8,0101 z
Hyviksymispvm 02.03.2020  Ehdotuspvm 24.10.2019 Y yhteensa
Hyvaksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 29.08.2018 =
Hyvaksymispykala 62 Kunnan kaavatunnus 44402032020 Ey::::::
Generoitu kaavatunnus 444H020320A62 T yhteensé
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3917 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] v ‘;hteensé 00192
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3917 a _0: 0192
R yhteensa -0,0009
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] RA -0,0009
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset L yhteensa 0,1686 43,0 0 0,0100
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset Kadut 0,1686 100,0 0 0,0107
LT -0,0007
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k- E yhteensa
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-] S yhteensa
Yhteensa 0,3917 100,0 220 0,06 0,0000 7 M yhteensa
/A yhteensa 0,2231 57,0 220 0,10 0,0101 7 |W yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
[T yhteenséa
\V yhteensa -0,0192
R yhteensa -0,0009
L yhteensa 0,1686 43,0 0 0,0100
E yhteensa
IS yhteensi
IM yhteensi
W yhteensa
Maa:;la;talset P"[‘I::']ala Pm[iZiala Kerr?“szalla k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteenséa |
e Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muuto
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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ASEMAKAAVA ALUEIDEN MUUTOSKOHDAT JA PINTA-ALAT

Asemakaavan muutospinta-alat
Mittakaava 1:1000, pvm 7.1.2020

Mittakaava

LOHJAN KAUPUNKI
Kaupunkikehitys
Kaavoitus

LOJO STAD

Stadsutveckling
Planlaggning
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