LOHJA
L72 Hiidenlinna, asemakaavan muutos

Vastineet mielipiteisiin ja lausuntoihin
16.6.2020

L72 Hiidenlinna asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 27.2.- 29.3.2019.
Lausuntoja ja mielipiteita jatettiin seuraavasti:

Viranomaislausunnon antoivat:

1. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 12.3.2019

2. Kaupungin Kiinteisto- ja kartastopalvelut: Kiinteistomuodostus, Kartastopalvelut, Tonttipal-
velut, Geodeetti 13.3.2019
Museovirasto 18.3.2019
Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (myéhemmin ELY) 24.3.2019
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 24.4.2019
Lohjan Ymparistoterveyspalvelut 26.4.2019

oukWw

Yhteis6jen lausunnon antoivat:
7. Caruna 20.3.2019
8. Fingrid Oyj 27.3.2019
9. Lohjan Seudun ymparistoyhdistys ry 23.4.2019

Mielipiteen jattivat:
10. As Oy Karhunmaki 28.3.2019
11. Mielipide A 29.3.2019

Lausuntoja jatettiin yhteensa 9 kpl. Kaavasta jatettiin yhteensa 2 mielipidettda. Uudenmaan liitto il-
moitti, ettei anna lausuntoa (17.4.2019).

Vastineet on esitetty sisennettyind ja kursivoituna.

Lisaksi on kadyty keskustelu kaava-alueen luoteiskulman kiinteistén omistajan kanssa (26.3.2019) tie-
alueen vaatiman (kts. kohta 4) alueleikkaukseen ja maanvaihtoon liittyen. Lisdksi on suoritettu
maastokatselmus mielipiteen (kts. kohta 11) pohjalta.

1. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 12.3.2019

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, ettd on antanut palautetta kaava-
hankkeesta sen vireilletulovaiheessa (20.11.2017). Maakuntamuseo ei ndahnyt estetta sille, etta
alue muutetaan pientaloalueeksi, mutta edellytti, etta oleva rakennuskanta ja sen rakentumisen
historia esitellddan ja mahdolliset suojeluarvot osoitetaan kaavassa, ja ettd alueen vanhimpien



1960-luvun teollisuusrakennusten kohdalla arvioidaan my6s mahdollisuudet niiden asuinkayt-
t66n muuttamiseksi.

Maakuntamuseo lausuu, ettd oleva rakennuskanta on nyt esitelty kaava-aineistossa ja maakun-
tamuseo katsoo, etta selvitys on tarkoitukseen riittava. Kaavaluonnoksessa suojelumerkinnalla
on osoitettu alueen vanhin vuonna 1945 rakennettu asuinrakennus. Merkinta on lausunnon mu-
kaan kohdennettu oikein. Maakuntamuseo pitaa valmisteluvaihtoehdon 3 mukaista kaavaratkai-
sua merkintdineen ja maardyksineen hyvana ja kannatettavana. Maakuntamuseo esittaa lausun-
nossaan, ettd AO-3-korttelialuemerkintdaan voisi lisata maininnan, etta piha-alueen yleisilme tu-
lee sdilyttaa avoimena jarvelle pdin. Maakuntamuseolla ei ole tdssa vaiheessa muuta kommen-
toitavaa.

Vastine: AO-3 — korttelialueelle lisdtéédn osa-aluerajaus ja merkintd “ma-1” jossa
mddrdtddn: “Osa-alue jossa pihan yleisilme tulee sdilyttéid avoimena jdrvelle pdin”.

. Kaupungin Kiinteisto- ja kartastopalvelut (Kiinteistomuodostus, Kartastopalvelut, Tonttipalve-
lut, Geodeetti) 13.3.2019

Kiinteistd- ja kartastopalvelut esittdvat lausunnossaan, ettd yhteisen vesialueen osalta tulee
tehda kaupat.

Vastine: Voimassa olevaan asemakaavaan siséltyvi yhteisen alueen 444-405-876-1
pieni pohjoisosa on kaavassa KLT korttelialuetta. KTJ:n mukaan yhteinen alue 444-405-
876-1 on vesialuetta. Voimassa olevassa asemakaavassa KLT korttelialueeksi osoitettu
yhteisen alueen 444-405-876-1 osa on asemakaavamuutoksessa L72 esitetty osaksi
korttelialuetta AO-3. Tilat 444-405-1-74 ja 444-405-1-389 omistavat alueesta 38,6 %
ja yhdessd tilan 444-405-1-388 kanssa omistusosuus on yhteensd 51 %. Alueen omis-
tusjdrjestelyt voidaan AO-3 korttelialueen osalta tehdd asemakaan tonttijaon yhtey-
dessd.

Yhteisen alueen 444-405-876-1 eteldinen osa on laadittavassa kaavassa vesialuetta ja
on voimassa olevassa asemakaavassa myds vesialuetta. Témdn alueen osalta kaavan
L72 eteenpdin vieminen ei edellytd omitusjéirjestelyjd. Tosin koko yhteisen alueen
hankkiminen Norecom Oy:n omistukseen yksinkertaistaisi ja selkeyttdisi L72 asema-
kaavan toteuttamista. Tilojen vesialueet on nyt sisdllytetty kaavaehdotukseen.

Lausunnon mukaan rantaviiva voisi olla suoraviivaisempi, koska on samat omistajat.

Vastine: Rantaviivoja on pelkistetty.
Lausunnon mukaan LPA-alueiden ja myds venevalkaman kohdalla maininnat tonteista ei hyva
esitystapa (ei ole vield tontteja), jos ohjeelliset numerot niin sitten kaikki numeroidaan tai jate-

taan kokonaan pois).

Vastine: LPA-alueille osoitetaan ohjeelliset tonttinumerot.



Lausunnossa esitetdan, etta kaava-alue muuttuu 7.3.2019.

Vastine: Karstuntien tiealueen rajaustoimitus on valmistunut (saanut lainvoiman) ja
tilanne on pdivitetty ehdotusvaiheen kaavakarttaan.

LPA-korttelinosille oma ohjeellinen tontin numeronsa tai sitten pois kokonaan myds A-kortte-
liosilta
Vastine: LPA-alueille osoitetaan ohjeelliset tonttinumerot.

Teksti 'vw' venevalkama LPA-2:n merkinndssa?
Vastine: Poistetaan lyhenne “vv” LPA-2 -kaavamerkinndn mddiréystekstistd.

Vaatii ehdotusvaiheessa maankayttésopimuksen, jolle on varattava tarpeeksi aikaa asemakaa-
vanmuutoksen aikataulussa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
Kaupunki ei mitenkaan hoida LPA-alueiden eika vesialueen omistuksia.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Museovirasto 18.3.2019

Museovirasto esittda lausuntonaan, ettd koska kaava-alueella ei sijaitse kiinteita muinaisjadannok-
sid tai muuta arkeologista kulttuuriperintdd, ei Museovirastolla ole huomautettavaa kaava-ai-
neistosta.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Uudenmaan Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (myohemmin ELY) 24.3.2019

ELY esittaa lausunnossaan, ettd asemakaavaluonnos noudattelee oikeusvaikutteista Lohjan taa-
jamaosayleiskaavaa, jossa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi (A2).

ELY esittaa lausunnossaan liikenteen osalta seuraavaa: Asemakaava rajoittuu maantien 1070 lii-
kennealueeseen asemakaavamerkinnalla L YT. Maantie 1070 on sellainen paikallista liikennetta
valittava yhdystie, jolle ei voida maankaytto- ja rakennuslain 83.4§:n mukaan osoittaa asemakaa-
voissa maantien aluetta (LT). Nyt suunniteltavan asemakaavan pohjoisreunaan on taman vuoksi
lisattava katualueen liittymakieltoa osoittava asemakaavamerkinta 159. Alueen maankdyton no-
pean kehittymisen vuoksi tulee maantielle 1070 osoittaa katualue sisdltyen jo nyt suunnitelta-
vaan asemakaavaan. Liittymadkieltomerkinta on osoitettava myds Hontinrinne-kadun reunaan 30
metrin matkalle maantien 170 ajoradan reunasta. Alueelta on toteutettava turvallinen ja sujuva
jalankulku- ja polkupyoratieyhteys Karstuntielle ajoneuvoliittymien lisaksi.

Vastine: Karstuntie palvelee pddasiassa muuta, kuin paikallista liikennetté (Vdyldviras-
ton lilkkennemddrdkartat 2019). MRL:n mukaan maanteiden liikennealueita voidaan



osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten sekd niitd yhdistdvid ja niiden jatkeena ole-
via teitd varten, jotka palvelevat pddasiallisesti muuta kuin paikallista liikennettdi.

ELY-keskuksen esille ottamat seikat huomioidaan Karstuntielle tulevaisuudessa laadit-
tavissa asemakaavoissa ja -muutoksissa, jolloin on mahdollista tarkastella Karstuntietd
(tie 1070) laajempana kokonaisuutena kuin nyt laadittavassa asemakaavassa.

Kun Karstuntie sdilyy maantiené voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, ei tiealu-
een reunaan voi esittdd liittymdkieltomerkintdd. Hontinrinne -katualueen ja Karstun-
tien ajoradan vdlinen osuus on voimassa olevassa asemakaavassa maantiealuetta.
Hontinrinnekadun katualueen itdsivulle rajoittuvan AO-2 alueen pohjois-koillisnurkkaa
on jo asemakaavaluonnoksessa hieman muokattu (lyhennetty). Tdll6in ajo Hontinrin-
nekadun pddstd LPA alueelle tapahtuu siten, ettd etdisyys Karstuntien ldhimmdn ajo-
kaistan eteldreunasta on noin 30 metrid.

Kaavamuutosalueen pohjois-luoteisosan LPA-1 alueen pohjois- ja ldnsi-luoteisosaan
esitetddn kaavassa rakennettavaksi aita. Aita estdd varmuudella siitd kohtaa liittymi-
set Karstuntielle ja rajaa myés visuaalisesti asuinaluetta tiealueesta. Kaava-alueen
pohjoissivulla kulkee rakennettu pyordtie. Pyérdtielle on hyvit yhteydet koko kaava-
alueelta.

Karstuntien muuttaminen katualueeksi ei ole tarkoituksenmukaista, kts. em. peruste-
lut. Kaavaan lisdtddn mddrdys aidasta kaavaluonnoksen LPA-1 alueen pohjois- ja koil-
lissivulle. Aita rakennetaan Karstuntien eteldreunassa koko kaava-alueen matkalla. Li-
sdksi lisdtddn yleismddrdys ettd: “Alueelta on toteutettava turvallinen ja sujuva jalan-
kulku- ja polkupyérdtieyhteys Karstuntielle ajoneuvoliittymien lisédksi.”

Kiinteistén 444-405-1-75 omistajan kanssa on kdyty alueen pohjoiskulmaa koskeva
neuvottelu ELY:n lausunnon mukaisesta alueleikkauksesta (26.3.2019):

Kiinteiston 444-405-1-75 omistajan kanssa on maastossa tarkasteltu kaavaluonnok-
sessa kiinteistén pohjois-koilliskulmaan esitettyd leikkausta. ELY-keskus edellyttdd lau-
sunnossaan, ettd Karstuntien ajoradan reunasta Hontinrinne-kadun suuntaan ei saa
jérjestdd liittymdd kaava-alueelle 30 metrin matkalla.

Kiinteistén 444-405-1-75 omistajan kanssa on kaavan laatijan aloitteesta pidetty kaa-
valuonnoksen valmisteluvaiheessa tyépalaveri (26.3.2019), jossa kdytiin Iépi mahdolli-
suuksia, miten ELY-keskuksen vaatimus voitaisiin ottaa huomioon. Liittymdn sijoittami-
nen ELY-keskuksen vaatimalla tavalla edellyttdd pientd leikkausta kiinteistén 444-405-
1-75 pohjoiskulman kdrkeen. Téllainen ratkaisu on esitetty kaavaluonnoksessa.

Ehdotuksen valmistelun yhteydessd tutkitaan, mikéd on pienin mahdollinen pohjoiskul-
man leikkaus, jolla ELY-keskuksen vaatimus voidaan toteuttaa. Pohjoiskulman leik-
kausta vastaava pinta-ala on lisditty kiinteiston 444-405-1-75 eteldrajalle (otettu Nore-
com OY:n maa-alueesta), jotta kiinteiston 444-405-1-75 pinta-ala (ja rakennusoikeus)
ei pienene.



ELY esittdaa lausunnossaan, etta selvitysten pohjalta kaavaselostuksessa on esitetty kartalla rajaus
merkittavimmista puhdistusta vaativista pima-alueista ja tdhan rajauksen tulisi ottaa mukaan
ndytepisteen 4 alue, koska ko. pisteesta otetussa maanaytteessa todettiin korkea 6ljyhiilivetyjen
keskitisleiden pitoisuus (2 300 mg/kg).

Vastine: Yleismdidirdyksiin on liséitty kohta: “Alueilla, joilla on harjoitettu teollista toi-

mintaa tai muuta maaperdd mahdollisesti pilaavaa toimintaa, maaperdn pilaantunei-
suus on selvitettdvd ja suoritettava tarpeelliset kunnostustoimenpiteet ennen alueella
tehtdvid rakennustoimenpiteitd tai maaperdn kaivutoimenpiteitd. Rakentamisaikana
alueella muodostuvat hulevedet tulee rakentamiskohteesta kerdtd ja johtaa kaupungin
viemdriverkostoon”.

ELY esittda lausunnossaan, ettd vuoden 2005 (PIMA) selvityksen teon aikana ja sen jalkeen ol-
leesta maaperdaa mahdollisesti pilaavasta toiminnasta ei ole tietoa, joten ndma toiminnot tulisi
selvittda ja tarvittaessa tehda maaperatutkimuksia mahdollisen pilaantumisen selvittamiseksi.
ELY lausuu, ettd mikali alueelta on voinut paatya haitta-aineita vesistéon, on sedimentin haitta-
ainepitoisuus syyta tutkia.

ELY esittda lausunnossaan, ettad pilaantuneita alueita koskevaa yleismaaraysta tulisi tarkentaa
koskemaan myds nadytepisteen 4 aluetta tai vaihtoehtoisesti muuttaa maarays yleisempaan muo-
toon: "Alueille, joilla on harjoitettu teollista toimintaa tai muuta maaperdé mahdollisesti pilaa-
vaa toimintaa, ---”.

Vastine: Asia otetaan varsinaisen kunnostussuunnitelman ja ympdristéluvituksen yh-
teydessd huomioon. Muutetaan ko. yleismddrdys ELY:n esittdmddn muotoon lisdd-
mdlld mdédréyksen alkuun: “Alueille, joilla on harjoitettu teollista toimintaa tai muuta
maaperdd mahdollisesti pilaavaa toimintaa, ---”. Eli kdyténnéssé myds ndytepisteen 4
alue (kts. 2005 PIMA-selvitys) on otettu (liitekartalla) mukaan puhdistamista vaativiin
alueisiin.

ELY:n lausunnon mukaan, kaavaan on hyva lisata yleismaardys, etta piha- ja oleskelualueilla seka
parvekkeilla on saavutettava Vnp 993/1992 mukaiset ohjearvot.

Vastine: Lisétéddn yleismddrdyksiin: “Rakennuslupaa hakiessa tulee esittdd selvitys
valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa.

Meluesteend toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on varmistettava en-
nen asuntojen kdyttéoénottoa tai ohjearvojen tdyttyminen on varmistettava muulla
tavoin. Julkisivuilla, joilla yémelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee lasittaa.

AP-1-alueen rakennukset tulee toteuttaa siten, ettd korttelialueen pohjois- ja itd-
osaan osoitetut rakennukset toteutetaan ensimmdisend samanaikaisesti LPA-2-alu-
een autokatoksen kanssa.”



ELY esittdd lausunnossaan, ettda alueen rakennuskannasta saa asemakaavaselostuksen perus-
teella riittavan kuvan. Lausunnon mukaan: Tdmdn lisdksi on laadittu erillinen rakennushistorialli-
nen tarkastelu (Studio MAYKO 19.1.2019). Asemakaavan muutos perustuu rakennussuojelun
osalta riittédvddn selvitykseen ja huomioi rakennussuojelun tavoitteet.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

ELY: lausunnon mukaan hulevesia ja tulvariskia koskevat maaraykset ovat kaavassa asianmukai-
set.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 24.4.2019

Pelastuslaitos esittda lausunnossaan asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle ra-
kentamisen asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle.

Vastineet: Ko. vaatimukset tarkentuvat rakennuslupavaiheessa laadittavissa kortteli-
ja aluesuunnitelmissa.

Pelastuslaitos esittda lausunnossaan, etta paattyville ajovaylille tulee mahdollisuuksien mukaan
osoittaa raskaalle ajoneuvolle soveltuva kaantdpaikka.

Vastineet: Asia tutkitaan ja laaditaan havainnekuva/kaaviokuva pelastusteistd ja rei-
teistd. Tarkastelu liséitéiéin kaava-asiakirjoihin. LPA-2-alueella on riittédvdsti tilaa kédn-
tépaikan sijoittamiseen.

Mikali alueella ei ole vesiasemaa vahintdadan 800 metrin padssa kaavamuutoksen alaisesta alu-
eesta, tulee sellainen jarjestad taman alueen yhteyteen riittdvan sammutusveden saannin tur-
vaamiseksi.

Vastineet: Vesiasema I6ytyy Karstuntieltd pumppaamon ldhelta.
. Lohjan Ymparistoterveyspalvelut 26.4.2019

Ympadristoterveyspalvelun lausunnon mukaan kaavamaarayksiin on syyta lisata, ettda ennen ra-
kennusten kayttoonottoa, tulee alueella varmistaa melutasot mittauksin, koska selvityksen pe-
rusteella keskidanitasojen rajat ylittyvat kaava-alueella laajalti.

Vastineet: Lisdtddn mddrdys: "Ennen rakennusten kdyttéénottoa, tulee alueella var-
mistaa melutasot mittauksin.”

Lausunnon mukaan tulee lisdksi antaa maarays rakentamisen ajoittamisesta niin, etta kortteli AP-
1 tulee rakentaa ennen muiden asuinkortteleiden rakentamista. Vaihtoehto 2 ja 3 on melun kan-
nalta parhaat vaihtoehdot, melun levidmisen estamiseksi vaihtoehdossa 2 esitetyt talousraken-
nukset mahdollisesti estavat myos melun leviamista.

Vastine: Lisétddn AP-1-alueen kaavamddrdyksiin: “Rakennusalan pohjois- ja itédsivulla
rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni siten, ettd rakennukset muo-



dostavat yhtendisen tiiviin rakenteen, joka estdd liikennemelun kulkeutumisen raken-
nusten eteld- ja Iédnsipuolisille piha-alueille. Rakennusalan pohjois- ja itésivulla raken-
nusten tulee olla kaksikerroksisia. Rakennusten pohjois- ja itdsivulle ei saa rakentaa
lasittamattomia parvekkeita.”

Lisétédn yleismddrdyksiin: “Rakennuslupaa hakiessa tulee esittdd selvitys valtioneu-
voston pddtéksen 993/1992 mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa.

Meluesteend toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on varmistettava en-
nen asuntojen kdyttéonottoa tai ohjearvojen tdyttyminen on varmistettava muulla ta-
voin. Julkisivuilla, joilla yémelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee lasittaa.

AP-1-alueen rakennukset tulee toteuttaa siten, ettd korttelialueen pohjois- ja itdosaan
osoitetut rakennukset toteutetaan ensimmdisend samanaikaisesti LPA-2-alueen auto-
katoksen kanssa.”

Lausunnossa esitetddn, ettd kaavamaarayksiin tulee lisdta vaatimus siitd, etta nykyisten teolli-
suusrakennusten purkamisen jalkeen tulee selvittdd maaperan pilaantuneisuus ennen alueen
muuttamista asuinkayttoon (tama koskee ainakin kaavaluonnoksen korttelia AP-1 ja osittain
korttelia AP-2 ja my0s jo olemassa olevaa asuinkorttelia AO-3).

Vastine: Tdmd vaatimus on jo huomioitu kaavaratkaisussa ja kaavamddrdyksissa.

. Caruna 20.3.2019

Caruna toteaa lausunnossaan, ettd mahdolliset tarvittavat muuntama- ja johtosiirrot tehdain
Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Lausunnon mukaan johtojen siirto
edellyttda, ettd niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Caruna pyytaa saada antaa lausunto myos kaa-
vaehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Fingrid Oyj 27.3.2019

Fingrrid esittda lausuntonaan, etta Hiidenlinnan kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajoh-
toja eika muita toimintoja, joten yhtiolla ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltdéon.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

. Lohjan Seudun Ympdristéyhdistys ry 23.4.2019

Ymparistoyhdistys esittda lausunnossaan, etta alueesta on tehty useita selvityksia, joista suurin
osa on riittavida, mutta lausunnon mukaan rakennushistoriallinen selvitys kuitenkin on varsin
puutteellinen, koska alueen suurimmat ja hallitsevimmat rakennukset on jatetty tarkastelematta.
Lausunnon mukaan, tasta syysta on mahdoton arvioida vanhimpien teollisuus- ja varastoraken-
nusten kayttoa esimerkiksi nykyisin varsin kysyttyyn loft-asumiseen. Lausunnon mukaan tasta
asiasta maakuntamuseokin on todennut lausunnossaan.

Lausunnon mukaan rakennushistoriallisessa selvityksessd todetaan, ettd suunnittelun l1ahtékoh-
dissa rakennukset on tutkittu kattavasti. Kuitenkaan lausunnon mukaan tekstissa ei ole muuta,



kuin seuraava: Muut neljd alueen rakennusta ovat teollisuus- ja autohalli seké varasto- ja huolto-
rakennuksia. Ndiden pinta-ala on yhteensd noin 3500 m2. Ndmd rakennukset tullaan purkamaan.

Lausunnossa esitetdan, ettd edelld mainitut seikat osoittavat sen, ettd rakennuksia ei ole lausun-
non mukaan aiottukaan tutkia ja siksi kyseisten teollisuus- ja varastorakennusten rakennushisto-
riallinen selvitys on tehtava ennen asemakaavatyon jatkamista. Lausunnossa esitetaan, etta li-
saksi saastuneet maat on tutkittava huolellisesti, koska aikomuksena on muuttaa teollisuus- ja
varastoalue asuinalueeksi.

Vastine: Koko rakennuskanta on tutkittu, kuvattu ja tarkasteltu perusteellisesti
osana kaavatyétd, miké on tuotu selkedisti ilmi mm. ko. selvityksen heti ensimmdii-
sessd kappaleessa. Varsinaiset rakennetun ympdristén asiantuntijaviranomaiset
ovatkin lausunnoissaan tuoneet esille, ettd tehdyt tarkastelut ovat riittédvdt ja tar-
kastelut/kaavaratkaisu huomioi rakennussuojelun tavoitteet:

Mm. ELY-keskus on todennut aineistot riittdviksi (kts. kohta 4): "ELY esit-
tdd lausunnossaan, ettd alueen rakennuskannasta saa asemakaava-
selostuksen perusteella riittévén kuvan. Lausunnon mukaan: Tédmdn li-
sdksi on laadittu erillinen rakennushistoriallinen tarkastelu (Studio
MAYKO 19.1.2019). Asemakaavan muutos perustuu rakennussuojelun
osalta riittdvddn selvitykseen ja huomioi rakennussuojelun tavoitteet”.

Liséksi Maakuntamuseo on lausunut (kts. kohta 1), ettd: Oleva raken-
nuskanta on nyt esitelty kaava-aineistossa ja maakuntamuseo katsoo,
ettd selvitys on tarkoitukseen riittdvd. Kaavaluonnoksessa suojelumer-
kinndlld on osoitettu alueen vanhin vuonna 1945 rakennettu asuinra-
kennus. Merkintd on lausunnon mukaan kohdennettu oikein.

Ympdiristéyhdistys esittdd, ettd saastuneet maat on tutkittava. Ndiltd osin viitataan
laadittuihin selvityksiin ja edellisissé vastineissa tehtyihin tarkasteluihin. Ei tarvetta
liséselvityksiin tai muutoksiin.

10. As Oy Karhunmaki 28.3.2019

As Oy Karhunmaki esittaa mielipiteessaan, ettda As Oy Karhunmaen osakkailla on rannankaytto-
oikeus Hiidenlinnan rantaan johtavaa polkua pitkin ja kysyy: tuleehan tdma huomioitua asema-
kaavan muutoksen valmistelussa. Lausunnossa myds toivotaan uuden rakennuskannan olevan
matalaa.

Vastine: Rannankdyttéoikeutta on tutkittu kaupungin toimitusinsinéérin kanssa ja

asiasta selvisi seuraavaa:

”Kyseessd oleva, ns. tiemaa on ollut yhteistd tietd. Jaon tdydennyksessd v. 1966-67
on vanhoja kulkuoikeusalueita liitetty alkuperdisiin kiinteistéihin. Tuolloin alkuosa sil-
loiselta Sammatin maantielté katsottuna on jo liitetty kiinteistdihin Hontinrinne 1:73
ja Laurila 1:74-- [asiasta I6ytyy toimituskartta].



Laurilan rajalta rantaan johtava tie on ollut yhteistd aina lakkaamislakiin asti, jolloin
vanhat yhteiset tiet ovat lakanneet (v. 1976). Tdssd tapauksessa tiemaan tilukset kuu-
luvat kokonaan tilaan Helmilé 444-405-1-75, koska Hiidenlinna 1:8 ei ole ollut mu-
kana, kun tiemaa on perustettu yhteiseksi. Yhteinen vesialue on edelleen olemassa.”

Yhteenvetona: Kulkuoikeutta ei ole ollut vuosiin olemassa, vaan alue kuuluu kiinteis-
téon Helmild 444-405-1-75. Yhteinen vesialue sen sijaan on edelleen olemassa. Yhtei-
nen vesialue on kapea kaistale (n. 5 m), jonka erillinen kdytté on kdytdnnéssd mah-
dotonta. As Oy Karhunmdiki on osakas yhteisessé vesialueessa.

Nykyinen rakentaminen alueella on pddosin 2-kerroksista. Mydés uusi rakentaminen
tulee olemaan korkeintaan 2-kerrosista.

11. Mielipide A (my6hemmin tassa ”A”) 29.3.2019

A toteaa mielipiteessadan, etta alueen kehittymista asuinalueeksi onkin jo odotettu pitkaan ja alu-
een kaavoituksen aloittaminen on erittdin tervetullut toimenpide alueen omistajan taholta. A:n
mukaan: kuten taajamaosayleiskaavassakin on maaritelty, alueen toivotaan kehittyvan tiiviina
kaupunkimaisena alueena ja hdanen nahdakseen kaikki esitetyt rakentamisvaihtoehdot toteutta-
vat tata kaupungin kaavoituksen tavoitetta.

A esittaa mielipiteenaan, etta tonttiin 4 kuuluva vesialue ei ole kaava-alueella, mutta oman vesi-
alueensa lisaksi tontilla 4 olisi myods kayttdoikeus yhteiseen venevalkama-alueeseen tontin 7 ve-
sialueella, mika tuntuu A:n mielipiteen mukaan hieman "merkilliselta”.
Vastine: Kaavaehdotuksessa kaava-alueen tilojen vesialueet on otettu mukaan kaa-
vamuutokseen merkinndlld W. Kaavaehdotuksessa tilan 444-405-1-17 vesialue on esi-
tetty W-1 alueena, johon saadaan sijoittaa yksi laituri pienveneitd varten ja rantalai-
turi oleskelua varten. Vesialue W-1 ja laiturit on tarkoitettu AP-1 ja AP-2 korttelialu-
eiden yhteistd kdyttdd varten. Kaavaehdotuksessa tontilla nro 4 ei ole kdyttéoikeutta.

A esittdd mielipiteenaan, etta venevalkama-alueen laajuutta, sijaintia, tarvetta ja kayttotarkoi-
tusta tulisi pohtia ja huomioida vedenpinnan vaihtelut ja karikot. Mielipiteen mukaan tulee kat-
soa ratkaisua Hiidenlinnan molempien vesialueiden kannalta ja venevalkamaratkaisulla on mieli-
piteen mukaan myos vaikutusta naapurin valkama-/laiturisijoitteluun, jota on suunniteltu kesalla
2018.

Vastine: Mielipiteen jdttdjdn (A) pyynndstd on jéirjestetty katselmus ko. maanomista-
jan kiinteistélld, jossa voitiin tarkemmin arvioida mm. venevalkaman/laiturien sijoit-
tamista, niiden kokoa sekd kaava-alueelta syntyvié ndkymid naapureiden suuntaan
ja pdinvastoin. Katselmuksessa huomioidaan vaikutukset tasapuolisesti kaava-alueen
kiinteistojen ja alueen naapurien vdlilld. Katselmus jdrjestettiin 4.10.2019.

Maastokatselmuksen yhteenveto:

A:n kiinteistéllé suoritettiin maastokatselmus 4.10.2019. Lésnd olivat A sekd toinen
ko. kiinteistén omistaja, Seppo Lamppu (vastaava kaavakonsultti, DI, Seppo Lamppu
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tmi), Emmi-Sofia Lamppu (maisema-arkkitehti, Studio MAYKO) sekd Lohjan kaupun-
gilta Iris Jégel-Balcan (vastaava kaavasuunnittelija).

Katselmuksessa tarkasteltiin nékymié naapurikiinteistélté kohti kaava-aluetta ja tu-
tustuttiin kaavamuutosalueelle suunniteltuun laiturihankkeeseen maastossa.

Katselmuksen lopuksi todettiin, ettd L72 kaava-alueelle osoitettu laiturirakenne osoi-
tetaan hieman liinnemmdksi, eli kauemmas itdisestd kiinteistérajasta. Laituri osoite-
taan pituudeltaan sellaisena, ettd molempien tahojen (kaava-alueen ja itdpuolisen
naapurin) laiturit yltéisivdt yhtd etddlle jdrven suuntaan ja molemmat suunnattaisiin
jérvelle tilojen viilirajan suuntaisena. Ndin ollen kummankaan tahon laiturihanke ei
tulisi merkittévdsti hdiritsemddn toistensa tai muiden tahojen ndkymid ja tasapuoli-
nen kohtelu toteutuu naapureiden kesken.

Todettiin, ettd vesialue on osin matala ja kivikkoinen sekd kaavan vesialueen itd-
osassa sekd A:n kiinteiston edustalle. Kaava-alueen laiturille vesiteitse saapuminen
onnistunee paremmin ldnnempdd, jossa on syvempdd, joten uusi laiturin paikka on
osoitettu kaavaehdotuksessa Iinnemmdksi.

Liséiksi todetaan, ettd luonnollisesti molempien osapuolten laiturit tulee rakentaa
oman vesialueen puolelle. Liséksi todetaan, etté L72 kaava-alueen W-1 alue ja laiturit
on osoitettu vain korttelialueiden AP-1 ja AP-2 yhteistd kéyttdd varten.

Lopuksi todetaan, ettd kaava-alueen itérajalle osoitettava autokatos mddirdtédn kaa-
vassa itdsivultaan umpinaiseksi, jottei naapurin puolelle aiheudu mahdollista valo-
haittaa autojen ajovaloista. Naapurikiinteistén puolelle on naapurin toimesta aikoi-
naan rakennettu korkeahko aita.

Klackenin maa-alue on mielipiteen mukaan n. 1,5-2 metrid alempana kuin kaava-alue, johon on
suunnitteilla kaksikerroksisia asuntoja. Alueiden valissa ei kaavakartan mukaan olisi aivan vastaa-
vaa vihersuoja-aluetta, kuin mita on lansipuolen rajalla. A esittaa toivomuksenaan, etta jos kaava-
alueen itdaosaan suunnitellaan pysakoéintialuetta, sen tulisi olla katettu, seindllinen rakennus.
Tama muodostaa niin melu-, kuin nakemadesteen kiinteistéjemme valiin.
Vastine: Kaavaehdotuksessa LPA-2-alueen itéirajalle esitetddn rakennettavaksi yhte-
ndinen autokatos, jonka itépuoleinen seindrakenne on umpinainen. Katto suunnitel-
laan loivasti viettdvdksi itddn pdin. Rakennus suunnitellaan noin 1 metrin pééhdn itd-
puolisen naapurin rajasta. Autokatos on naapurin toiveen mukainen. Autokatoksen
eteldpddn ja rannan viliin on esitetty nédkdésuojaksi lyhyt aitaosuus.

Kaava-alueen ulkopuolella olevat alueet nakyvat vain korkeuskdyrien muodossa. Kaupungin ase-
makaavan pohjakartassa on ilmeisesti vanha tieto Klacken kiinteiston muodosta seka rantaviivo-
jen muodoista.

Vastine: Pohjakartta on pdivitetty 3.10.2019. Pohjakartan ylldpidosta vastaa Lohjan
kaupungin kiinteisto- ja kartastopalvelut.

Vanha yhteiskayttoalue tonttien 3 ja 4 valilla.
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Vastine: Tonttien 3 ja 4 vilissé ei ole endid vuosiin ollut muuta yhteistd aluetta kuin
pieni pala rannassa. Sekin on kiinteistérekisterin mukaan vesialuetta. Kts. tarkemmin
kohta 10 vastine.



