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L65 Lempolan kauppapuisto, 24. kaupunginosa Ventela, korttelin
96 ja liikennealueiden asemakaavan muutos

354/10.02.03/2017

290/10.02.03/2016

KASULK 22.09.2016 § 104
NCC Property Development Oy hakee asemakaavan muutosta 24. kau-
punginosan Ventela korttelin 96 tonteille 1,2,3 ja 5. Alueella sijaitsee
Lempolan Kauppapuisto. Hakija esittdd asemakaavamuutoksen perustelui-
na seuraavaa: "Lohjan taajamaosayleiskaava on saanut lainvoiman
2.3.2016. Taajamaosayleiskaava mahdollistaa Lempolan Kauppapuiston
alueelle KM-merkinnan eli talle kaupallisten palvelujen alueelle voidaan si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikko. Kiinteistdé Oy Lohjanharjun Kauppa-
puisto 1, Kiinteistd Oy Lohjanharjun Kauppapuisto 2, Kiinteisté Oy Lohjan-
harjun Kauppapuisto 3a, Kiinteistd Oy Lohjanharjun Kauppapuisto 3b, Kiin-
teistd Oy Lohjanharjun Kauppapuisto 4 seka Kiinteistd Oy Lohjanharjun
Kauppapuisto 5 hakevat yhdessa asemakaavan muutosta, joka mahdollis-
taisi vahittaiskaupan suuryksikén/-yksikoitten toteuttamisen korttelin 96
tonteille 1,2,3 ja 5 siten, etta paivittaistavarakaupat voivat olla yli 2000
k-m2 ja paivittdistavarakauppoja voi olla enemman kuin kaksi yksikkda. Li-
saksi asemakaavan muutoksella halutaan mahdollistaa my6s muita yli
2000 k-m 2 erikoistavarakaupan yksikdita. Asemakaavan muutoksessa ei
haeta muutosta rakennusoikeuden maaraan eika rakennusalueen rajoi-
hin.”

Oikeusvaikutteisessa Lohjan taajamaosayleiskaavassa Lempolan Kaup-
papuiston alue on osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa si-
joittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM). Kaavamaaraysten mukaan alue
on tarkoitettu merkitykseltdan seudullisille vahittadiskaupan suuryksikaille.
Alueelle voidaan yksityiskohtaisella kaavalla sijoittaa sellaista uutta vahit-
taistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sek& merkitykseltdan
paikallista vahittaiskauppaa. Olemassa olevalle merkitykseltaan seudulli-
selle muun erikoistavaran kaupan ja paivittaistavarakaupan suuryksikélle
voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja tur-
vata palveluverkon tarpeiden perusteella sen kehittamisedellytykset. Mer-
kitykseltdan seudullisella vahittadiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa kaupan keskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksik-
koon. Suunnittelun yhteydessa on varmistettava, etta uudet kaupan suur-
yksikoét eivat merkittavasti haittaa keskustatoimintojen alueen (C1) kau-
pan kehittamista. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon palvelujen saavutettavuus myos joukkoliikennepainotteisen
tien/kadun suunnasta ja kevyen liikenteen nakékulmasta.

Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
17.12.2007. Korttelia 96 koskee kaavamerkinta liikkerakennusten kortteli-
alue (KL). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
myymalatiloja. Kortteliin 96 saa sijoittaa alle 2000 k-m2 paivittaistavara-
kaupan myyntitiloja.

Kaavamuutoshakemuksen kohteena olevien tonttien 1,2, 3 ja 5 rakennuk-
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set ovat valmistuneet vuosina 2008 - 2012.

Korttelin 96 tontti 4 ei sisally kaavamuutoshakemukseen. Tontilla sijaitsee
vuonna 2011 valmistunut rakennus, joka on luokiteltu kulkuneuvojen suo-
ja- ja huoltorakennukseksi. Kaytannéssa kaavamuutos koskee myos ko.
tonttia, koska koko korttelilla on sama kaavamerkinta ja —-maaraykset.

Maankaytto- ja rakennuslakiin on lisatty 9 a luku "Vahittaiskauppaa koske-
vat erityiset sdanndkset” vuonna 2011. Vahittaiskaupan suuryksikdlla tar-
koitetaan yli 2 000 kerrosnelidometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.
Vahittaiskaupan suuryksikk6a ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asema-
kaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Tama koskee myds
olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan laajentamista tai muuttamista
vahittdiskaupan suuryksikoksi, vahittdiskaupan suuryksikdn laajentamista
seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa
vahittaiskaupan suuryksikkéon.

Luonnoksessa 22.6.2016 hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi maan-
kayttd- ja rakennuslain muuttamisesta ehdotetaan vahittaiskaupan suuryk-
sikdn kokorajaksi 4000 k-m2.

Koska kaupan suuryksikdn toteuttaminen edellyttdd maankayttd- ja raken-
nuslain mukaan asemakaavassa erityisesti tata varten osoitettua kaava-
merkintad, asemakaavan muuttaminen on perusteltua taajamaosayleis-
kaavan toteutumisen edistamiseksi. Asemakaavan muutoksen sisalto ja
tarvittavat selvitykset maaritelldan asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Asemakaavamuutoksesta aiheutuvat kustannukset laskutetaan hakijalta
voimassa olevan taksan mukaisesti. (Leena Iso-Markku)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Hakemus 28.6.2016

- Ote ajantasa-asemakaavasta

- Maankayttéluonnos 17.6.2016

- Kaupallinen selvitys, Realprojekti 21.8.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya hakemuksen asemakaa-
van muuttamisen kaynnistdmiseksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkit-
see tiedoksi hakijan tavoitteet asemakaavamuutoksen sisallén suhteen,
mutta toteaa samalla, etta siitd paatetaan erikseen kaavamuutoksen laati-
misen yhteydessa maankayttd- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin
edellyttdmassa jarjestyksessa.

Hyvaksyttiin.

L65 Lempolan kauppapuiston asemakaavan muutos sisaltyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2017-19.

Kaava-alueeseen kuuluu yksityisessa omistuksessa oleva kortteli 96 seka
osat Lohjanharjun- ja Lehmijarventeista. Suunnittelualue sijaitsee Ventelan
kaupunginosassa, Lohjanharjuntien ja E18 - sisdantulotien valittdmassa la-
heisyydessa ja alueella sijaitsee kaupallisia palveluita, seka paivittaistava-
rakauppaa, etta erikoistavarakauppaa. Korttelissa on viisi tonttia ja raken-
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nusoikeutta on kayttamatta noin 10 000 k-m2. Kaava-alueen koko on noin
10 hehtaaria.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on muuttaa korttelin kayttétarkoitusta,
niin ettd se mahdollistaa kaupan suuryksikon toteuttamisen. Tavoitteena
on tutkia onko mahdollista osoittaa paivittaistavara- ja erikoistavarakaupan
myymalatiloja useampi yksikkd, joiden koko on yli 2000 k-m2 seka paran-
taa alueen saavutettavuutta erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijdiden
kannalta. Tavoitteena on myds parantaa korttelin sisaisia liikennejarjeste-
lyitd ja tutkia pysakointitarvetta sekd osoittaa pysakointialueet riittavan 13-
helle kaupallisia palveluita.Lisaksi tavoitteena on parantaa alueen suunni-
telmallista hulevesien hallintaa ja imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden ke-
raantymispaikalla seka edistda alueen nakyvyytta kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset arvot huomioiden.

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja suunnittelun l1ahtékohdat.

Kaavan laadinnan yhteydessa ei ole tarve laatia maankayttésopimusta, sil-
Ia kaavan tavoitteiden mukaisesti rakennusoikeus ei lisdanny. (yleiskaava-
suunnittelija Kaisa Langstrom)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Osalllistumis- ja arviointisuunnittelma 6.4.2017
- Suunnittelun l1ahtékohdat 6.4.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkitad 24. kaupunginosan Ventela asemakaavan muutoksen L65 Lem-
polan kauppapuisto, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtokohdat (6.4.2017) tiedoksi ja

2. kuuluttaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Hyvaksyttiin.



