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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L10 Suojelukuntatalo ja Asvalla, 1. kaupunginosan Anttilan korttelin 110a ja 100 osan
seka puisto- ja katualueen asemakaavan muutos. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 ha.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 1. kaupunginosa Anttila kortteli 108, katualuetta
ja suojaviheraluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan keskustan itareunassa, kaupunkiin tulevan valtatien
25 sisaantulotien varrella. Alue rajautuu Lohjanharjun- ja Nummentiehen. Alueella
sijaitsee kaksi historiallisesti arvokasta rakennusta piha- ja puistoalueineen.
Kaavamuutosaluetta ymparoivat kerros- ja pientaloalueet. Kaavamuutosalue on
suuruudeltaan noin 1,8 hehtaaria.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan olevaa
ymparistdad ja rakennuskantaa ja osoittaa alueelle sen vaatimat suojelutarpeet.
Alueen kayttotarkoituksen tulisi olla joustava siten, ettd se mahdollistaisi suojeltujen
rakennusten monipuolisen kaytdn keskustan osayleiskaavan ja suojelutavoitteen
puitteissa.

KASITTELYVAIHEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi kokouksessaan 10.12.2013 § 203
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi. OAS oli MRA
308 mukaisesti nahtavilla 13.1- 14.2.2014.

Vetovoimalautakunta  paatti  kokouksessaan 21.3.2018 § 44 merkita
asemakaavamuutoksen L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja suunnittelun lahtékohdat (21.3.2018) tiedoksi ja asettaa
asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (21.3.2018) nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.
Asemakaavamuutoksen valmisteluvaineen aineisto pidettiin nahtavilla 4.4.2018-
4.5.2018.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 6.5.2019 § 131 1. kaupunginosan Anttila asemakaavan
muutosehdotuksen (24.4.2019 VEVO §44) L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla ja asettaa
ehdotusvaiheen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Asiakirjat
pidetiin nahtavilla 22.5.-28.6.2019

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty
tarkemmin kaavaselostuksen osassa 2. Tavoitteet.



1 LAHTOKOHDAT

1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan keskustan itareunassa, kaupunkiin tulevan valtatien
25 sisaantulotien varrella. Alue rajautuu Lohjanharjun- ja Nummentiehen. Alueella
sijaitsee kaksi historiallisesti arvokasta rakennusta piha- ja puistoalueineen. Entinen
suojeluskuntatalo on valmistunut vuonna 1925, ja Svenska féreningen i norra
Lojo- yhdistyksen rakennuttama ja vuonna 1911 valmistunut seurantalo Asvalla.
Kaavamuutosaluetta ympardivat kerros- ja pientaloalueet. Kaavamuutosalue on
suuruudeltaan noin 1,8 hehtaaria.
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1 LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS, MAAPERA JA POHJAVESI

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon Lohjanharjun rinteeseen. Korkeuserot
alueella vaihtelevat n. +60...+77 mmpy valilla. Maapera on harjun osalta hiekkaa, muuten
saraturvetta.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan pohjavesialueelle ja kuuluu myds tarkeaan
pohjaveden muodostumisalueeseen.
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1 LAHTOKOHDAT

KASVILLISUUS

Rakennuksia ympardi puistomainen piha-alue, jonka puusto on monipuolinen, osa
pihasta on nurmea. Alueella on maisemassa erottuvia puustoisia saarekkeita, joissa
kasvaa havupuita seka lehtipuita. Asvallan pihalla on vanha lehmuspuukuja. Entisen
suojeluskuntatalon piha-aluetta reunustaa Nummentien puolella vanha Kiviaita, joka
on toteutunut Suojeluskuntatalon valmistumisen jalkeen. Kiviaidan reunassa on isoja
vanhoja puita. Kevyenliikenteen eteldpuolella Lohjanharjuntien suuntaan on jyrkka
rinne. Se toimii suojaviheralueena. Talla hetkella rinteessa kasvaa nuorta mantya.

Alueelta ei ole tiedossa suojeltavia lajeja.

. f:] puukuja
| |:| L10 kaava-

Valokuvia pihalta



1 LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU YMPARISTO

KULTTUURIYMPARISTO JA RAKENNUSKANTA

Maakunnallisesti arvokas Lohjan kirkon kulttuuriymparisté ulottuu Nummentiehen
jattaen suojeluskuntatalon ja viereisen Asvallan rajauksen ulkopuolelle.
Suunnittelualueen 1900-luvun alkupuolella valmistuneet Suojeluskuntatalon ja
Asvallan rakennukset sijaitsevat Lohjanharjuntien ja kerros- ja pientaloasutuksen
ympardimana.

Rakennukset sisaltyvat Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluetteloon
(Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan museo, 2007) ja ne on arvotettu
rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaiksi ja alueella on myés maisemallisia
arvoja
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Rakennettu kulttuuriympéristé. Museovirasto ja Uudenmaan liitto 2012

Moisio on koko Lohjanharjun rinteen ja Pappilanmden peltoalueen valiseen
peltolaaksoon rakennettu pientaloalue. Alueet on palstoitettu noin vuosina 1926- 1927.
Harjun rinteessa oleva rakennuskanta on vanhinta. Alueen varsinainen rakentaminen
alkoi 1920-luvulla.

Tyypillinen rakennus on puuverhoiltu harjakattoinen 1,5-kerroksinen pientalo, jolla
on mahdollisesti talousrakennus pihan peralla. Tontilla paarakennus sijaitsee kadun
varressa muodostaen tiiviin ja melko kapean katutilan. Pihat on suuria puutarhoja,
piharakennus usein tontin peralla. Kadut ruutukaavan mukaisesti, mutta ratalinja
kaartaa alueen lapi. (Lohjan kaupungin asuinalueiden typologia, 2007)

Alueen pohjoispuolella Nummentien ja rautatien valisen alueen kaupunkikuvaa
maarittelevat harja- tai mansardikattoiset 1920-1930 luvuilta peraisin olevat puutalot,
joiden valilla on muutama uudempi rakennus. Voimassa olevassa asemakaavassa
on alue kokonaan /s alueetta, jolla ymparistd sailytetaan. Noin puolet rakennuksista
on merkitty kaavoissa sr-4 merkinnalla (rakennushistoriallisesti arvokas tai alueen
luonteen kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottava syyta).



1 LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen itapuolelle jaava asuinalueen kaava on 1970-luvulta ja tasta
johtuen kaavassa ei ole vield suojelua tai sailyttamista osoittavia merkint6ja. Alueella
on kuitenkin 1920- ja-30 -luvulta hyvin sdilyneitd asuinrakennuksia, jotka ovat
kaupunkikuvallisesti osa samaa kokonaisuutta.

Kaava-alueen lahella on myés muutama asuinkerrostalo 1920-1930 luvuilta, jotka ovat
mittakaavaltaan ja julkisivultaan osa kaupunkikuvallisesti arvokasta ymparistoa.

Rautatien pohjoispuolella on Moisionpellon omakotitaloalue. Alueen lansipuolen
rakennuskanta on paaasiassa 1930 luvulta, itapuolella 1940-50 luvuilta. Alue on
melkein kokonaan /s alueetta.

Omakotitalot

Paritalot ja muut
pientalot
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Toimistorakennukset
Liikenteen rakennukset
Hoitoalan rakennukset
Kokoontumisrakennukset
Opetusrakennukset
Teollisuusrakennukset
Varastorakennukset

Palo- ja pelastustoimen
rakennukset

Maatalousrakennukset
Muut rakennukset

Kayttotarkoituksettomat
rakennukset
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'L_ s-ark _“J Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden seka kayttotarkoituksen

muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennushistoriallisesti
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soveltuvalla tavalla.
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1 LAHTOKOHDAT

RAKENNUSHISTORIASELVITYKSET

Lohjan Suojeluskuntataloaja Asvallaa koskevatra kennushistoriaselvitykset ovat laadittu
Lohjan kaupungin tilaamana konsulttitydna loppuvuoden 2017 ja alkuvuoden 2018
aikana. Selvitykset on laatinut Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson yhteistydssa Kati
Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy kanssa. Selvitykset kuvieen ja piirrustuksineen
ovat saatavilla Lohjan kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla.

SELVITYSTEN YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

SUOJELUSKUNTATALO on Pohjois-Lohjan suojeluskunnan rakennuttama ja vuonna
1925 valmistunut suojeluskuntatalo. Rakennus toimi aluksi suojeluskunnan koulutus-
ja kokoontumistiloina ja alakerrassa toimi Lottien yllapitdma leipomo. Talo toimi myo6s
karajapaikkana vuosina 1931-1935. Vuonna 1944, kun suojeluskunnan lakkautettiin,
siirtyi rakennus Lohjan maamiesseuralle. Rakennus oli mybhemmin rajavartioston
kaytdssa vuoteen 1953. Mybhemmin rakennuksessa toimi mm leipomo ja puusepan-
verstas.

Vuodesta 1979 rakennus oli tyhjillaan ja paasi hyvin huonoon kuntoon. Lohjan kaupungin
omistuksessa 1980-luvulla rakennus oltiin jo purkamassa kunnes sille vuonna 1992
Laaninhallituksen paatoksella suojeltiin. Rakennus siirtyi maanvaihtokaupoilla vuonna
1993 Lohjan Rauhanyhdistykselle. Yhdistys korjasi ja entis6i rakennuksen vuosina
1994-1996 ja siita lahtien on rakennus toiminut yhdistyksen kokoontumistilana.

LOHJAN KAUPUNKI, ENTINEN SUOJELUSKUNTATALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS

5.2 JULKISIVUPIIRUSTUKSET
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ITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON 28.2.2018 21(35)

ARVOT

Erityinen kulttuurihistoriallinen arvo lahes alkuperaisena sailyneena poikkeuksellisen
monumentaalisena 1920-luvun suojeluskuntatalona, joka toimi tassa kaytdssaan
vuosina 1925-1944. Rakennuksen suuriko-koinen juhlasali toimi laajempaa
seutua palvelevana juhla- ja esitystila-na. Vuodesta 1994 on rakennus ollut Lohjan
rauhanyhdistyksen kaytossa.

Erityinen rakennushistoriallinen arvo hyvin ilmeeltaan ja alkuperaisilta rakennusosiltaan
10



1 LAHTOKOHDAT

sdilyneend, italialaisista renessanssipalatseista vaikutteita saanut  1920-luvun
klassismia edustavana suojeluskuntatalona. Rakennus edustaa tilaratkaisultaan
tyypillistd  aikakauden  seurantalorakentamista.  Erityisend ja  Suomessa
rakennusaikakautenaan harvinaisena ominaispiirteena ollut katon balustradi on
mydhemmin poistettu.

Maisemallinen arvo, nakyvasti Nummentien varressa ja Lohjanharjuntielle erottuvana

tunnusomaisena julkisena rakennuksena. Kokonaisuuteen liittyy puistomainen pihapiiri
talousrakennuksineen seka viereinen 1909 rakennettu Asvallan seurantalo.

LOHJAN KAUPUNKI, ENTINEN SUOJELUSKUNTATALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS

Nummentielle on kaksi liittymaa. Tien reunassa on sdilynyt vanha kivimuuri ja luonnonkivilld verhoillut por-
tin pylvait. Saman naksiset pylvait esiintyy jo 1930-luvun valokuvissa. Kuva vuodelta 2013, Lohjan kaupun-
Ki.

r

Takapihan pysaksintialueen taytot on tuotu lihelle Suojeluskuntatalon eteléjul-  Takapihan pysakbintialue. Vasemmalla kevyen liikenteen vayld sen takana har-
Kisivua. Kuva vuodelta 2013, Lohjan kaupunki jun padilé kulkeva Lohjannummentie. Kuva vuodelta 2013, Lohjan kaupunki.

ARKKITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON 28.2.2018 23(35)

VAALITTAVAT OMINAISPIIRTEET

Piha-alue

- Nuorisoseurantalon pohjoispuolisen piha-alueen puistomainen hoidettu ilme

- Nummentien varressa sailynyt kivimuuri

- Kahden sisdanajotien reunassa sailyneet kivirakenteiset portinpylvaat

- Perinteiset nakymat Nummentielta suojeluskuntatalon suuntaan

- Mybdhemmin avattujen nakymien sailyminen ainakin osittain Suurlohjankadulta
rakennuksen suuntaan

Rakennuksen pohjoispuolinen ajoteiden valiin jaanyt piha-alue oli suojeluskunnan
aikana avoimena ja toimi sekd harjoituskenttand etta juhlanurmena. Nykyisessa
kaytéssaan on puistomainen ilme perusteltu. Mikali aluetta halutaan avata tulisi ilme
laajemmin palauttaa alkuperaiseen jasentelyynsa, jossa suorat kivetyt puistokaytavat
reunustivat piha-aluetta.

11



1 LAHTOKOHDAT

LOHJAN KAUPUNKI, ENTINEN SUOJELUSKUNTATALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS

5.7  SISATILAT, 1.KRS SALI
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ARKKITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON 28.2.2018 29(35)

Julkisivut

- Rakennus, edustavana ja alueella tunnusomaisena ilmeeltdan hyvin sailyneena
1920-luvun entisena suojeluskuntatalona tulee sailyttaa.

- Alkuperaisena sailynyt rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa.

- Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus, puuikkunat
yksityiskohtineen, paaporras yksityiskohtineen seka vesikaton ja raystaan yksityiskohdat
tulee sailyttaa. Tulevissa korjauksissa voidaan tutkia ennallistavia toimenpiteita katolta
puretun balustradin palauttamiseksi.

Sisatilat

- Salin, parven ja ravintolan alkuperainen tilajako, ja parven seka nayttamoéseinan
alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa

- Salin, parven, ravintolan ja eteistilan kauniisti entisoéityjen seinien koris-temaalausten,
salin entisdidyn katon, seka sisatilojen alkuperaisten sisaovien ilme tulee sailyttaa.

ASVALLA on Svenska foreningen i norra Lojo- yhdistyksen rakennuttama ja vuonna
1911 valmistunut seurantalo. Yhdistyksen paamaariksi kirjattiin sivistyksen ja tiedon
leviamisen edistaminen seka mielenkiinnon herattaminen taiteisiin, musiikkiin ja
kirjallisuuteen seka urheiluun.

Rakennus on nyt yli 100 vuoden ajan ollut saman yhdistyksen kaytéssa. Rakennuksessa
on vuosien saatossa jarjestetty monenlaista toimintaa, luentoja, juhlia, konsertteja,
arpajaisia jne. Talossa toimi myds mittava kirjasto, jonka niteita mydhemmin on
Lahjoitettu Lohjan kirjastoon. Huvila on edelleen yhdistyksen omistuksessa ja
alkuperaisessa kaytossaan. Huvilaa vuokrataan myos ulkopuolisille yhdistyksille ja
juhlatilaisuuksiin.

12



1 LAHTOKOHDAT

ARVOT

Erityinen kulttuurihistoriallinen arvo lahes alkuperaisena sailyneena Lohjan vanhimpiin
kuuluvana ja alkuperaisessa kaytdssaan edelleen sailyneena seurantalona. Rakennus
on tullut tunnetuksi ei ainoastaan Svenska Foéreningen jasenten, vaan myds ja
laajemman seudun kes-kuudessa, kouluna, suosittuna kokoontumis- ja juhlapaikkana
ja lu-kuisten teatteri- ja musiikkiesitysten nayttamaona.

Erityinen rakennushistoriallinen arvo hyvinilmeeltaan ja alkuperaisilta rakennusosiltaan
sailyneend, edustavana 1900-luvun alun jugendvaikutteisena seurantalona. Rakennus
edustaa pohjaratkaisultaan tyypillista aikakauden seurantalorakentamista, julkisivujen
erityisena ominaispiirteena on aurinkoaiheinen koristepanelointi. Paaportaan siirto ja
portaan muutokset, ovat jonkin verran muuttaneet julkisivu-jen alkuperaista jasentelya.

Maisemallinen arvo, nakyvasti Nummentien varressa ja Lohjanharjun-tielle erottuvana
tunnusomaisena julkisena rakennuksena. Kokonai-suuteen liittyy puistomainen pihapiiri
talousrakennuksineen seka viereinen 1920-luvulla rakennettu suojeluskuntatalo.

LOHJAN KAUPUNKI, ASVALLA RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS

ARKKITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON 28.2.2018 21(37)

VAALITTAVAT OMINAISPIIRTEET

Piha-alue

- Seurantalon pohjoispuolisen piha-alueen puistomainen hoidettu ilme ja vanha
lehmuskujanne

- Pihan itareunalla sailyneet vanhat piha-rakennukset

- Perinteiset nakymat Nummentieltd Asvallan seurantalolle

- Myéhemmin avattujen nakymien sailyminen ainakin osittain Suurlohjankadulta
rakennuksen suuntaan

13
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LOHJAN KAUPUNKI, ASVALLA RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS

Nummentien reunaan, Rosenin puretun asuinrakennuksen paikalle, rakennettu
Asvallan pysakointialue yhdessa naapuritontin pysakdintialueen kanssa on jonkin verran
muuttanut ymparistda. Nykyinen laaja avoin alue on maisemallisesti jdsentymaton ja
siina korostuu erityisesti naapuritontin kerrostalo.

ARKKITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON

Alueelle voidaan tutkia maisemaan huolella ja ymparistddn mittakaavansa puolesta
sovitettua tdydennysrakentamista. Pysakoéintipaikkojen sijoittamista talon taakse
voidaan vastaavasti tutkia. Tievallien ja aitojen muuttama harjualue ei maisemallisesti
ole yhta merkittdva kuin pohjoiseen suuntautuva julkisivu ja sen edustan hyvin sailynyt
pihaalue. Suotavaa olisi palauttaa maisemaa rajaavaa kasvillisuutta myds talla alueella.

JulKisivut

- Rakennus, seudulla merkittdvana ja tunnusomaisena jugendvaikutteisena, iimeeltdan
hyvin sdilyneena 1900-luvun alun seurantalona tulee sailyttaa.

- Alkuperaisena sailynyt rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa.

- Julkisivujen alkuperdiset piirteet, kuten puuikkunat yksityiskohtineen,
julkisivuverhouksen yksityiskohdat, julkisivujen tunnusomainen Kkoristekuviointi ja
yksityiskohdat seka vesikaton yksityiskohdat tulee sailyttda. Tulevissa korjauksissa
voidaan tutkia ennallistavia toimenpiteita varisavyjen ja muutettujen porrasratkaisujen
osalta.

Sisatilat

- Salin, tarjoiluhuoneen,
eteisen alkuperainen tilajako
ja kattojen vaneripinnat,
seka sisatilojen alkuperaiset
jugendovet tulee sailyttaa.

- Tulevissa korjauksissa
voidaan tutkia salin
varhaisten piirteiden
palauttamista edellyttden
naiden yksityiskohtien
tarkempaa selvittamista.

ARKKITEHTITOIMISTO KRISTINA KARLSSON

14



1 LAHTOKOHDAT

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaavanmuutosalueella ei ole asukkaita. Suunnittelualueella olevissa rakennuksissa
on yhdistyksien kokoontumistiloja ja vuokrattavia juhlatiloja ja niihin liityva pitopalvelu,
lisaksi alueella jarjestetdan kerho- seura- ja opetustoimintaa. Lohjan keskusta
palveluineen sijaitsee noin 1 km etaisyydella.

LIIKENNE

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu pohjoispuolella olevan Nummentien kautta.
Suojeluskuntatalolle on kulkuyhteys myds Huippukadun ja Hietaistenkadun risteyksesta.

Suunnittelualueen pysakéinti  sijoittuu  Asvallan rakennuksen pohjoispuolelle ja
Suojeluskuntatalon etelapuolelle. Suojeluskuntatalossa voi viikonloppuisin olla noin
300 henkilda (tulevaisuudessa n.400) Nykyisin alueella on pysakointitila rakennuksen
etelapuolella noin 20 autolle, lisaksi kaytetdan myos pohjoispuolen puiden valista piha-
alueetta.

Asvallan rakennukseen mahtuu enintdan 150 henkilda. Alueella on pysakointikentta,
johon mahtuu noin 20 autoa, lisaksi kaytetaan tarvittaessa nurmikenttaa.
Suojeluskuntatalo ja Asvalla ovat sopineet myds toistensa pysakdintialueiden kaytosta
tarvittaessa. Lahin muu pysakdéintialue on Luksian pihalla, noin 800m kavelymatkan
etaisyydella lanteen.

Suunnittelualueella kulkee kevyenliikenteenyhteys Suurlohjankadulta Suojelus-
kuntatalon kupeesta Huippukadulle ja siita Nummentielle.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Suunnittelualue on vesihuollon ja kaukolampdverkon piirissa.

Olemassa olevat johdot,
Lohjan kaupunki,
Kunnallistekniikka

Painevieméri
Sadevesiviemari
Kaasuputki
Vesijohto
Lammin kaukol&mpd
Jitevesivieméri
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1 LAHTOKOHDAT

YMPARISTOHAIRIOT
Vt 25 ja risteyksen asumisen ohjearvot ylittdva melu ulottuu suunnittelualueelle.

Kokoontumisrakennuksille ja niiden piha-alueille ei ole kuitenkin asetettu ohjearvoja.

ot W Maanteiden
melualueet 2017 Lyd

[ 4550

Maanteiden
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5 " : ‘ '// [] e85 /D 55-60
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e [ 7075 [ 6570

— D | =75 | =70

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on seka yksityisessa, ettd Lohjan kaupungin omistuksessa.
Rauhanyhdistys omistaa v. 1993 sopimukseen mukaan entistéd suojeluskuntataloa
ympardivan alueen. Olemassaoleva julkinen kevyen liikenteen vayla kulkee mm.

Asvallan Kiinteiston Iapi.

Rauhanyhdistyksen 4
maanomistus v. 1993 3
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tulee huomioida ja
niiden toteutumista tulee edistaa myo6s kuntien kaavoituksessa.

TAVOITERYHMAT OVAT

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti tavoitteet liittyen:

-valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamiseen,;

- pohjavesien suojelutarpeisiin;

- palveluiden saavutettavuuteen;

- liikenneturvallisuuden seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten huomioimiseen.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeridossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahv.
2.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahv. 30.10.2014) ja Uudenmaan
4. vaihemaakunta on maakuntahalliksen paatoksella tullut voimaan 21.8.2017.
Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden 2016 aikana.
Koko Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtain on vuodesa
2050.

Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, joka on osoitettu kehittamis-
periaatemerkinnalla  tiivistettavaksi  taajamatoimintojen  alueeksi. Alue on
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston valittamattomassa laheisyydessa.
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Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017 Maankayton rakennemalli 2013-2037
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LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037. Rakennemallissa
kaava-alue kuuluu nauhataajamaan, Lohjan keskustan alueen reunalle. Suunnittelualue
en lapi on vihrealla katkoviivalla osoitettu kevyen liikenteen laatukaytava.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavojen laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittaa
asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat
virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C1).
Alue ontarkoitettu kaupunkikeskustantoiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloille seka keskustaan liittyville viheralueille. Suunnittelualue on
myos kaupunkikuvallisesti merkittavalla alueella. Merkinnalla on seuraavanlainen
maarays:

"Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessajasuunnittelussaonotettavahuomioonalueen
kuuluminen valtakunnallisesti ja/tai seudullisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistdon ja varmistettava kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyminen. Yksittaisten alueeseen sisaltyvien arvokkaiden rakennettujen kohteiden
sailymismahdollisuudet selvitetdan ja osoitetaan asemakaavassa. Yksittaisten
arvokkaiden kohteiden muutoksista seka muista muutoksista, joilla on suuri vaikutus
kaupunkikuvaan, on suunnittelun yhteydessa pyydettava lausunto museoviranomaisilta.
Alueen maankayttd osoitetaan tarkemmin keskustan osayleiskaavassa.”

Suunnittelualueelle on osoitettu meluntorjuntatarve valtatien 25 varteen ja
kevyenliikenteen reitti Suurlohjankadun yhteyteen.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualue sijoittuu keskustan osayleiskaava-alueen itareunaan. Alue on osoitettu
julkisten palvelujen alueeksi (PY). Alue on tarkoitettu paaasiassa opetus-, sivistys-,
urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoiminnan laitoksille.
Suunnittelualue kuuluu my0s alueeseen, jolla ymparistd sailytetdan. Maarayksen
sisaltoé on seuraavanlainen:

"Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa
18



1 LAHTOKOHDAT

huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee
soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan
ja ymparistéon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee
sdilyttda. Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.”

Suunnittelualueen ita- ja etelareunassa on osoitettu meluntorjuntatarve -merkinta.
Merkinta tarkoittaa, ettd asemakaavoituksessa on otettava huomioon melulle herkkien
toimintojensijoittelu ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot. Suunnittelualueelle
on osoitettu myos kevyen liikenteen reitti tai yhteys, seka paakatu Il.

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, AK 153 (hyv 6.1.1970) ja AK264
(hyv 27.2.1989) (VP-puistoalue) Suunnittelualueella on jaanteita Birger Brunilan 1931
hyvaksytyn asemakaavan suunnitelmista, mika tulee erityisesti esiin Nummentien ja
Huippukadun risteyksen pyoreasta muodosta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Suunnittelualueen kayttotarkoitus on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO-4). Alueen tehokkuudeksi on merkitty 0,40 ja lansireunaa lukuun
ottamatta alueen reunavyohykkeet ovat osoitettu istutettavaksi alueeksi. Alueen halki
on osoitettu Hietaistenkatu, jonka etelapuolella on omakotirakennusten korttelialue
(AO-6). Omakotirakennusten korttelialueen tehokkuudeksi on merkitty 0,30 ja alueelle
on mahdollisuus rakentaa kahteen kerrokseen.

Alueen maankaytto ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti. Suojeluskuntatalon ja
Asvallan rakennukset sijaitsevat asemakaavassa osoitetun Hietaistenkadun kohdalla.
Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu katualueeksi. Omakotirakennusten
korttelialuetta reunustaa puistoalue (VP) Lohjanharjuntien ja Suurlohjankadun
suuntaan.

Suunnittelualueen lounaisreunassa on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
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1 LAHTOKOHDAT

puisto- ja katualuetta.

Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole vireilla olevia asemakaavoja.

SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Suojeluskuntatalon rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson &
Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy, 2018)

Asvallan rakennushistoriaselvtys (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson & Kati Salonen
ja Mona Schalin arkkitehdit Oy, 2018)

Lohjan keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit
Oy, 2008)

Lohjan arkkitehtuuripoliittinen ohjelma (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, 2010)
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus
ja Lohjan Museo, 2007)

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdd MRL:n 54a8§ vaatimukset. Pohjakartan ylldpidosta vastaa Lohjan
kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisté- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Alueella ei ole voimassa olevan kaavan mukaista tonttijakoa, kiinteistot ovat tiloja.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole erillista rakennuskieltoa.
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2 TAVOITTEET

2. TAVOITTEET

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Maankayttdé- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet
Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on paivittda asemakaava vastaamaan olevaa
ymparistoa ja rakennuskantaa ja osoittaa alueelle sen vaatimat suojelutarpeet.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualuetta koskee erityisesti
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaaminen.

Alueen kayttotarkoituksen tulisi olla joustava siten, ettd se mahdollistaisi suojeltujen
rakennusten monipuolisen kaytdn keskustan osayleiskaavan ja suojelutavoitteen
puitteissa. Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen
tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan
ja ymparistoon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjavesien suojelutarpeet ja vehrean
kaupunkikuvan sailyttdminen
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2 TAVOITTEET

LAHTOKOHTIEN JA TAVOITTEIDEN YHTEENVETO

Asemakaavoituksen tavoitteet ja alkuvaiheessa (osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla 13.1- 14.2.2014, tapaamiset maanomistajien kanssa v. 2018 alussa)
saatujen palautteiden sisalto on esitetty kootusti teemakartoilla. Tavoitteet tarkentuvat
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen
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3. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Kortteli 110 on osoitettu paaosin palvelurakennusten korttelialueiksi (P-1/s ja P-2/s),
jolla ymparistdon ominaispiirteet sailytetdan. Suojeluskuntatalon tontille ja Asvallan
tontille on osoitettu erilliset maaraykset piha-alueella vaalittavista ominaispiirteista.

Palvelurakennusten korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-,
ravitsemustiloja ja kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Alueella sallitaan rakennusta kohti
yksi kayttotarkoitusta palveleva asunto, joka voi olla enintdan 40 kerrosnelidmetrin
suuruinen.

Suojeluskuntatalo ja Asvalla ovat 2018 alkuvuodesta valmistuneessa
rakennushistoriaselvityksissa todettu kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka
kaupunkikuvan kannalta arvokkaiksi rakennuksiksi. Rakennukset ovat osoitettu sr-
merkinnoilla. (Asvalla sr-1 ja Suojeluskuntatalo sr-2). Merkinnéilla suojellaan myos
osa sisatiloista.

sr-1
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri-
ja rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa.

Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten puuikkunat yksityiskohtineen, julkisivuverhouksen
yksityiskohdat, julkisivujen koristekuviointi ja yksityiskohdat seka vesikaton yksityiskohdat
tulee sailyttaa.

Salin, tarjoiluhuoneen ja eteisen alkuperainen tilajako seka kattojen vaneri-pinnat ja
sisatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee sailyttaa.
Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

sr-2
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri-
ja rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa. Katolta puretun balustradin
palauttaminen on sallittu.

Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus, puuikkunat yksityiskohtineen,
paaporras yksityiskohtineen seka vesikaton ja raystaan yksityiskohdat tulee sailyttaa.

Salin, parven ja ravintolan alkuperdinen tilajako, ja parven sekd@ nayttamoseinan
alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa.

Salin, parven, ravintolan ja eteistilan entisodityjen seinien koristemaalausten, salin entisdidyn
katon, seka sisatilojen alkuperaisten sisaovien ilme tulee sailyttaa.

Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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P-1/s korttelialueella eli Asvallan pihalla tulee
sailyttda lehmuskuja ja puistomainen hoidettu '
pihapiiri talousrakennuksineen seka nakymat
Asvallan rakennukseen Nummentieltd ja
Suurlohjankadulta.

Istutettavaksi alueeksi osoitetulla alueella
puusto on sdilytettava, jotta alueen jasentely ja
puistomainen ilme sailyvat. Pysakdintialue on
osoitettu Nummentien puoliselle nurmikentalle, = ,
seuraavassa vaiheessa tutkitaan vaihtoehtona -, ===,
pysakointipaikkojen sijoittamista talon taakse, ;ﬁ..\\‘@-‘\'}rﬁﬁ )
koska sielld tievallien ja aitojen muuttama ——— — —FH
harjualue ei maisemallisesti ole yhta merkittdva  Nakymat Nummentieltd ja Suurlohjankadulta.
kuin pohjoiseen suuntautuva julkisivu ja sen Asvallan RHS, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

edustan hyvin sailynyt piha-alue.

P-2/s korttelialueelle Suojeluskuntatalon viereen on osoitettu uusi rakennusala,
jonka sijoittelussa ja maarayksissa on huomioitu sr-rakennuksen arvot.
Lisdrakentamisen tarve johtuu Rauhanyhdistyksen toiminnan lisdantyneesta
tilatarpeesta. Rakennusoikeutta on osoitettu 250 k-m2 ja sallittu korkeus on rinteen
rakentamista mahdollistava 1/2 k | eli puolitoista kerrosta. Sitova rakennusala on
osoitettu 12m etdisyydelle sr-rakennuksesta. Nain varmistetaan, ettd uusi rakennus
on massaltaan ja korkeudeltaan suojeltavalle rakennukselle selkeasti alistuva ja
riittavalla etaisyydella.

Uusirakennussijoittuisiluontevasti Hietaistenkadun talojenriviin. Se ei estaisi perinteisia
nakymia Nummentielta, Hietaistenkadulta eikd VT25:lta ja Suurlohjankadulta. Myos
toiminnallisesti lisarakennuksen sijainti on olemassaolevan rakennuksen vieressa
paras vaihtoehto.

Uudisrakentamisessa on |6ydettdva moderni tapa, joka kunnioittaa vanhaa
rakennuskantaa. Rakennus on rakennettava siten, ettd se sopeutuu yhteen
Suojeluskuntatalon kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
varityksen osalta.

Korttelialueella tulee sailyttda puistomainen
hoidettu pihapiiri, Nummentien varressa oleva
Kivimuuri  ja  kivirakenteiset  portinpylvaat “=—-
seké nakymat rakennuksiin Nummentieltd ja ==
Suurlohjankadulta.

Pohjoispuolista  piha-aluetta  muutettaessa
nurmikentaksi tai pysakointialueeksi
tulee palauttaa alkuperaisen juhlanurmen
jasentely ja ominaispiirteet. Rakennuksen
pohjoispuolinen ajoteiden valiin jaanyt piha-alue :
oli suojeluskunnan aikana avoimena ja toimi ' ja  Suurlohjankadulta.
seka harjoituskenttana etta juhlanurmena.  sygjeluskuntatalo RHS, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
Nykyisessa kaytdssaan on puistomainen ilme

perusteltu.

Jatekatosten tms. pienikokoisten rakennelmien sijoittamisesta sr-rakennusten

24 valittdbmaan laheisyyteen laaditaan tarkempia ohjeita seuraavassa vaiheessa.
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rus. SESENTYS - AR
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Suojeluskuntatalon kenttd 1930-luvulla, RHS selvitys  arccrermromisto krisTiva karLssoN 28.2.2018

Suunnittelualueen etelareunaan on osoitettu suojaviheralue (EV). Korttelin ja
suojaviheralueen raja kulkee olemassa oleva kevyen liikenteen vaylaa pitkin. Asvallan
ja suojeluskuntatalon rakennusten taustalla on perinteisesti ollut korkea harjupuusto.
Suojaviheralueella kasvavaa korkeaa puustoa tulee hoitaa samalla nakymat
sr-rakennuksiin sailyttaen (kuvat sivulla 24).

Korttelin 110 lansikulma on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A/s), jolla
ymparisto sailytetaan. Korttelialueelle on mahdollista rakentaa kaksi Il kerroksista harja-
tai taitekattoista puuverhottua rakennusta, esimerkiksi 2-4 asunnon pienkerrostaloja.
Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
seka kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin.

Alueella on ollut asuinrakennus jo aikasemmin, ja samaan paikan ymparistoon sopiva
rakentaminen tukee Asvallan ja sen pihapiirin ominaispiirteita seké rajaa piha-alueetta.
Rakennusten enimmaiskorkeus maaritellaan seuraavassa vaiheessa. Autopaikkoja on
varattava vahintaan 1ap /90 k-m2

Koko  suunnittelualueelle kohdistuu pohjaveden suojelumerkinta. Pohjaveden
suojelumaaraykset tarkentuvat seuraavassa vaiheessa.

Valmisteluvaiheen aineiston sisallésta ja kaavamuutoksen toteutumisen edellytyksina
olevista maanvaihdoista on alustavasti keskusteltu maanomistajien kanssa.

Pienenetty kaavakarta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 27
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ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisun vaikutuksia arvioidaan voimassa olevaan asemakaavan alueen osalta
alueen nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavamuutos ei tuo oleellisia muutoksia
alueen Kkayttdodn tai rakenteeseen. Kaavamuutoksen paatavoite arvokkaiden
rakennusten suojeleminen ja kaavan ajantasaistaminen toteututuu kaavamaaraysten
kautta. Palvelurakennusten korttelialueelle on mahdollista sijoittaa kokoontumis-,
koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja jotka mahdollistaa
Rauhayhdistyksen ja Svenska foreningen i Lojo rf:n nykyisen toiminnan jatkumisen ja
sallii tarvittaessa my0ds uusien palveluiden kehittamista.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa nykyisen rakennuskannan sailyttamisen
- mahdollistaa lisdrakentamisen olemassa olevaa rakennuskantaa huomioiden
- parantaa alueen yleisilmetta ja lahialueen asuinympariston laatua

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON JA ILMASTOON
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle
-mahdollistaa kasvillisuuden sailymisen ja uusimisen alueella

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Asemakaavan toteutumine

- edellyttdd maanvaihtokauppoja

- ei edellyta yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN SEKA LIIKENTEESEEN
- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntadminen
- mahdollistaa lahiymparistdn kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

- mahdollista nykyisen toiminnan jatkumisen

- voi synnyttda uusia palveluja, jotka voivat suuntautua seka alueen ulkopuolelle etta
alueen sisalle
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Pienenetty kaavakartta ja -maaraykset

P-1/s

P-2/s

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.

Uudet asuin-ja piharakennukset on rakennettava siten, etté ne
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen
kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin seka kaupunkikuvallisiin
ominaisuuspiirteisiin. Rakennuslupavaiheessa tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Rakennusten enimmaiskorkeus on x m. Rakennuksiin on rakennettava
taite- tai harjakatto. Julkisivumateriaaleina on kaytettava
peittomaalattua puuta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap /90 k-m2.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparistén ominaispiirteet
sailytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Alueella sallitaan rakennusta kohti yksi
kayttotarkoitusta palveleva asunto, joka voi olla enintdéan 40
kerrosnelimetrin suuruinen.

Korttelialueella tulee sailyttda lehmuskuja ja puistomainen hoidettu
pihapiiri talousrakennuksineen seka nakymat sr-rakennukseen
Nummentielta ja Suurlohjankadulta.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparistdn ominaispiirteet
sailytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Alueella sallitaan rakennusta kohti yksi
kayttotarkoitusta palveleva asunto, joka voi olla enintdan 40
kerrosnelidmetrin suuruinen.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen
kohdemerkinnalla sr-rakennuksen kanssa julkisivun rakennusaineen,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Rakennusten tulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa

yhtendinen kokonaisuus.

Korttelialueella tulee sailyttda puistomainen hoidettu pihapiiri,
Nummentien varressa oleva kivimuuri ja kivirakenteiset portinpylvaat
seka nakymat rakennuksiin Nummentielta ja Suurlohjankadulta.
Pohjoispuolista piha-aluetta muutettaessa nurmikentaksi tai
pysakointialueeksi, tulee palauttaa alkuperaiseen juhlanurmen
jasentely ja ominaispiirteet.
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ANTT

110

SUURLOHJANKA

250

Suojaviheralue kunnan tarpeisiin.

Maisemakuvallisesti tarkeé suojaviheralue, joka liittyy kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti sek& kaupunkikuvan kannalta arvokkaisiin
rakennuksiin. Alueella kasvavaa korkeaa puustoa tulee hoitaa nakymat
sr-rakennuksiin sailyttden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Tontin osalla olevat puut tulee sailyttaa.

Sailytettava/istutettava puurivi.
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Katu.

[/ Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

[ -1 Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta
sr-1 | arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtdvat toimenpiteet eivat saa vahentaa
rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Rakennuksen
massa ja kattomuoto tulee sailyttaa.
Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten puuikkunat yksityiskohtineen,
julkisivuverhouksen yksityiskohdat, julkisivujen koristekuviointi ja
yksityiskohdat seka vesikaton yksityiskohdat tulee sailyttaa.
Salin, tarjoiluhuoneen ja eteisen alkuperainen tilajako seka kattojen
vaneri-pinnat ja sisatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee sailyttaa.
Muutoksista tulee pyytaad museoviranomaisen lausunto.

7 Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seké kaupunkikuvan kannalta
sr-2 arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa
rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttda. Katolta puretun
balustradin palauttaminen on sallittu.

Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus,
puuikkunat yksityiskohtineen, paaporras yksityiskohtineen seka
vesikaton ja raystaan yksityiskohdat tulee sailyttaa.

Salin, parven ja ravintolan alkuperainen tilajako, ja parven seka
nayttdmoseinan alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa.

Salin, parven, ravintolan ja eteistilan entiséityjen seinien
koristemaalausten, salin entis6idyn katon, seka sisatilojen alkuperaisten
sisaovien ilme tulee sailyttaa.

Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

@ Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
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4. VALMISTELUVAIHEESTA SAATU PALAUTE

YHTEENVETO PALAUTTEESTA

Asemakaavamuutoksen valmisteluvainheen aineisto pidettiin nahtavilla 4.4.2018-
4.5.2018. Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa oli nahtavilla myos kaavaillassa
10.4.2018 Lohjan paakirjastolla. Kaavaillassa kaavamuutokseen suhtauduttiin
myonteisesti. Kaava-aineistosta saapui yhdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

ELY-keskuksen mukaan kyseessa on suojelukaava, jossa rakennussuojelun ja
Kulttuuriympariston tavoitteet on huomioitu asianmukaisesti.

Maakuntamuseon lausunnon mukaan kaava-aineistossa on suunnittelualueen ja sen
lahiympariston rakennettu kulttuuriymparistd ja rakennuskanta seka niihin liittyvat
arvot tuotu esiin erittain hyvin. Suojelumerkintéjen maaraystekstit, joissa huomioidaan
myos rakennusten arvokkaat, hyvin sailyneet sisatilat, ovat hyvat ja asianmukaiset.
Ainoana lisayksena sr-maarayksiin maakuntamuseo esittaa harkittavaksi, ettd myos
Asvallan yldkerrassa sijaitsevan kirjastohuoneen sisutus vuodelta 1949 (vaneripinnat
ja kirjakaapit) lisattaisiin maaraystekstin sisaltoon. Suojeluskuntatalon ja Asvallan
korttelialueille tulee lisaksi maarata, etta pysakodimispaikkojen tulee toteutukseltaan
soveltua suojeltuihin pihapiireihin.

Maakuntamuseo pitda Suojeluskuntatalon uudisrakennuksen sijoituspaikkaa
soveltuvana, joskin rakennusala voisi maisemallisesti soveltua sijoitettavaksi myos
pitkittain eli samoin kuin viereisen Hietaistenkadun asuinrakennukset tai Asvallan
piharakennus sijaitsevat. Toinen vaihtoehto voisi olla uudisrakennusalan sijoittaminen
enemman tai kokonaan Suojeluskuntatalon takasivun puolelle. Uudisrakennuksen
tarkempi kayttotarkoitus ei selvia aineistosta, ja tulevalla kaytolla voi olla merkitysta
myos sen suhteen, onko valittu paikka tarkoituksenmukainen. Sijoitusta olisi hyva
tutkia viela hieman tarkemmin.

Suunnittelualueen luoteisnurkassa olevan A/s-korttelialueen osalta maakuntamuseo
arvioi, ettd kahden asuinrakennuksen sijoittaminen korttelialueelle saattaa tehda
kyseisesta korttelialueesta liian tiiviin lahialueisiin verrattuna. Asiaa tulee viela tutkia
etenkin suhteessa Asvallan piha-alueeseen ja nakymiin Nummentielta Asvallan
suuntaan. Kadunvarteen sijoitettu rakennusala voidaan maakuntamuseon nakemyksen
mukaan sijoittaa esitettyyn paikkaan.

Suojeluskuntatalon toimijan Rauhanyhdistyksen mielipiteen mukaan
kaavaluonnoksessa esitetty lisarakennusoikeus ja suunniteltu lisarakennuksen paikka
ei vastaa yhdistyksen tarpeita. Laajennustarve vaatii tulevaisuudessa uuden isomman
seurasalin rakentamisen ja laajennus on oltava liitettavissa toiminnallisesti nykyiseen
rakennukseen.

Lisaksitoivottiin pienia muutoksia suojelumaarayksiin. Yhdistys ehdottilisarakentamisen
sijainniksi Nummentien puolen seinalinjasta etelaan vapaammin toteutettavaksi,
esimerkiksi mukana olleen havainnekuvan mukaisesti.

Laajennusmahdollisuuksia kasiteltiin ELY-keskuksen, Maakuntamuseon ja Lohjan

kaupungin viranomaisten seka Rauhanyhdistyksen edustajien kanssa yhteisessa
tyéneuvottelussa 20.9.2018. Muistio palaverista on kaava-asiakirjojen liitteena.
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Ymparistonsuojelun mukaan kaava-alueella tulee pyrkia sailyttamaan alueella kasvavat
isokokoiset jalot lehtipuut ja mannyt seka kuuset. Kaavamaarayksiin tulee lisata, etta
ennen kuin alueella ryhdytaan piha-alueen tai rakennusten rakennustdihin, niin alueella
tulee pitda katselmus puuston sdilyttdmisesta ja niiden suojaamisesta tdéiden ajaksi.

Kaava-alueelle tulee laatia hulevesien kasittelysuunnitelma. Tavoitteena tulee olla,

ettd ne kasiteltaisiin suurelta osin kiinteistdjen omilla alueilla, milla myos turvattaisiin
pohjaveden maaran sailyminen nykyisella tasolla.

Lisaksi lausunnoissa kiinnitettiin huomiota pohjavesi-maarayksen tdydentamiseen.

Valmisteluvaiheen palaute vastineineen on koottu vastineraportiksi, joka on kaava-
asiakirjojen liitteena.
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5. EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Kortteli 108 on osoitettu paaosin palvelurakennusten korttelialueiksi (P-1/s ja P-2/s),
jolla ymparistdn ominaispiirteet sailytetaan. Suojeluskuntatalon tontille ja Asvallan
tontille on osoitettu erilliset maaraykset piha-alueella vaalittavista ominaispiirteista.

Palvelurakennusten Kkorttelialueilla voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-,
ravitsemustiloja ja kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Alueilla sallitaan rakennusta kohti
yksi kayttotarkoitusta palveleva asunto, joka voi olla enintdan 40 kerrosnelibmetrin
suuruinen.

Suojeluskuntatalo ja Asvalla on alkuvuodesta 2018  valmistuneissa
rakennushistoriaselvityksissa todettu kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka
kaupunkikuvan kannalta arvokkaiksi rakennuksiksi. Rakennukset on osoitettu sr-
merkinndilla. (Asvalla sr-1 ja Suojeluskuntatalo sr-2). Merkinndilla suojellaan myds
osa sisatiloista.

sr-1
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sekd kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri-
ja rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa. Julkisivujen alkuperaiset piirteet,
kuten puuikkunat yksityiskohtineen, julkisivuverhouksen yksityiskohdat, julkisivujen
koristekuviointi ja yksityiskohdat seka vesikaton yksityiskohdat tulee sailyttaa. Salin,
tarjoiluhuoneen ja eteisen alkuperainen tilajako tulee sailyttaa. Sisakattojen vaneripinnat
ja sisatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee sailyttaa.

Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

sr-2
Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sekd kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri-
ja rakennushistoriallista arvoa.

Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttda. Katolta puretun balustradin
palauttaminen on sallittu. Julkisivujen alkuperaiset piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus,
puuikkunat yksityiskohtineen, paaporras yksityiskohtineen seka vesikaton ja raystaan
yksityiskohdat tulee sailyttaa. Salin, parven ja ravintolan alkuperainen tilajako ja parven
seka nayttamoseinan alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa. Salin entisdidyn katon ja
sisatilojen alkuperaisten sisaovien ilme tulee sailyttaa.

Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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P-1/s korttelialueella eli Asvallan pihalla tulee 7,
sailyttda lehmuskuja ja puistomainen hoidettu '
pihapiiri talousrakennuksineen seka nakymat
Asvallan rakennukseen Nummentieltd ja
Suurlohjankadulta.

Istutettavaksi alueeksi osoitetulla alueella
puusto on sailytettava siten, ettd sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet ja ettd alueen jasentely ja
puistomainen ilme sailyvat. Pysakdintialuetta
ei ole erikseen osoitettu. Pysakointi voi sijoittua
Nummentien puoliselle nurmikentalle tai
talon taakse, koska siella tievallien ja aitojen  Nékymat Nummentieltd ja Suurlohjankadulta.
muuttama harjualue ei maisemallisesti ole Asvallan RHS, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
yhta merkittdva kuin pohjoiseen suuntautuva

julkisivu ja sen edustan hyvin sailynyt piha-alue.

P-2/s korttelialueelle Suojeluskuntatalon viereen on osoitettu uusi rakennusala (Isr),
jonkasijoittelussaja maarayksissa onhuomioitusr-rakennuksenarvot. Lisdrakentamisen
tarve johtuu Rauhanyhdistyksen toiminnan lisdantyneesta tilatarpeesta. Pohjaratkaisun
muoto on rajattu ottaen huomioon perinteiset ndkymat ja olemassaoleva kevyen
lilkenteen vayla. Raystaslinjan ja kattoharjan maksimi korkeusasemat on rajattu
suojellun rakennuksen ikkunat ja muoto huomioiden siten, etta laajennus olisi selvasti
suojeluskuntatalolle alisteinen. Uudisrakentamisessa on |6ydettava moderni tapa, joka
kunnioittaa vanhaa rakennuskantaa. Rakennus yhdyskaytavineen on suunniteltava
jasentelyltdédn, muodoiltaan, varitykseltddn ja materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti
korkeatasoiseksi maisemaan ja rakennettuun arvoymparistdon hyvin sopivaksi
kokonaisuudeksi.

Rakennusoikeutta on Isr-alueelle osoitettu 530 k-m? ja rakennuksen raystaslinjan
korkeusasema saa olla enintdan +71,5m. Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema
saa olla enintdan +75,5 m. Rakennuksen voi yhdistaa suojeltuun rakennukseen vain
yhdyskaytavalla, vahvistaen taten eroa uuden ja vanhan osan valilla Yhdyskaytavan
ulkoseinien ja katon tulee olla visuaalisesti
kevytrakenteisia ja mahdollisimman
lapinakyvia, esimerkiksi lasia. Yhdyskaytavan
rakentamiseen tarkoitettu alue on osoitettu
kaavassa osa-aluemerkinnalla -yhk.
Ratkaisu mahdollistaa suojeluskuntatalon ja
laajennuksen valisen yhteyden jarjestamisen
koillisseinan uuden aukon tai kaakkoiskulman
olemassaolevien ikkunoiden kautta. Osa-
alueen koillispuolinen viiva on ohjeellinen.

. apps g . A=
Suojeluskuntatalon koillispuolella on erillisella -t;{.g\\";., |

C . . L L T AT
merkinnalla osoitettu alue, jolla sijaitsevat kuisti —”'ﬂllr (.J-i',)

ja rappukdytava ovat osaa sr-2 merkinnalla  nakymst Nummentielts ja  Suurlohjankadulta.
osoitettua kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti  Suojeluskuntatalo RHS, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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seka kaupunkikuvan kannalta arvokkasta rakennusta. Naihin rakenteisiin saa tehda
tarvittavia muutoksia yhdyskaytavan rakentamiseen liittyen. Muutoksista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Isr -alueen osa, johon saa rakentaa suojellun rakennuksen laajennuksen
Rakennus yhdyskaytavineen on suunniteltava jasentelyltdan, muodoiltaan, varitykseltaan
ja materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi maisemaan ja rakennettuun
arvoymparistdéon hyvin sopivaksi kokonaisuudeksi.

Rakennus on yhdistettava suojeltuun rakennukseen ainoastaan yhdyskaytavalla.
Rakennuksen tulee olla selvasti viereiselle sr-2 rakennukselle alisteinen.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla
enintdan +71,5m

Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +75,5 m. Vesikaton ylimman
kohdan ylapuolelle ei saa ulottua teknisia tiloja tai laiteita eika muita rakennelmia.

Rakennuslupavaiheessa tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
yhk - yhdyskaytavan rakentamiseen tarkoitettu alueen osa
Alueen osalle saa rakentaa rakennuksia yhdistdvan yhdyskaytavan. Yhdyskaytavan

ulkoseinien ja katon tulee olla visuaalisesti kevytrakenteisia ja mahdollisimman lapinakyvia.

Yhdyskaytavaa ei lasketa sallittuun rakennusoikeuteen. Yhdyskaytavaa varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja

Laajennuksen sijoittelu ja enimmaiskoko. (Lohjan kaupunki 2019; 1J, MT)

Korttelialueella tulee sailyttdd puistomainen hoidettu pihapiiri, Nummentien
varressa oleva kivimuuri ja kivirakenteiset portinpylvaat sekd nakymat rakennuksiin
Nummentielta ja Suurlohjankadulta.
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Suojeluskuntatalon kentta 1930-luvulla, RHS selvitys

Pohjoispuolista piha-aluetta muutettaessa nurmikentdksi tai pysakointialueeksi
tulee luoda alkuperaisen juhlanurmen/harjoituskentan jasentelya ilmaiseva ratkaisu.
Rakennuksen pohjoispuolinen ajoteiden valiin jaanyt piha-alue oli suojeluskunnan
aikana avoimena ja toimi seka@ harjoituskenttana ettd juhlanurmena. Nykyisessa
kaytéssaan puistomainen ilme on perusteltu.

Pysakdimispaikat ja piharakennelmat tulee sovittaa pihapiirin ominaispiirteisiin.

Suunnittelualueen eteldreunaan on osoitettu suojaviheralue (EV). Korttelin ja
suojaviheralueen raja kulkee olemassa olevaa kevyen liikenteen vaylaa pitkin. Asvallan
ja suojeluskuntatalon rakennusten taustalla on perinteisesti ollut korkea harjupuusto.
Suojaviheralueella kasvavaa korkeaa puustoa tulee hoitaa samalla sailyttden nakymat
sr-rakennuksiin (kuvat sivulla 33).

Korttelin 108 lansikulma on osoitettu asuinrakennusten Kkorttelialueeksi (A).
Alueella on rakennusoikeutta 500 k-m2 ja sinne saa rakentaa enintddn neljan
asunnon asuinrakennuksia. Korttelialueelle on mahdollista rakentaa yksi tai kaksi Il
-kerroksista harja- tai taitekattoista puuverhottua rakennusta, esimerkiksi 2-4 asunnon
pienkerrostaloja. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, ettd ne
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisiin seka kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin. Pysakodimispaikkojen
tulee toteutukseltaan soveltua viereisen P-1/s pihapiirin ominaispiirteisiin.

Alueella on ollut asuinrakennus jo aikasemmin, ja samaan paikkaan ymparistéon
sopiva rakentaminen tukee Asvallan ja sen pihapiirin ominaispiirteita seka rajaa piha-
aluetta. Autopaikkoja on varattava vahintaan l1ap /90 k-m2

Koko  suunnittelualueelle kohdistuu pohjaveden suojelumerkinta. Pohjaveden
suojelumaarays:

pv -tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei
saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien
kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Jatevesien imeyttdminen maaperaan
on kielletty. Maalampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylammitysjarjestelmia
rakennettaessa tulee huolehtia, ettd alueella ei sailytetd tai varastoida irrallaan
nestemaista polttoainetta eikd muita pohjavetté pilaavia aineita. Kaikki sailiét, jotka on
tarkoitettu nestemaisille polttoaineille on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksen sisatiloihin.
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Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessaontehtavasuunnitelmahulevesien kasittelysta ja hallinnastaniin, etteihulevesien
johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistoille. Paallystettyjen alueiden sade- ja
sulamisvedet on johdettava Oljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi aiheutua haittaa
pohjavedelle. Rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa liitettava pohjavesiselvitys,
pohjavesiolosuhteet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Pienenetty kaavakarta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 39

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Asemakaavan voimaantulo mahdollistaa nykytilannetta vastaavan tonttijaon laatimisen,
tonttien lohkomisen ja tata kautta maanomistussuhteiden selventamisen.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavamuutos ei tuo oleellisia muutoksia alueen nykyiseen kayttoon tai
rakenteeseen. Kaavamuutoksen paatavoite on arvokkaiden rakennusten suojeleminen
ja kaavan ajantasaistaminen. Kaava toteutuu kaavamaaraysten kautta.

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa nykyisen rakennuskannan sailyttdmisen

- mahdollistaa lisarakentamisen olemassa olevaa rakennuskantaa huomioiden
- parantaa alueen yleisilmetta ja lahialueen asuinympariston laatua

Laajennuksen 3D-mallinnos

Aluetta on 3D-mallinnoksen avulla tarkasteltu maisemallisena kokonaisuutena. Entinen
suojeluskuntatalo on symmetrinen rakennus joka sijoittuu harjurinteen reunalle.
Harjurinne on erittain jyrkka suojeluskuntatalon kaakkoispuolella.

Malli ilmaisee uuden mahdollisen rakennusmassan sijoittelua, enimmaiskokoa ja
-korkeutta. Mallissa esitetty massa ei valttamatta toteudu sellaisenaan. Pohjaratkaisun
muoto on rajattu ottaen huomioon perinteiset nakymat ja olemassaoleva kevyen
liikenteen vayla. Raystaslinjan ja kattoharjan maksimi korkeusasemat on rajattu
suojellun rakennuksen ikkunat ja muoto huomioiden siten, etta laajennus olisi selvasti
suojeluskuntatalolle alisteinen.

laajennusosan katto- kattoharjan max korkeus +75,5m, raystaslinja max +71,5m

Poikkileikkaus Nummentien suunnasta (Lohjan kaupunki 2019; MT, 1J)
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Mallissa ei oteta kantaa rakennuksen pinta-materiaaleihin, vareihin tai jasentelyyn.
Kattomuoto on automaattisesti generoitu pohjasta. Nama ja muut yksityiskohdat
ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa rakennuslupavaiheessa.

Suojeluskuntatalon laajennus sijoittuisi luontevasti Hietaistenkadun talojen riviin.
Se ei estaisi perinteisia nakymia Nummentieltd, VT25:lta eikd Suurlohjankadulta.
Hietaistenkadulta nakyisi uusi osuus seka sailyisi nakyma entisen suojeluskuntataloon.

Kuvia 3D-mallinnoksesta (Lohjan kaupunki 2019; MT, 1J)
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VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON JA ILMASTOON
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle

- ei esta pohjaveden muodostumista

- mahdollistaa puuston sailymisen ja uusimisen alueella

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Asemakaavan toteutuminen

- edellyttdd maanvaihtokauppoja

- ei edellyta uusien yhdyskuntateknisten verkostojen tai katujen rakentamista

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN SEKA LIIKENTEESEEN
Asemakaavan mukainen rakentaminen

- hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta

- mahdollistaa lahiymparistdn kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen

SOSIAALISET VAIKUTUKSET
Palvelurakennusten korttelialueelle on mahdollista sijoittaa kokoontumis-, koulutus-,
toimisto-, ravitsemus- ja kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja - maarays mahdollistaa
Rauhayhdistyksen ja Svenska foéreningen i Lojo rf:n nykyisen toiminnan jatkumisen.
Alueelle on mahdollista kehittaa uusia palveluita, jotka voivat suuntautua seka alueen
ulkopuolelle etta sen sisalle.

KAAVAN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa osittain kiinteistdjaon ja maanomistussuhteiden
muutosta. Asemakaavanmuutos maaraa erillisen sitova tonttijaon, jolloin tontin
rakennusluvitettavuuden saavuttamiseksi koko tontin tontinosien tulee olla samalla
omistajalla. Asemakaava-alueella rakennusluvan myodntamisen edellytyksena
on hyvaksytyn sitovan tonttijaon mukaisesti lohkotun tontin merkitseminen
kiinteistorekisteriin.
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Pienenetty kaavakartta ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan neljan asunnon asuinrakennuksia.
Uudet asuin-ja piharakennukset on rakennettava siten, etté ne
muodon, vérityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen
rakennushistoriallisiin sek& kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin.
Rakennuslupavaiheessa tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
Rakennuksiin on rakennettava taite- tai harjakatto.
Julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua puuta.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap /90 k-m2.

Pysakoimispaikkojen tulee toteutukseltaan soveltua viereisen P-1/s
pihapiirin ominaispiirteisiin.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympariston ominaispiirteet
sailytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Korttelialueella tulee sailyttaa
lehmuskuja ja puistomainen hoidettu pihapiiri talousrakennuksineen
seka nakymat tontin suojeltuun rakennukseen Nummentielté ja
Suurlohjankadulta. Pysakoéimispaikat ja piharakennelmat tulee sovittaa
pihapiirin ominaispiirteisiin.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava erillinen selvitys pysakoinnista,
jossa huomioidaan pihapiirin sailytettavat ominaispiirteet.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristén ominaispiirteet
séilytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja.

Korttelialueella tulee sailyttaa puistomainen hoidettu pihapiiri,
Nummentien varressa oleva kivimuuri ja kivirakenteiset portinpylvaat seka
nakymaét suojeltuun rakennukseen Nummentielté ja Suurlohjankadulta.
Pysékoimispaikat ja piharakennelmat tulee sovittaa pihapiirin
ominaispiirteisiin. Pohjoispuoliselle piha-alueelle pysakéintipaikkojen
lisadminen edellyttaa, etté luodaan alkuperaisen
juhlanurmen/harjoituskentén jasentelya iimaiseva ratkaisu.

Pysakaéinnista on rakennuslupavaiheessa on esitettava erillinen selvitys,
jossa huomioidaan pihapiirin sailytettavat ominaispiirteet.

as40

Alueen osa, johon saa rakentaa suojellun rakennuksen laajennuksen.

Rakennus yhdyskaytéavineen on suunniteltava jasentelyltaan,
muodoiltaan, varitykseltaan ja materi i 1 kaupunkiku
korkeatasoiseksi ja maisemaan seké rakennettuun arvoymparistdon hyvin
sopivaksi kokonaisuudeksi.

Rakennus on yhdistettéva suojeltuun rakennukseen ainoastaan
yhdyskaytavalla.

Rakennuksen tulee olla selvasti vireiselle sr-2 rakennukselle alisteinen.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema saa olla enintdan +71,5m

Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +75,5 m.
Vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle ei saa ulottua teknisia tiloja tai
laiteita eiké muita rakennelmia.

Rakennuslupavaiheessa tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.

Yhdyskaytavan rakentamiseen tarkoitettu alueen osa.

Alueen osalle saa rakentaa rakennuksia yhdistavéan yhdyskéaytavan.
Yhdyskaytavan ulkoseinien ja katon tulee olla visuaalisesti
kevytrakenteisia ja mahdollisimman lapinakyvia.

Yhdyskayta ei lasketa sallittuun rakennusoikeuteen.
Yhdyskaytavaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Merkinté osoittaa, etta rakennusta kohti enintaan 40 k-m? saadaan
kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla olevat rakenteet ovat osa sr-2 merkinnalla osoitettua
kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sek& kaupunkikuvan kannalta arvokasta
rakennusta. Rakenteisiin voi tehdé muutoksia vain yhdyskaytavéan
rakentamiseen liittyen. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto.
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Suojaviheralue kunnan tarpeisiin.

Maisemakuvallisesti tarkea suojaviheralue, joka liittyy kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti seké kaupunkikuvan kannalta arvokkaisiin
rakennuksiin. Alueella kasvavaa korkeaa puustoa tulee hoitaa nakymat
sr-rakennuksiin sailyttaen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.
Alueella oleva puusto on séilytettava siten, ettd sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

OO0OO0O0O0O0 Sailytettavéa/istutettava puurivi.

—_ 4 — Kaupungin- tai kunnanosan raja.
O O 0sO O O Sailytettava/istutettava puurivi (Lehmuskuja).
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. E— Katu.
—_———— Osa-alueen raja. .
A Ajoyhteys.
ajo

_—— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

:F‘:FH:H:' Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

" Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seké kaupunkikuvan kannalta

-L sr-1 | arvokas rakennus.

T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sek& kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet
eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista

Kaupungin- tai kunnanosan numero. arvoa. Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee séilyttaa. Julkisivujen
1 alkuperaiset piirteet, kuten puuikkunat yksityiskohtineen,
julkisivuverhouksen yksityiskohdat, julkisivujen koristekuviointi ja
. . o yksityiskohdat seké vesikaton yksityiskohdat tulee sailyttaa. Salin,
Kaupungin- tai kunnanosan nimi. tarjoiluhuoneen ja eteisen alkuperainen tilajako tulee sailyttaa.
Sisékattojen vaneripinnat ja sisatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee
sailyttdd. Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
1 10 Korttelin numero.
" Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta
-L sr-2 arvokas rakennus.

SUURLOHJANKA  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta

arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet
eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista
arvoa. Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa. Katolta
puretun balustradin palauttaminen on sallittu. Julkisivujen alkuperéaiset
piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus, puuikkunat yksityiskohtineen,
paaporras yksityiskohtineen seké vesikaton ja raystaan yksityiskohdat
tulee sailyttaa. Salin, parven ja ravintolan alkuperéinen tilajako, ja
parven seka nayttdmoseinan alkuperédiset rakenteet tulee sailyttaa.
Salin entiséidyn katon ja siséatilojen alkuperaisten sisdovien ilme tulee
sailyttad. Muutoksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Yokl Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

@ Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa.
Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden
varastointi kielletty. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty.
Maaléampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty.
Oljylammitysjarjestelmia rakennettaessa tulee huolehtia, etté alueella
ei sailyteta tai varastoida irrallaan nestemaista polttoainetta eikd muita
pohjavetta pilaavia aineita. Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu
nestemaisille polttoaineille on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksen
sisatiloihin. Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat
saa aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia tai hallitsemattomia
muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tehtava suunnitelma
hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien johtamisesta
aiheudu haittaa alapuolisille vesistdille. Paallystettyjen alueiden sade-
ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista
voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Rakennuslupahakemukseen on
tarvittaessa liitettdva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet
huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.
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6. HYVAKSYMISVAIHE

EHDOTUSVAIHEESTA SAATU PALAUTE

L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto
pidettiin nahtavilla 22.5.-28.6.2019. Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa
oli nahtavilld myds Lohjan paakirjastolla pidetyssé kaavaillassa 11.6.2018. Kaava-
aineistosta saapui kahdeksan lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan Suojeluskuntatalosta ja Asvallasta on laadittu
asiantuntevat rakennushistoriaselvitykset, joiden perusteella niiden kulttuuri- ja
rakennushistorialliset arvot on tunnistettu ja huomioitu asemakaavaehdotuksessa
asianmukaisin suojelumaarayksin. Suojeluskuntatalon laajennus huomioi kulttuuri- ja
arkkitehtuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen hyvin. Maakuntamuseo katsoo,
ettd kaavaehdotus on laadittu huolella ja huomioi erittdin hyvin alueella tarkeat
rakennussuojelun ja kulttuuriympariston vaalimisen kysymykset.

Lisdksi lausunnoissa tuotiin esiin, ettd Liikenneviraston maanteiden EU-
meluselvityksestd on saatavilla 2017 aineisto, kaavaselostuksessa oli kaytetty
2012 aineistoa. Kaava-alueen melutilanne on hyvaksymisvaiheen laatimisen aikana
tarkistettu vuoden 2017 aineiston pohjalta. Muistutuksissa kyseenalaistettiin
kaavamuutoksen mahdollistaman laajennuksen sopeutuminen lahiymparistéon ja
laajennuksen vaikutukset alueen pysakdintiratkaisuihin ja etenkin niiden riittavyyteen.

Alueen pysakdintimahdollisuuksia on alustavasti tutkittu kaavaprosessin yhteydessa.
Pihalle olisi mahdollista sijoittaa noin 90 autopaikkaa siten, ettda pysakoéintialue
sopeutuu pihapiirin ominaispiirteisiin. Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tehtavan
tarkemman suunnittelun aikana voi 10ytya vielakin tehokkaampia ratkaisuja.
Kaavassa on tarkemmasta tutkimisesta myds seuraava maarays: "Pysakoéinnista on
rakennuslupavaiheessa esitettava erillinen selvitys, jossa huomioidaan pihapiirin
sdilytettavat ominaispiirteet.”

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien autopaikkojen
mitoitusperiaatteiden mukaan kokoontumistilojen pysakdintimitoitus on 0,1-0,5 ap/
henkild, toiminnan laadusta riippuen.

Talla hetkellda voimassa olevan kayttdéluvan mukaisesti rakennuksessa voi olla enintaan
300 hld, mika edellyttaisi vahintdan 30 autopaikkaa. Sen verran autopaikkoja entisen
suojeluskuntatalon pihalla on olemassa. Pysakointipaikkojen maara ja tulevan
laajennuksen suurin henkildomaara ratkaistaan rakennuslupaprosessin yhteydessa,
jolloin myds naapureilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita.

Toimijan tulee ratkaista pysakointikysymykset ensisijaisesti oman tontin rajoissa.
Tapahtumien aikana on Rauhanyhdistyksen jasenilla kaytanndéssa mahdollisuus
kayttaa myods Asvallan pysakdintialuetta. Taman lisdksi toimijalle on tarjottu kaupungin
puolesta myds mahdollisuutta kayttaa viikonloppuisin pysakdintiin Moision paivakodin
(300m kavely) ja Nummentien Luksian (700m kavely) pysakdintialueita.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu erilliset vastineet, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.
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6 HYVAKSYMISVAIHE

EHDOTUSVAIHEEN NAHTAVILLAOLON JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET

Sr-maarayksia on tdydennetty ELY:n lausunnon mukaisesti seuraavalla lauseella: "Mikali
rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. ”

Lisaksi kaavakarttaan ja maarayksiin on tehty teknisia korjauksia siten, etta kartan ja
maaraysten oleellinen sisaltd ei ole muuttunut.

HYVAKSYMISVAIHEEN KUVAUS, VAIKUTUKSET JA TOTEUTUMINEN

Kaavakarttaan eika maarayksiin ei ole tehty merkittavia muutoksia ehdotusvaiheen
nahtavilldolon jalkeen, muutoksia ei ole mydskaan kaavamuutoksen vaikutuksissa.
Asemakaavamuutoksen kuvaus, arvioidut vaikutukset ja toteutuminen s. 32 lahtien.

Hyvaksymisvaiheen kaavakartta on kaavaselostuksen liitteena.
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LOHJA

L10 SUOJELUSKUNTATALO JA ASVALLA

1 Kaupunginosa Anttilan korttelin 110A ja korttelin 110 osan seka
puisto- ja katualueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa

Anttilan kortteli 108 seka katu- ja suojaviheraluetta.

LOJO

L10 SKYDDSKARSHUSET OCH ASVALLA

Andring av detaljplan for stadsdel 1,Anttila, kvarter 110A och en del
av kvarter 110 samt park- och gatuomrade.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarter 108 samt park-
och skyddsgronomrade i stadsdel 1, Anttila i Lojo stad.

P-1/s

P-2/s

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintaan neljan asunnon asuinrakennuksia.
Uudet asuin-ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne
muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen
rakennushistoriallisiin sek& kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin.
Rakennuslupavaiheessa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Rakennuksiin on rakennettava taite- tai harjakatto.
Julkisivumateriaalina on kaytettava peittomaalattua puuta.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap /90 k-m2.
Pysakoimispaikkojen tulee toteutukseltaan soveltua viereisen P-1/s
pihapiirin ominaispiirteisiin.

Kvartersomrade for bostadshus.

| omradet far byggas bostadshus med hogst fyra bostader.

Nya bostadshus och gardsbyggnader ska byggas sa att de i fraga om
utformning, fargsattning och fasadindelning féljer de
byggnadshistoriska samt stadsbildsmassiga sardragen i omradet.

| bygglovsfasen ska begaras ett utlatande av en museimyndighet.
Byggnaderna ska férses med mansard- eller sadeltak.

Som fasadmaterial ska anvandas tadckmalat tra.

Bilplatser ska reserveras minst 1 bp/90 vy-m2.

Parkeringsplatserna ska i fraga genomférande passa in i sérdragen pa
den intilliggande gardsplanen P-1/s.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympariston ominaispiirteet
sdilytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja. Korttelialueella tulee sailyttaa
lehmuskuja ja puistomainen hoidettu pihapiiri talousrakennuksineen
sekd nakymat tontin suojeltuun rakennukseen Nummentielta ja
Suurlohjankadulta. Pysakdimispaikat ja piharakennelmat tulee sovittaa
pihapiirin ominaispiirteisiin.

Pysakadinnista on rakennuslupavaiheessa esitettava erillinen selvitys,
jossa huomioidaan pihapiirin sailytettdvat ominaispiirteet.

Kvartersomrade for servicebyggnader, dar miljons sardrag
bevaras.

| kvartersomradet kan finnas lokaler som hanfér sig till samlings-,
utbildnings-, kontors-, férplagnads- och kulturverksamhet.

| kvartersomradet ska bevaras en lindallé och en parkliknande vardad
gardsplan med ekonomibyggnader samt en utsikt dver den skyddade
byggnaden pa tomten fran Nummisvagen och Storlojogatan.
Parkeringsplatserna och konstruktionerna pa gardsplanen ska
anpassas till gardsplanens sardrag.

| bygglovsfasen ska en separat utredning om parkering laggas fram
dar man beaktar de sardrag pa gardsplanen som ska bevaras.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympariston ominaispiirteet
sdilytetaan.

Korttelialueella voi olla kokoontumis-, koulutus-, toimisto-, ravitsemus- ja
kulttuuritoimintaan liittyvia tiloja.

Korttelialueella tulee sailyttda puistomainen hoidettu pihapiiri,
Nummentien varressa oleva kivimuuri ja kivirakenteiset portinpylvaat seka
nakymat suojeltuun rakennukseen Nummentielta ja Suurlohjankadulta.
Pysakoimispaikat ja piharakennelmat tulee sovittaa pihapiirin
ominaispiirteisiin. Pohjoispuoliselle piha-alueelle pysakaintipaikkojen
lisdaminen edellyttaa, etta luodaan alkuperaisen
juhlanurmen/harjoituskentan jasentelya ilmaiseva ratkaisu.
Pysakoinnista on rakennuslupavaiheessa esitettava erillinen selvitys,
jossa huomioidaan pihapiirin sailytettavat ominaispiirteet.

Kvartersomrade for servicebyggnader, dar miljons sardrag
bevaras

| kvartersomradet kan finnas lokaler som hanfér sig till samlings-,
utbildnings-, kontors-, forplagnads-

och kulturverksamhet.

| kvartersomradet ska bevaras en parkliknande vardad gardsplan,
stenmuren langs Nummisvagen och de stenbyggda portstolparna samt
en utsikt dver den skyddade byggnaden pa tomten fran Nummisvagen
och Storlojogatan.

Parkeringsplatserna och konstruktionerna pa gardsplanen ska anpassas
till gardsplanens sardrag.

Ett 6kat antal parkeringsplatser pa den norra sidan av gardsplanen
forutsatter en 16sning

som uttrycker den ursprungliga grasmattans/traningsplanens struktur.

| bygglovsfasen ska en separat utredning om parkering laggas fram
dar man beaktar de sardrag pa gardsplanen som ska bevaras.

Suojaviheralue kunnan tarpeisiin.

Maisemakuvallisesti tarkea suojaviheralue, joka liittyy kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta arvokkaisiin
rakennuksiin. Alueella kasvavaa korkeaa puustoa tulee hoitaa ndkymat
sr-rakennuksiin sailyttaen.

Skyddsgronomrade for kommunens behov.
Landskapsmassigt viktigt skyddsgronomrade som hanfér sig till
byggnader som kultur- och byggnadshistoriskt och med tanke pa
stadsbilden ar vardefulla.

De hdga trad som vaxer i omradet ska vardas sa att utsikten ill
sr-byggnaderna bevaras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av griansen beteckningen géller.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa

kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i kallarvaningen for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Alueen osa, johon saa rakentaa suojellun rakennuksen laajennuksen.

Rakennus yhdyskaytavineen on suunniteltava jasentelyltaan,
muodoiltaan, varitykseltdan ja materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti
korkeatasoiseksi ja maisemaan seka rakennettuun arvoymparistéon hyvin
sopivaksi kokonaisuudeksi.

Rakennus on yhdistettava suojeltuun rakennukseen ainoastaan
yhdyskaytavalla.

Rakennuksen tulee olla selvasti vireiselle sr-2 rakennukselle alisteinen.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema saa olla enintdan +71,5m

Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +75,5 m.
Vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle ei saa ulottua teknisia tiloja tai
laiteita eikd muita rakennelmia.

Rakennuslupavaiheessa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Den del av omrade dar en tillbyggnad till en skyddad byggnad far
byggas.

Byggnaden jamte forbindelsegangarna ska till sin struktur,

form, fargsattning och sitt material planeras till en helhet

som med tanke pa stadsbilden ar hogklassig och val anpassad fill

den bebyggda vardefulla miljon.

Byggnaden ska kopplas till den skyddade byggnaden endast

med en forbindelsegang.

Byggnaden ska vara klart mindre @n den intilliggande sr-2-byggnaden.
Det hogsta hojdlaget for skarningslinjen mellan fasadplanet och yttertaket
far vara hogst + 71,5 m

Hojdlaget for den hogsta punkten pa yttertaket far vara hogst +75,5 m.
Tekniska utrymmen eller anordningar eller andra konstruktioner far inte
stracka sig ovanfor yttertakets

hdgsta punkt.

| bygglovsfasen ska begéaras ett utlatande av en museimyndighet.

Yhdyskaytavan rakentamiseen tarkoitettu alueen osa.

Alueen osalle saa rakentaa rakennuksia yhdistavan yhdyskaytavan.
Yhdyskaytavan ulkoseinien ja katon tulee olla visuaalisesti
kevytrakenteisia ja mahdollisimman lapinakyvia.

Yhdyskaytavaa ei lasketa sallittuun rakennusoikeuteen.
Yhdyskaytavaa varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Del av omrade som &r avsedd for byggande av en forbindelsegang.
| omradesdelen far byggas en forbindelsegang som férenar byggnader.
Yttervaggarna och taket till forbindelsegangen ska vara visuellt

Iatta till sin konstruktion och s& genomskinliga som mgjligt.
Forbindelsegangen raknas inte med i den tilldtna byggratten.

Inga parkeringsplatser behéver byggas for forbindelsegangen.

Merkinta osoittaa, etta rakennusta kohti enintddn 40 k-m? saadaan
kayttdaa asuinhuoneistoja varten.

Beteckningen anger att hégst 40 vy-m? per byggnad far anvandas
for bostadslagenheter.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ungefarlig byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Alueen osa, jolla olevat rakenteet ovat osa sr-2 merkinnalla
osoitettua kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka
kaupunkikuvan kannalta arvokasta rakennusta.

Rakenteisiin voi tehdad muutoksia vain yhdyskaytavan rakentamiseen
littyen. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Del av omrade dar konstruktionerna ar en del av en byggnad med
beteckning sr-2 som kultur- och byggnadshistoriskt samt med
tanke pa stadsbilden ar vardefull.

Konstruktionerna kan andras bara i samband med byggandet av
forbindelsegangen.

Om andringarna ska begéras ett utlatande av en museimyndighet.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Istutettava alueen osa.
Alueella oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Del av omrade som ska planteras.
Det befintliga tradbestandet i omradet ska bevaras sa att endast
nddvandiga atgarder for landskapsvard tillats.

Siilytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi (Lehmuskuja).

Tradrad som ska bevaras/planteras (Lindallé).

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katul/tie.

Ungefarlig reservering for gata/vag for gang- och cykeltrafik.

Ajoyhteys.

Korforbindelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grdns dar in- och utfart ar férbjuden.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti seka kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sekd kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet
eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista
arvoa.Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttaa. Julkisivujen
alkuperaiset piirteet, kuten puuikkunat yksityiskohtineen,
julkisivuverhouksen yksityiskohdat, julkisivujen koristekuviointi ja
yksityiskohdat seka vesikaton yksityiskohdat tulee sailyttaa. Salin,
tarjoiluhuoneen ja eteisen alkuperainen tilajako tulee sailyttaa.
Sisakattojen vaneripinnat ja siséatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee
sailyttaa. Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Muutoksista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.

Byggnad som kultur- och byggnadshistoriskt samt med tanke pa
stadsbilden ar vardefull.

De atgarder som vidtas far inte minska byggnadens kultur- och
byggnadshistoriska varde.

Byggnadens massa och takform ska bevaras. Fasadernas

ursprungliga drag, t.ex. trafénster med detaljer,

fasadbekladnadsdetaljer, fasadornament och

detaljer och yttertakets detaljer ska bevaras. Salens,

serveringsrummets och tamburens ursprungliga rumsdelning ska bevaras.

Yttertakens fanerytor och inomhuslokalernas ursprungliga dérrar (Jugend) ska

bevaras. Om byggnadsdelar maste bytas ut, ska det goras enligt det
ursprungliga utférandet. Om andringarna ska begaras ett utlatande av en
museimyndighet.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti sekd kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet

eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista
arvoa.Rakennuksen massa ja kattomuoto tulee sailyttda. Katolta
puretun balustradin palauttaminen on sallittu. Julkisivujen alkuperaiset
piirteet, kuten vaalea kalkkirappaus, puuikkunat yksityiskohtineen,
paaporras yksityiskohtineen seka vesikaton ja raystdan yksityiskohdat
tulee sailyttda. Salin, parven ja ravintolan alkuperainen tilajako, ja
parven seka nayttdmdseinan alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa.
Salin entisdidyn katon ja sisatilojen alkuperaisten sisaovien ilme tulee
sailyttda. Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Muutoksista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto

Byggnad som kultur- och byggnadshistoriskt samt med tanke pa
stadsbilden &ar vardefull.

Byggnaden far inte rivas. De atgarder som vidtas
far inte minska byggnadens kultur- och byggnadshistoriska varde.
Byggnadens massa och takform ska bevaras.

Det ar tillatet att aterstalla den balustrad som rivits pa taket. De ursprungliga

dragen

pa fasaderna, t.ex. kalkrappning, trafénster med detaljer,

huvudtrappan med detaljer samt yttertakets och takfotens detaljer ska
bevaras.

Salens, loftets och restaurangens ursprungliga rumsdelning och

loftets och scenvaggens ursprungliga konstruktioner ska bevaras.
Utseendet av salens renoverade tak och inomhuslokalernas innerdérrar ska
bevaras.

Om byggnadsdelar maste bytas ut, ska det géras enligt det ursprungliga
utférandet.

Om andringarna ska begéaras ett utlatande av en museimyndighet.

@ Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei
saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien
kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on
kielletty. Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylammitysjérjestelmia
rakennettaessa tulee huolehtia, ettad alueella ei sailyteta tai varastoida irrallaan
nestemaista polttoainetta eikd muita pohjavetta pilaavia aineita. Kaikki sailiét, jotka on
tarkoitettu nestemaisille polttoaineille, on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksen
sisatiloihin. Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa
pohjaveden laadun muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan

korkeuteen.

Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on tehtdva suunnitelma hulevesien kasittelysta ja
hallinnasta niin, ettei hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistdille.
Paallystettyjen alueiden sade- ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta,
mikali niista voi aiheutua haittaa pohjavedelle. Rakennuslupahakemukseen on
tarvittaessa liitettdva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet huomioonottava

pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentékt.

Sarskild uppmarksamhet ska dgnas at skyddet av grundvattnet i omradet.

Byggandet far inte medfora risk for férorening av grundvattnet.

Lagring av kemikalier och for grundvattnet farligt avfall ar férbjudet i omradet.

Infiltration av avloppsvatten i marken ar férbjudet.
Byggande av jordvarmesystem ar forbjudet.

Nar oljevarmesystem byggs ska det ses till att flytande branslen eller andra @mnen som

fororenar grundvattnet inte forvaras eller lagras I6st i omradet.

Alla behallare som ar avsedda for flytande branslen ska i férsta hand placeras inne i en

byggnad.

Byggande, dranering och schaktning och byggnadsgrunder far inte orsaka
kvalitetsforandringar i grundvattnet eller okontrollerade férandringar i grundvattennivan.

Rent regn- och smaltvatten ska hanteras kontrollerat i omradet.

En plan fér hanteringen och behandlingen av dagvatten ska laggas fram i samband med
bygglovsansdkan. Avledningen av dagvatten far inte orsaka skada pa vattendrag

nedanom tomten.

Regn- och smaltvattnet fran omraden med belaggning ska ledas till oljeavskiljare, om det

kan vara till forfang for grundvattnet.

Till bygglovsanstkan ska vid behov fogas en grundvattenutredning, en undersokning av
markgrunden dar grundvattenférhallandena beaktas samt en geoteknisk plan.
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L10 SUOJELUSKUNTALO JA ASVALLA

1 Kaupunginosa Anttilan korttelin 110A ja korttelin 110 osan seka

puisto- ja katualueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa

Anttilan kortteli 108 seka katu- ja suojaviheraluetta.

LOJO
L10 SKYDDSKARSHUSET OCH ASVALLA

Andring av detaljplan for stadsdel 1,Anttila, kvarter 110A och en del

av kvarter 110 samt park- och gatuomrade.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarter 108 samt park- och

skyddsgronomrade i stadsdel 1, Anttila i Lojo stad.

Valmistelija/Beredare

Kaavoituspaallikkd/Planlaggningschef

Piirtaja/Ritare
TS

Iris Jagel-Balcan Leena Iso-Markku, DI, YKS-284
Kaavasuunnittelija Kaavoituspaallikkd
Planeplanerare Planlaggningschef

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Koordinaattijarjestelmat:
Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti

Korkeusjarjestelma: N2000

Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgoras for kvarteren.

Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden:

Lainvoimainen/Vunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkand av stadsfullmaktige
Kaupunginhallitus hyvaksynyt/Godkand av stadstyrelsen

Paivays/Datumn

Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsndmnden

Ehdotus nahtavilla/Foérslaget ar framlagt
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen
Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden
Valmisteluaineisto nahtavilld/Beredningsmaterialet ar framlagt
Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden

23.1.2020§ 5

22.5.- 28.6.2019 MRA § 27
6.5.2019 § 131

24.4.2019 § 64
4.4.-4.52018 MRA § 30
21.3.2018 § 44

Vaihe

HYVAKSYMISVAIHE

Pvm./Dat.

23.1.2020

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Kaupunkikehitys Stadsutveckling
%{ % Kaavoitus Planléggning

L 10




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 | ohja Tayttamispvm

L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,6587

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6587

13.01.2020

06.05.2019
10.12.2013

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,6587 100,0 2430 0,15 0,0000 -2029
A yhteensa 0,1088 6,6 500 0,46 -0,3434 -1067
|P yhteensa 1,0874 65,6 1930 0,18 1,0874 1930
Y yhteensa -0,7231 -2892
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,2753 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,1390 8,4 0 -0,0691 0
|E yhteensa 0,3235 19,5 0 0,3235 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,6587 100,0 2430 0,15 0,0000 -2029

A yhteensa 0,1088 6,6 500 0,46 -0,3434 -1067

A 0,1088 100,0 500 0,46 -0,3434 -1067

|P yhteensa 1,0874 65,6 1930 0,18 1,0874 1930

P 1,0874 100,0 1930 0,18 1,0874 1930

Y yhteensa -0,7231 -2892

YO -0,7231 -2892

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa -0,2753 0

VP -0,2753 0

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1390 8,4 0 -0,0691 0

Kadut 0,1390 100,0 0 -0,0691 0

|E yhteensa 0,3235 19,5 0 0,3235 0

EV 0,3235 100,0 0 0,3235 0

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




LOHJA

LOHJAN KAUPUNKI
LOJO STAD
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Lohjan kaupunki | Kaavoitus | 1J | paivitys 21.3.2018
Lohjan kaupunki | Kaavoitus | KLA | 10.12.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

L10 SUOJELUSKUNTATALO JA ASVALLA

1. KAUPUNGINOSAN ANTTILAN KORTTELIN 110A JA KORTTELIN 110 OSAN
SEKA PUISTO- JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS



YHTEYSTIEDOT JA YHTEYDENOTOT

KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

www.lohja.fi/kaavoitus
Mielipiteet ja muistutukset: kaavapalaute(at)lohja.fi

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@Ilohja.fi

Kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, puh. 044 374 0148
Kaavoituspaallikké Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA



SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavan kaynnistyminen ja kasittelyvaiheet
Kaavoitettava alue

Tavoitteet

Suunnittelutilanne

Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen



OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankayttd- ja rakennuslain (MRL
63 §) mukainen asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa
noudatettavia osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyitd seka kaavan vaikutusten
arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja
aikataulusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita
ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat.
Viranomaiset ja yhteis6t ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis-ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 1. kaupunginosan
Anttilan korttelin 110a ja korttelin 110 osan seka puisto- ja katualueen asemakaavan
muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan
kaupungin internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatydn
aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Suunnittelualueelle on tehty maanvaihtosopimus Lohjan  kaupungin ja
Rauhanyhdistyksen valilla Suojeluskuntatalon ja sen ympariston osalta 30.9.1993.
Vaihtokirjan sopimusehdoissa on sovittu asemakaavan laatimisesta.

Asemakaavan muutos (L10) sisaltyi kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.3.2013
hyvaksymaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2013-2015. Kaavamuutoksen
laadinnasta on tiedotettu Lohjan kaavoituskatsauksessa 2013 ja OAS oli MRA30§
mukaisesti nahtavilla 13.1- 14.2.2014.

Asemakaavan muutos sisaltyy vetovoimalautakunnan 24.1.2018 hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan 2018-2020.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan keskustan itareunassa, kaupunkiin tulevan valtatien
25 sisaantulotien varrella. Alue rajautuu Lohjanharjun- ja Nummentiehen. Alueella
sijaitsee kaksi historiallisesti arvokasta rakennusta piha- ja puistoalueineen.
Kaavamuutosaluetta ymparoivat kerros- ja pientaloalueet. Kaavamuutosalue on
suuruudeltaan noin 1,8 hehtaaria.

Rakennukset sisadltyvat Lohjan rakennetun ympariston inventointiluetteloon
(Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan museo, 2007) ja ne on arvotettu
rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokkaiksi. Alueella on myds maisemallisia
arvoja.



TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan olevaa
ymparistdad ja rakennuskantaa ja osoittaa alueelle sen vaatimat suojelutarpeet.
Alueen kayttétarkoituksen tulisi olla joustava siten, ettd se mahdollistaisi suojeltujen
rakennusten monipuolisen kaytdon keskustan osayleiskaavan ja suojelutavoitteen
puitteissa.

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytté ja rakennuslain 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetettuja sisaltdvaatimuksia, joiden mukaan laadittujen
asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistéa. Asemakaavalla
luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistdéa ja luonnonymparistda tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa
havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman padivitys, suunnitte- 5/2018
lun lahtokohdat seka valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 7-12/2018
Hyvaksyminen 1-6/2019

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, joka on osoitettu kehittamis-
periaatemerkinnalla  tiivistettavaksi  taajamatoimintojen alueeksi. Alue on
maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston valittbmassa laheisyydessa.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C1).
Alue ontarkoitettu kaupunkikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloille seka keskustaan liittyville viheralueille. Suunnittelualue on
myo6s kaupunkikuvallisesti merkittavalla alueella. Suunnittelualueelle on osoitettu
meluntorjuntatarve valtatien 25 varteen ja kevyenliikenteen reitti Suurlohjankadun
yhteyteen.



SUUNNITTELUTILANNE

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Suunnittelualue sijoittuu keskustanosayleiskaava-alueen itdreunaan. Alue on osoitettu
julkisten palvelujen alueeksi (PY). Alue on tarkoitettu paaasiassa opetus-, sivistys-,
urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoiminnan laitoksille.
Suunnittelualue kuuluu myds alueeseen, jolla ymparisté sailytetaan.

Suunnittelualueen ita- ja etelareunassa on osoitettu meluntorjuntatarve -merkinta.
Merkinta tarkoittaa, ettd asemakaavoituksessa on otettava huomioon melulle herkkien
toimintojensijoittelu ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot. Suunnittelualueelle
on osoitettu myos kevyen liikenteen reitti tai yhteys, seka paakatu Il

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, AK 153 (hyv. 6.1.1970) ja AK264
(hyv. 27.2.1989) (VP-puistoalue). Suunnittelualueella on jaanteita Birger Brunilan 1931
hyvaksytysta asemakaavan suunnitelmista, mika tulee erityisesti esiin Nummentien ja
Huippukadun risteyksen pyoreasta muodosta.

Suunnittelualueen kayttotarkoitus on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YO-4). Alueen halki on osoitettu Hietaistenkatu, jonka etelapuolella on
omakotirakennusten korttelialue (AO-6).

Alueen maankaytto ei ole toteutunut asemakaavan mukaisesti. Suojeluskuntatalon ja
Asvallan rakennukset sijaitsevat asemakaavassa osoitetun Hietaistenkadun kohdalla.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole erillista rakennuskieltoa.

SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Suojeluskuntatalon rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson &
Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy, 2018)

Asvallan rakennushistoriaselvtys (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson & Kati Salonen
ja Mona Schalin arkkitehdit Oy, 2018)

Lohjan keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (Asta Bjorklund, Risto livonen Arkkitehdit
Oy, 2008)

Lohjan arkkitehtuuripoliittinen ohjelma (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, 2010)
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus
ja Lohjan Museo, 2007)



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko
silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset
seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset
vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eladinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4)alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.

Suojeluskuntatalon ja Asvallan asemakaavamuutoksen vaikutukset tulevat paaasiassa
kohdistumaan rakennettuun ymparistdon ja kulttuuriymparistdéon.

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET

Osallisten listaa tarkistetaan ja taydennetaan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT

- alueen maanomistajat

- ldhinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Il KAUPUNGIN TOIMIALAT

- rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
- logistiikkakeskus

- kiinteist6- ja kartastopalvelut

- rakennusvalvonta

- ymparistoéterveyspalvelut

- ymparistdénsuojelu

- elinkeinopalvelut

-matkailu

- Lohjan museo

- Hyvinvointi-toimiala

[ VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkayttd

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto

[V MUUT YHTEISOT
- Uudenmaan liitto



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lohjan Yrittajat ry

- Caruna OY

- Fingrid OY

- Gasum QY

- Auris kaasunjakely OY

- Lounea OY

- DNA QY

- Moision seura ry

- Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
- Lohjan seudun ymparistéyhdistys ry
- Lohjan Liikuntakeskus Oy

- alueella toimivat muut yhteisét ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Lohjan Suojeluskuntatalosta ja Asvallasta
oli 10.10.2014, johon sisaltyi my6s kaynti alueella.

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisaselvitystarpeet.
Valmisteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoisia alueen kayttdsuunnitelmia selvitysten
pohjalta.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta sekad valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa, Vastra Nyland ja Ykkos-
Lohja -lehdissa seka kaupungin internet-sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja valmisteluaineisto asetetaan maaraajaksi nahtaville Lohjan kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4), ja kaavoituksen internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua lisdksi koko kaavaprosessin ajan
Lohjan kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuille ja sitd paivitetdan kaavatydn
aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun,
ja esittdd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensd ja arvionsa sen
riittdvyydestd. Osallisella on halutessaan myds mahdollisuus esittdd Uudenmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 648§), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville.

Vetovoimalautakunta hyvaksyy asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta
laaditun valmistuaineiston ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen
asettamalla asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308). Osallisilla on mahdollisuus
esittaa mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon paattymista. Kaavan
valmisteluvaiheessa pyydetdan lausunnot osallisten luettelon kohdissa II, Il ja IV
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisgilta.



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen
ja mielipiteiden perusteella laadittava asemakaavan muutosehdotus asetetaan
kaupunginhallituksen paatoksella julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan
30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan
kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja Lansi-Uusimaa, Vastra Nyland ja Ykkds-Lohja
-lehdissa seka kaupungin internet-sivuilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan
muutosehdotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista. Muistutus on toimitettava
kirjallisesti Lohjan kaupungin kaavoitukseen. Asemakaavan muutosehdotuksesta
pyydetaan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon kohdissa I, lll ja IV mainituilta
organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus késittelee asemakaavan
muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niille laaditut vastineet.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658§).

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista
koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet
ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 678§).

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta

ja tiedottaminen

Palaute OAS:sta

o

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Mielipiteen esittdminen
Lausunto

—

Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen

nahtavilla olo
.. L Asemakaavan
Hyvaksymisvaine hyvaksymispaatos

N I

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

Mahdollinen valitus




L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla
24.4.2019

Yhteenveto valmisteluvaiheesta saaduista lausunnoista ja mielipiteista seka

niiden vastineet

L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla
4.4.2018-4.5.2018. Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa oli nahtavilla myos kaavaillassa 10.4.2018
Lohjan paakirjastolla. Kaava-aineistosta saapui yhdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Lausuntopyynnot lahetettiin seuraaville tahoille: (Lihavoituna tahot, jotka antoivat kaavaluonnoksesta
lausunnot.)

Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja
kaupunkitekniikka

Lohjan kaupungin logistiikkapalvelut
Lohjan kaupungin kiinteisto- ja
kartastopalvelut

Lohjan kaupungin rakennusvalvonta
Lohjan ymparistoterveyspalvelut
Lohjan kaupungin ymparisténsuojelu
Lohjan kaupungin hyvinvointi-toimialue
Lohjan kaupungin elinkeinopalvelut
Lohjan museo

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympadristokeskus, alueidenkaytté
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Uudenmaan liitto
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lohjan Yrittajat ry

Caruna Oy

DNA Palvelut Oy

Fingrid Oy

Lounea Oy

Gasum Oy

Auris kaasunjakelu Oy

Lohjan seudun ymparistéyhdistys ry
Lohjan Liikuntakeskus Oy
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
Moisio-seura ry

Lisciksi erikseen kdisiteltiin suojeluskuntatalon laajennusmahdollisuuksia ELY-keskuksen, Maakuntamuseon ja
Lohjan kaupungin viranomaisten sekd Rauhanyhdistyksen edustajien kanssa yhteisessd tydneuvottelussa

20.9.2018. Muistio palaverista on kaava-asiakirjojen liitteend.



Kaupunkikeskustan aluetoimikunta 16.4.2018
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta on tutustunut kaavaan ja keskustelun jalkeen toteaa, ettei kaavassa ole
moitittavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 16.4.2018
Ei lausuttavaa

Vastine: Merkitdaan tiedoksi

Lohjan kaupungin ymparistonsuojelu 18.4.2018

Pv -merkinnan tekstiosaa tulee tdsmentaa: Vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue. Alueella ei saa
sailyttaa tai varastoida irrallaan pohjavetta vaarantavia nestemaisia kemikaaleja tai muita aineita. Lisdksi on
noudatettava Lohjan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Kaavassa tulee kieltdd maalampdjarjestelmien rakentaminen. Kaava alueella tulee pyrkia sailyttdmaan
alueella kasvavat isokokoiset jalot lehtipuut ja mannyt seka kuuset. Kaavamaarayksiin tulee lisata, etta
ennen kuin alueella ryhdytaan piha-alueen tai rakennusten rakennustdéihin, niin alueella tulee pitaa
katselmus puuston sailyttamisesta ja niiden suojaamisesta toiden ajaksi.

Kaava-alueelle tulee laatia hulevesien kasittelysuunnitelma. Tavoitteena tulee olla, etta ne kasiteltaisiin
suurelta osin kiinteistojen omilla alueilla, jolla myds turvattaisiin pohjaveden maaran sailyminen nykyisella
tasolla.
Vastine: Lohjan ymparistonsuojelumaardykset KV 14.2.2018 §22) ovat kokonaisuudessaan
voimassa koko Lohjan kaupungin alueella, joten ei ole tarvetta maarata niista erikseen
asemakaavamaarayksilla. Muilta osin kaavamaarayksia taydennetty seuraavasti:

Istutettava alueen osa.

Alueella oleva puusto on sdilytettévd siten, ettd sallitaan vain maiseman hoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet.

pv -Tdrked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittdd erityisté huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jétteiden varastointi kielletty. Jdtevesien imeyttdminen maaperddn on kielletty.
Maaldémpéjérjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylémmitysjérjestelmid rakennettaessa
tulee huolehtia, ettd alueella ei sdilytetd tai varastoida irrallaan nestemdiistd polttoainetta eikd
muita pohjavettd pilaavia aineita. Kaikki sdiliét, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polttoaineille, on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksen sisdtiloihin. Rakentaminen, ojitukset,
maankaivu ja perustukset eivit saa aiheuttaa pohjaveden laadun muutoksia tai
hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.



Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kdsitelld alueella hallitusti. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessd on tehtdvd suunnitelma hulevesien kdsittelysté ja hallinnasta niin, ettei hulevesien
johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistéille. Pddllystettyjen alueiden sade- ja
sulamisvedet on johdettava éljynerotuskaivojen kautta, mikdéli niistd voi aiheutua haittaa
pohjavedelle. Rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa liitettévd pohjavesiselvitys,
pohjavesiolosuhteet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Caruna Oy 23.4.2018
Vaikutukset sahkonjakeluun ovat vahaiset. Ei muuta huomautettavaa.

Vastine: Merkitdaan tiedoksi

Fingrid Oy 4.5.2018

Asemakaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Yhtiolla ei ole tarvetta

ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

Vastine: Merkitdaan tiedoksi

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 8.5.2018

Maakuntamuseon lausunnon mukaan kaava-aineistossa on suunnittelualueen ja sen lahiympariston
rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennuskanta seka niihin liittyvat arvot tuotu esiin erittdin hyvin. Suojelu-
merkintéjen maardystekstit, joissa huomioidaan myos rakennusten arvokkaat, hyvin sdilyneet sisatilat, ovat
hyvat ja asianmukaiset.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Suojeluskuntatalon ja Asvallan korttelialueille tulee lisdksi maarats, ettd pysakoimispaikkojen tulee
toteutukseltaan soveltua suojeltuihin pihapiireihin.

Vastine:

A, P-1/s ja P-2/s maarayksiin on lisatty lause: ” Pysdkdimispaikat ja piharakennelmat tulee
sovittaa pihapiirin ominaispiirteisiin.”

Ainoana lisdyksena sr-maarayksiin maakuntamuseo esittda harkittavaksi, ettd myos Asvallan ylakerrassa
sijaitsevan kirjastohuoneen sisutus vuodelta 1949 (vaneripinnat ja kirjakaapit) lisattaisiin maaraystekstin

sisaltoon.

Vastine: Vaneripinnat on jo tuotu esiin sr-1 maarayksessa ”Salin, tarjoiluhuoneen ja eteisen
alkuperainen tilajako seka kattojen vaneripinnat ja sisatilojen alkuperaiset jugend-ovet tulee
sailyttaa.” Maardysta on tarkennettu muotoon: ”Salin, tarjoiluhuoneen ja eteisen
alkuperdinen tilajako tulee sailyttda. Sisdkattojen vaneripinnat ja sisatilojen alkuperdiset
jugend-ovet tulee sailyttaa. ”

Kirjakaapit ovat irtonaisia, joten niiden asemakaavatasoinen suojelu ei ole
tarkoituksenmukaista.



Maakuntamuseo pitaa Suojeluskuntatalon uudisrakennuksen sijoituspaikkaa soveltuvana, joskin
rakennusala voisi maisemallisesti soveltua sijoitettavaksi myds pitkittdin eli samoin kuin viereisen
Hietaistenkadun asuinrakennukset tai Asvallan piharakennus sijaitsevat. Toinen vaihtoehto voisi olla
uudisrakennusalan sijoittaminen enemman tai kokonaan Suojeluskuntatalon takasivun puolelle.
Uudisrakennuksen tarkempi kayttdtarkoitus ei selvia aineistosta, ja tulevalla kdyt6lla voi olla merkitysta
my0s sen suhteen, onko valittu paikka tarkoituksenmukainen. Sijoitusta olisi hyva tutkia vielda hieman

tarkemmin.

Vastine: Valmisteluvaiheen kaavakartalla esitetty 250 k-m2 erillisend rakennuksena ei ole
toimijan tarpeiden mukainen, yhdistys on valmisteluvaiheen nahtavilldolon aikana ilmoittanut
tarvitsevansa tulevaisuudessa uuden isomman seurasalin. Laajennuksen sijoitusta ja
enimmaiskokoa on tutkittu tarkemmin 3D-mallin avulla. Ehdotusvaiheen ratkaisun mukaan on
suojeluskunnan kaakkoiskulmaan mahdollista sijoittaa noin 600 m? kokoinen laajennus
yhdyskaytavineen. Rakennusoikeutta on laajennukselle osoitettu 530 k-m?2. Rakennusala on
melko laaja ja mahdollistaa monenlaisia ratkaisuja. Rakennusala on rinteessd, laajennuksen
sallittu korkein raystdskorkeus on enintddn +71.5mmpy ja harjakorkeus enintdan +75,5mmpy.
Laajennus on mahdollista toteuttaa yhdyskaytavalla kytkettynd suojeluskuntataloon tai
erillisend rakennuksena. Ratkaisun perusteluja on avattu tarkemmin kaavaselostuksessa.
Maakuntamuseolla on ollut mahdollisuus kommentoida 3Dmallin avulla tutkittuja
vaihtoehtoja.

Kaavamadaarayksia on 3Dmallin ja muun palautteen perusteella tadydennetty seuraavasti:

Isr -alueen osa, johon saa rakentaa suojellun rakennuksen laajennuksen

Rakennus yhdyskdytdvineen on suunniteltava jédsentelyltddn, muodoiltaan, vdritykseltddn ja
materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi maisemaan ja rakennettuun
arvoympdristéon hyvin sopivaksi kokonaisuudeksi.

Rakennus on yhdistettdvd suojeltuun rakennukseen ainoastaan yhdyskdytévilla.
Rakennuksen tulee olla selviisti viereiselle sr-2 rakennukselle alisteinen. Rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla enintddn +71,5m.
Vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema saa olla enintéén +75,5 m. Vesikaton ylimmdn
kohdan yldpuolelle ei saa ulottua teknisié tiloja tai laiteita eikd muita rakennelmia.

Rakennuslupavaiheessa tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
yhk - yhdyskdytdvin rakentamiseen tarkoitettu alueen osa
Alueen osalle saa rakentaa rakennuksia yhdistdvdn yhdyskdytdvdn. Yhdyskéytévén

ulkoseinien ja katon tulee olla visuaalisesti kevytrakenteisia ja mahdollisimman ldpindkyvid.

Yhdyskdytdvdd ei lasketa sallittuun rakennusoikeuteen. Yhdyskdytdvdd varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Suunnittelualueen luoteisnurkassa olevan A-korttelialueen osalta maakuntamuseo arvioi, etta kahden
asuinrakennuksen sijoittaminen korttelialueelle saattaa tehda kyseisesta korttelialueesta liian tiiviin
lahialueisiin verrattuna. Asiaa tulee vield tutkia etenkin suhteessa Asvallan piha-alueeseen ja nakymiin
Nummentielta Asvallan suuntaan. Kadunvarteen sijoitettu rakennusala voidaan maakuntamuseon
nakemyksen mukaan sijoittaa esitettyyn paikkaan.



Vastine: Rakennusala on osoitettu Nummentien reunaan, Rosenin puretun asuinrakennuksen
paikalle. Voimassa olevassa kaavassa on alue omakotirakennusten korttelialuetta (AO-6).
Korttelialueen tehokkuudeksi on merkitty 0,5 (510 k-m?) ja alueelle on mahdollisuus rakentaa
kahteen kerrokseen. Voimassa olevassa kaavassa ei ole rakentamistapaa ohjaavia maarayksia.

Ehdotusvaiheessa kaksi erillistd rakennusalaa on yhdistetty ja rakennusoikeutta on osoitettu
korttelialueelle 500 k-m?, mikd on 90 k-m2 vdhemman kuin valmisteluvaiheessa. 500 k-m?
mahdollistaa yhden isomman asuinrakennuksen tai kahden pienemman asuinrakennuksen
toteutumisen. Rakennuksen tai rakennuksien tulee olla rakennettu kiinni rakennusalan
luoteis- ja lounaispuolisiin sivuihin ja sopeutua alueen ominaispiirteisiin. Talloin
tdydennysrakentaminen sopeutuu lahiymparistén mittakaavaan eika sulje perinteisia ndakymia
Nummentielts Asvallaan.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, alueidenkaytto 18.5.2019
Kyseessa on suojelukaava, jossa rakennussuojelun ja kulttuuriympariston asettamat tavoitteet on
huomioitu asianmukaisesti.

Vastine: Merkitdaan tiedoksi

P-2/s -korttelin uudisrakennuksen osalta julkisivumateriaalin voi maarata suoraan maarayksessa:
Julkisivujen tulee olla rapatut ja varityksen soveltua suojellun rakennuksen julkisivuvaritykseen.

ELY-keskus pystyy ottamaan kantaa pohjavesien suojelumaaraykseen sen tdydennyttya ehdotusvaiheessa.

Vastine: Maakuntamuseolla on ollut mahdollisuus kommentoida 3Dmallin avulla tutkittuja
vaihtoehtoja. Kaavamaardyksia on 3Dmallin ja muun palautteen perusteella tdydennetty
seuraavasti:

Isr -Alueen osa, johon saa rakentaa suojellun rakennuksen laajennuksen.

Rakennus yhdyskdytdvineen on suunniteltava jdsentelyltddn, muodoiltaan, vdritykseltddn ja
materiaaleiltaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi maisemaan ja rakennettuun
arvoympdristéon hyvin sopivaksi kokonaisuudeksi.

Rakennus on yhdistettdvd suojeltuun rakennukseen ainoastaan yhdyskdytévdlld.
Rakennuksen tulee olla selvisti viereiselle sr-2 rakennukselle alisteinen. Rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema saa olla enintéén +71,5m
Vesikaton ylimmdn kohdan korkeusasema saa olla enintddn +75,5 m. Vesikaton ylimmdén
kohdan yldpuolelle ei saa ulottua teknisid tiloja tai laiteita eikd muita rakennelmia.

Rakennuslupavaiheessa tulee pyytéd museoviranomaisen lausunto.

pv - Tdrked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittdd erityisté huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien
kannalta haitallisten jétteiden varastointi kielletty. Jétevesien imeyttdminen maaperddn on
kielletty. Maaldmpéjérjestelmien rakentaminen on kielletty. Oljylémmitysjérjestelmié



rakennettaessa tulee huolehtia, ettd alueella ei sdilytetd tai varastoida irrallaan nestemdistd
polttoainetta eiké muita pohjavettd pilaavia aineita. Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu
nestemdisille polttoaineille, on sijoitettava ensisijaisesti rakennuksen sisdtiloihin.
Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivdt saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kdsitelld alueella hallitusti. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessd on tehtdvd suunnitelma hulevesien kdsittelystd ja hallinnasta niin, ettei
hulevesien johtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistéille. Pédllystettyjen alueiden
sade- ja sulamisvedet on johdettava éljynerotuskaivojen kautta, mikdli niisté voi aiheutua
haittaa pohjavedelle. Rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa liitettdvd pohjavesiselvitys,
pohjavesiolosuhteet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Museovirasto 22.5.2018

Kaava-alueella ei sijaitse Museovirastolla kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Alue ei my6skaan sijainniltaan ole
muinaisjaannokselle tyypillinen. Taman johdosta kaavahankkeeseen ei ole muuta kommentoitavaa
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta. Hanketta ei ole myoskaan enda tarpeen lahettda Museovirastoon
uudelleen lausuttavaksi sen myohemmissa kasittelyvaiheissa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Lohjan kaupungin kiinteisto- ja kartastopalvelut 31.5.2018
Kaava-alue yhtyy vanhaan kortteliin 108, kortteli ei voi olla 110.

Vastine: Korttelinumero korjataan kaavaehdotuksessa.

Madraalan teksti pitdisi olla pienemmalla.
Ei tarvetta maankayttésopimuksille kummankaan maanomistajan osalta.

Vastine: Maara-alan teksti on osa kaavan pohjakarttaa. Pohjakartan yllapidosta vastaa Lohjan
kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut. Muilta osin merkitdan lausunto
tiedoksi.

A/s alueen kulku tulee tarkentaa. Tonttijako on mahdollinen siten, ettd yhden tontin kautta kulku on max
kahdelle ja tdma on jo tayttynyt. Tontin 26 kautta kulku on LP 27 tontille ja 25 tontille.

Vastine: Ajo A-korttelialueelle on ehdotusvaiheen kaavaratkaisun mukaisesti mahdollista
jarjestda suoraan Nummentieltd tai P-1 korttelialueen kautta. Vaihtoehdot lisdadvat
joustavuutta rakennusten sijoittelussa.



L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla
23.1.2020

Yhteenveto ehdotusvaiheesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista seka
niiden vastineet

L10 Suojeluskuntatalo ja Asvalla asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin ndhtavilla 22.5.-
28.6.2019. Asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoa oli nahtavilla myo6s kaavaillassa 11.6.2018 Lohjan
paakirjastolla. Kaava-aineistosta saapui kahdeksan lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Lausuntopyynnot lahetettiin seuraaville tahoille: (Lihavoituna tahot, jotka antoivat kaavaluonnoksesta
lausunnot.)

Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja
kaupunkitekniikka

Lohjan kaupungin logistiikkapalvelut
Lohjan kaupungin kiinteisto- ja
kartastopalvelut

Lohjan kaupungin rakennusvalvonta
Lohjan ympadristéterveyspalvelut
Lohjan kaupungin ympaéristonsuojelu
Lohjan kaupungin hyvinvointi-toimialue
Lohjan kaupungin elinkeinopalvelut
Lohjan museo

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympadristokeskus, alueidenkaytto
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Uudenmaan liitto
Ldnsi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lohjan Yrittajat ry

Caruna Oy

DNA Palvelut Oy

Fingrid Oy

Lounea Oy

Gasum Oy

Auris kaasunjakelu Qy

Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry
Lohjan Liikuntakeskus Oy
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
Moisio-seura ry



Museovirasto 23.5.2019
Ei kommentoitavaa.

Merkitaadn tiedoksi.

Pelastuslaitos 4.6.2019

Ei huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Kiinteisto- ja kartastopalvelut 15.6.2019
A-tontilla on liittyma Nummentiehen mahdollinen, mika idea Asvallan tontilla olevalla ajolla? Onko
tarpeellinen. Pakolla ei voida perustaa rasitetta.

Vastine: Tarkoitus on sailyttda pihapiirin ja ymparistén jasentely siten, ettd ajo alueelle
tapahtuisi lehmuskujan kautta. Ajo-rasite on ohje rakennuslupavaiheeseen. Puukuja sijaitsee
alueella, jolla ympariston ominaispiirteet sailytettdan. A-korttelialueelle on mahdollista
jarjestaa ajoliittyma myos suoraan Nummentielta puukujan vieresta. Loppuratkaisu riippuu A-
tontin uudisrakennuksen sijoittamisesta ja ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

Ev-alueen pp puuttuu maarayksista
Vastine: kaavakarttaan on lisdtty pp-maarays

Pitaisiko olla mainittuna parkkialue? vai onko rakennusluvan yhteydessa?
Vastine: Kaavamaardyksien mukaan pysakoinnistda on rakennuslupavaiheessa esitettdava
erillinen selvitys, jossa huomioidaan pihapiirin sadilytettdvat ominaispiirteet. Nain jatetdan
joustovaraa ymparistdon sopivaan suunnitteluun.

Iso rakennusala mutta pieni sitova rakennusala sitovalla rakennusoikeudella?

Vastine: Rakennusoikeudet on tarkistettu.

Rauhanyhdistyksen osalta tehty maanvaihtojen esisopimus tarvitsee paivityksen rakennusoikeuden lisdyksen
vuoksi. Paivitys on jo katsottu yhdistyksen kanssa.

Merkitdan tiedoksi.

Caruna Qy, 17.6.2019
Ei huomautettavaa. Pyydetdan tiedoksi, kun hyvaksytty.

Merkitaadn tiedoksi.



Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, 20.6.2019

Maakuntamuseon lausunnossaan esittamat kommentit on otettu huomioon kaavan jatkovalmistelussa.
Kaavamaarayksia on tarkennettu ja alueelle suunnitellun uudisrakentamisen sijoituspaikkoja on tutkittu
tarkemmin ja muutettu ja tarkennettu aiemmin esitetysta. Maakuntamuseo katsoo, ettd nyt nahtavilla oleva
kaavaehdotus on laadittu huolella ja huomioi erittdin hyvin alueella tarkedt rakennussuojelun ja
kulttuuriympdriston vaalimisen kysymykset. Maakuntamuseo voi puoltaa esitettya kaavaehdotusta.
Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa asiaan rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman tai
rakennussuojelun ndakdkulmista.

Merkitaan tiedoksi.

Lohjan liikuntakeskus Oy, 25.6.2019
Lohjan Liikuntakeskus Oy:n hallitus paattdaa todeta lausuntonaan, ettd asemakaavan muutoksessa tulee
turvata kevyen liikenteen yhteys Nummentielle.

Vastine: EV-alueelle on osoitettu olemassa oleva kevyen liikenteen yhteys pp-merkinnalla,
joka turvaa kevyen liikenteen yhteyden Nummentielle.

Uudenmaan liitto 28.6.2019
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa

Merkitdan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus

Suojeluskuntatalosta ja Asvallasta on laadittu asiantuntevat rakennushistoriaselvitykset, joiden perusteella
niiden kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot on tunnistettu ja huomioitu asemakaavaehdotuksessa
asianmukaisin suojelumaarayksin. Suojeluskuntatalon laajennus huomioi kulttuuri- ja
arkkitehtuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen hyvin.

Merkitaan tiedoksi.

Suojelumaarayksia on hyva tdydentdd mahdollisia korjaustoimia silmalld pitden esimerkiksi seuraavan
sisaltoisesti: Mikali rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda alkuperdistoteutuksen mukaisesti.

Vastine: Kaavamaaradysta on tdydennetty lausunnon mukaisesti.

Kaavaselostuksessa on esitetty maantien melualueet vuoden 2012 tietojen mukaan. ELY-keskus tuo esiin,
ettd Liikennevirasto (nyk. Vayla} on laatinut vuonna 2017 maanteiden EU-meluselvityksen. Melualueet on
hyva paivittaa kaavaselostukseen ja tarvittaessa lisata kaavaan asianmukaiset melumaaraykset.

Vastine: Melualueet on paivitetty kaavaselostukseen. Asumiseen kaytettavilla alueilla,
virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa |dheisyydessd sekd hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-
7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yoohjearvo kuitenkin 45 dB. (Valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista.) Kaava-alueella on yksi A-korttelialue. Alueella em. ohjearvot (55dB
ja 50dB) eivat ylity. Alue on tdydennysrakentamista eika kyseessd ole paatdksen mukainen
uusi alue.



Asemakaavaehdotuksen pohjavesimaarays on asianmukainen.

Merkitaan tiedoksi.

Lohjan kaupungin ymparistdterveyspalvelut, 16.8.2019

Kaavaselostuksessa on kaytetty vuoden 2012 EU-meluselvityksen karttatietoa. Nykyaan on kaytossa
paivitetty vuoden 2017 EU-meluselvitys. Selvityksen perusteella melutaso (Lden) on yli 55 dB harjulta
Suojeluskuntatalon ja Asvallan rakennusten puoliviliin ja asuinrakennusten korttelialueen rajalle. Muun
kaava-alueen melutaso (Lden) on selvityksen perusteella 50-55 dB. Kaavamaardyksid on syyta tarkastella
vield melun kannalta.

Vastine: Melualueet on paivitetty kaavaselostukseen. Asumiseen kaytettavilla alueilla,
virkistysalueilla taajamissa ja taajamien vélittomassa laheisyydessda sekd hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22-
7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yoohjearvo kuitenkin 45 dB. (Valtioneuvoston paatos
melutason ohjearvoista.) Kaava-alueella on yksi A-korttelialue. Alueella em. ohjearvot (55dB
ja 50dB) eivat ylity. Alue on tdydennysrakentamista eikd kyseessa ole paatoksen mukainen
tarkoitettu uusi alue.

Muistutus A, 13.6.2019

Aivan aluksi on todettava, ettd kyseinen lisdosa ei mielestimme sovi noin ldhelle tontinrajaa ja siten myos
l[aheisia naapurirakennuksia. Se aiheuttaa nakoesteen myos kevyenliikenteen vayldlle. Se ei myodskdan
kunnioita vanhan ja historiallisen tyylikkdan rakennuksen oloa paikassa johon se on alun perin suunniteltu.

Vastine: Laajennuksen rakennusalasta lahin asuinrakennus on 20m etdisyydella.
Rakennusalan ja asuinrakennuksen valilla on suojaviheralue EV ja kevyen liikenteen yhteys.
Toiseksi [ahin asuinrakennus sijaitsee kulmittain toisella puolella katua, kulmien valilla 22m.
Lahialueella on saman kadun varrella olevien asuinrakennusten etdisyys toisistaan noin 15-
20m.

Laajennuksen rakennusala on sijoitettu niin, ettd se ei sulje ndkymia Huippukadulta eika
Hietaistenkadulta.

Laajennuksen rdystdslinjan ja kattoharjan maksimi korkeusasemat on rajattu entisen
suojeluskuntatalon ikkunat ja muoto huomioiden siten, ettd laajennus olisi selvasti
suojeluskuntatalolle alisteinen.

Suojeluskuntatalon laajennus sijoittuisi luontevasti Hietaistenkadun talojen riviin. Se ei estéisi
perinteisia ndakymida Nummentieltd, VT25:Ita eikd Suurlohjankadulta. Hietaistenkadulta nakyisi
uusi osuus seka sailyisi nakyma entisen suojeluskuntataloon. Laajennuksen kattoharjan sallittu
maksimikorkeus (+ 75,5mmpy) on yhtd korkea tai mahdollisesti matalampi kuin ldhimman
asuinrakennuksen harjakorkeus.

Laajennuksen sijoittamisen ratkaistusta ja sen sopivuudesta vanhan historiallisen rakennuksen
l[ahiymparistéon on suhtautunut myodnteisesti mm. Uudenmaan ELY ja Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo.



Kevyen liikenteen vayla on korkeammalla kuin laajennuksen tuleva lattiataso, ja rakennukseen
on kuitenkin riittdva etadisyys. Vaikka laajennus vahentdda nakyvyytta Suurlohjankadulta
alamakea tullessa, se ei heikenna liikenneturvallisuutta. Alamakea tullessa on mutkan jalkeen
autotie 24m etaisyydelld, mika on riittava pysahtymismatka myos pyoralla tultaessa.

Kaytanndn ongelmana on pysakdinti, joka jo nyt on kaoottista joka sunnuntai pidettdvissa
jumalanpalveluksissa. Autoja pysakoiddan pitkin kadunvarsia, erityisesti Huippukadulle ja Nummentie
varressa olevalle "kdantopaikalle". Toiminnan laajetessa, minkd vuoksi lisdrakennustakin suunnitellaan,
paikoitustarve lisdantyy entisestddn. Samaan aikaan pihan parkkipaikat vdhenee yldosasta rakennuksen
vuoksi. Talvella lumipenkkojen entisestddn pienentdessd pihaa ja kaventaessa katua, pysakoidyt autot
aiheuttavat suorastaan vaaraa, estdaen esim paloauton mahtumisen Hietaistenkadulle.

Jatkossa heidan kokoontumiset tulevat varmasti muistuttamaan enemman massatapahtumia, "festareita",
mika ei tdhan miljooseen sovi. Eiko heille voida osoittaa paikkaa, missa ei aiheutettaisi hairiota asukkaille.
Jos lisdrakennushanke kuitenkin etenee, olisi velvoitettava pysakointipaikkojen varma riittdvyys, siis myos
talvella, tekematta siitad kuitenkaan pelkkaa hiekka kenttaa. Kaynti pihaan suljettava Huippukadun ylapaasts,
seka pysakointikielto Huippukadulle. Nummentieltd on pihaan kaksi kdyntid, mutta jostain syysta suuri osa
autoista ajaa Huippukatua pitkin aiheuttaen turhaa liikennetta.

Nama muutokset tarvitaan tosin jo nykytilanteessa. Mydskin pelko kiinteistdjen arvonalenemisesta on
todellinen, jonka kompensointiin oltava varoja.

Vastine: Kaavamuutos selkeyttaa tilannetta. Suunnittelualueella on voimassa olevan kaavan
mukaan Hietaistenkadun jatko, omakotirakennusten korttelialue (AO, rakennusoikeutta 1030
k-m?) ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO, rakennusoikeutta 2893 k-
m?).  YO-korttelialueen ja L10 kaavaehdotuksessa osoitetun  P-korttelialueen
kayttotarkoituksen vaikutukset ovat verrattavissa, L10 kaavamuutoksessa ehdotettu kerrosala
on kuitenkin huomattavasti pienempi. Voimassa olevan kaavan toteutuessa alueella olisi myds
merkittavasti enemman liikennetta L10 kaavaehdotuksen vaikutuksiin nahden.

Kaytannossa piha-alue ei ole ollut Rauhanyhdistyksen omistuksessa, joten toimijalla ei ole ollut
piha-alueella mahdollista tehdd isoja muutoksia, esim. pysakoinnin suhteen.
Maanomistussuhteiden ratkaiseminen edellyttdaa kaavamuutoksen voimaantuloa.

Alueen pysakointimahdollisuuksia on alustavasti tutkittu kaavan laatimisen yhteydessa.
Pihalle olisi mahdollista sijoittaa noin 90 autopaikkaa siten, ettd pysakointialue sopeutuu
pihapiirin ominaispiirteisiin. Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tehtdavan tarkemman
suunnittelun aikana voi 16ytya vieldkin tehokkaampia ratkaisuja. Kaavassa on tarkemmasta
tutkimisesta my0Os seuraava maardys: Pysdkdinnisté on rakennuslupavaiheessa esitettdvi
erillinen selvitys, jossa huomioidaan pihapiirin séilytettédvit ominaispiirteet.

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien autopaikkojen mitoitusperiaatteiden
mukaan kokoontumistilojen pysédkointimitoitus on 0,1-0,5 ap/henkild, toiminnan laadusta
riippuen.

Talla hetkelld voimassa olevan kayttéluvan mukaisesti rakennuksessa voi olla enintdan 300
hl6, mika edellyttdisi vahintaan 30 autopaikkaa. Sen verran autopaikkoja entisen
suojeluskuntatalon pihalla on olemassa. Pysakdintipaikkojen maara ja tulevan laajennuksen
suurin henkilomaara ratkaistaan rakennuslupaprosessin yhteydessa, jolloin myos naapureilla
on mahdollisuus esittdaa mielipiteita.



Entisen suojelukuntatalon tontille on tarkea sailyttdaa ajoyhteys myos Huippukadulta - Tata
kautta on mahdollista jarjestaa pelastustie ja huoltoliikenne, sen lisaksi voi se mahdollista
sujuvammat pysakointiratkaisut alueen sisalla.

Toimijan tulee ratkaista pysakointikysymykset ensisijaisesti oman tontin rajoissa.
Tapahtumien aikana on Rauhanyhdistyksen jasenilla kaytanndssa mahdollisuus kayttdaa myos
Asvallan pysakointialuetta. Taman lisdksi toimijalle on tarjottu kaupungin puolesta myds
mahdollisuutta kayttda viikonloppuisin pysdkdintiin Moision pédivakodin (300m kavely) ja
Nummentien Luksian (700m kavely) pysdkointialueita.

Muistutus B, 26.6.2019

Mahdollisessa kaavamuutoksessa huomioitavia asioita.

Lilkennejarjestelyt:

Lilkennejarjestelyt ovat jo nyt kaoottiset, Sk- talolla jarjestettavien tilaisuuksien aikana.

Lahiseudun kapeat tien reunukset tayttyvat Sk-talon vieraiden autoista ja ovat vaaraksi lahialueen kevyelle
liikenteelle. Mahdollisen lisa rakentamisen jalkeen piha-alueella on huomattavasti vahemman parkki tilaa.
Talvella lumen maara pahentaa tilannetta entisestaan.

Vastine: Kaavamuutos selkeyttda tilannetta. Alueella on voimassa olevan kaavan mukaan
suunnittelualueella  Hietaistenkadun jatko, omakotirakennusten korttelialue (AO,
rakennusoikeutta 1030 k-m?) ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO,
rakennusoikeutta 2893 k-m?). YO-korttelialueen ja L10 kaavaehdotuksessa osoitetun P-
korttelialueen kayttotarkoituksen vaikutukset ovat verrattavissa, L10 kaavamuutoksessa
ehdotettu kerrosala on kuitenkin huomattavasti pienempi. Voimassa olevan kaavan
toteutuessa olisi alueella myds merkittavasti enemman liikennetta L10 kaavaehdotuksen
vaikutuksiin ndhden.

Kaytdannossa piha-alue ei ole ollut Rauhanyhdistyksen omistuksessa, joten isoja muutoksia
esim. pysdkdinnin suhteen piha-alueella ei ole toimijalla ollut mahdollista tehda.
Maanomistussuhteiden ratkaiseminen edellyttdd kaavamuutoksen voimaantuloa.

Alueen pysakointimahdollisuuksia on alustavasti tutkittu Lohjan kaavoituksessa. Pihalle olisi
mahdollista sijoittaa noin 90 autopaikkaa siten, ettd pysdkointialue sopeutuu pihapiirin
ominaispiirteisiin. Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tehtdavan tarkemman suunnittelun
aikana voi l6ytya vieldkin tehokkaampia ratkaisujakin. Kaavassa on tarkemmasta tutkimisesta
my0s seuraava maardys: Pysékdinnistd on rakennuslupavaiheessa esitettdvd erillinen selvitys,
jossa huomioidaan pihapiirin séilytettédvdt ominaispiirteet.

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien autopaikkojen mitoitusperiaatteiden
mukaan kokoontumistilojen pysdkéintimitoitus on 0,1-0,5 ap/henkil6, toiminnan laadusta
riippuen.

Talla hetkelld voimassa olevan kayttéluvan mukaisesti rakennuksessa voi olla enintaan 300
hl6, mika edellyttdisi vahintaan 30 autopaikkaa. Sen verran autopaikkoja entisen
suojeluskuntatalon pihalla on olemassa. Pysakdintipaikkojen maara ja tulevan laajennuksen
suurin henkilémaara ratkaistaan rakennuslupaprosessin yhteydessa, jolloin my6s naapureilla
on mahdollisuus esittad mielipiteita.



Entisen suojelukuntatalon tontille on tarkea sadilyttaa ajoyhteys myds Huippukadulta - Tata
kautta on mahdollista jarjestaa pelastustie ja huoltoliikenne, sen lisaksi voi se mahdollista
sujuvammat pysakointiratkaisut alueen sisalla.

Toimijan tulee ratkaista pysakointikysymykset ensisijaisesti oman tontin rajoissa.
Tapahtumien aikana on Rauhanyhdistyksen jasenilld kdaytdannossa mahdollisuus kayttda myos
Asvallan pysikointialuetta. Taman lisdksi toimijalle on tarjottu kaupungin puolesta myds
mahdollisuutta kayttda viikonloppuisin pysdkéintiin Moision paivakodin (300m kavely) ja
Nummentien Luksian (700m kavely) pysdkointialueita.

Uusi mahdollinen Sk-talon lisa rakennus:

Tulisi muuttamaan olennaisesti Hietaistenkadun seka Huippukadun ndkymaa ja alueen dynamiikkaa. Laskee
Iahialueen kiinteistdjen arvoa ja kiinnostusta huomattavasti.

Jo talla hetkellakin Sk-talon piha on liian pieni ja tilaisuuksien vieraat liikkuvat lahitalojen pihapiirissa.
Massiivinen mahdollinen lisarakennus yhdyskdytavineen tulisi merkittavan lahelle tonttiamme. Varjostaen
pihaamme, vihentsisi yksityisyyttimme, puistomainen nikyma Sk-talonja Asvallan suuntaan rikkoutuisi.

Vastine: Laajennuksen rakennusala on sijoitettu niin, etta se ei sulje nakymia Huippukadulta
eika Hietaistenkadulta. Laajennuksen raystaslinjan ja kattoharjan maksimi korkeusasemat on
rajattu entisen suojeluskuntatalon ikkunat ja muoto huomioiden siten, etta laajennus olisi
selvasti suojeluskuntatalolle alisteinen.

Suojeluskuntatalon laajennus sijoittuisi luontevasti Hietaistenkadun talojen riviin. Se ei estaisi
perinteisia nakymia Nummentieltd, VT25:Ita eika Suurlohjankadulta. Hietaistenkadulta nakyisi
uusi osuus seka sailyisi nakyma entisen suojeluskuntataloon. Laajennuksen kattoharjan sallittu
max-korkeus (+ 75,5mmpy) on saman korkea tai mahdollisesti matalampi kuin |dhimman
asuinrakennuksen harjakorkeus.

Laajennuksen sijoittamisen ratkaistusta ja sen sopivuudesta vanhan historiallisen rakennuksen
lahiymparistédn on suhtautunut myoénteisesti mm. Uudenmaan ELY ja Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo.

Ehdotusvaiheen ratkaisua tutkittiin 3D-mallin avulla, ja samalla tarkistettiin myos
laajennuksen mahdollinen varjostus eri vuodenaikoina. llmasuunnista, rakennuksen
enimmaiskorkeudesta ja maisemamuotoista johtuen laajennuksen varjo ei ulotu
naapurirakennukseen, lukuun ottamatta aikaa kevat- ja syystasauspadivan maissa klo 17:00
jalkeen. Auringonlasku on kevattasauspaivalla noin 18:30. Syksyllda varjo ulottuisi
asuinrakennukseen pohjakerrokseen vastaavasti klo 18:00 jalkeen, jolloin auringonlasku on
noin 19:30.

Lisaksi meita ihmetyttaa asiasta puutteellinen tiedottaminen: Onko asiasta puutteellinen tiedottaminen ollut
tarkoituksen hakuista?

Alunperin kaavamuutoksessa oli kysymys vain pienestd huolto rakennuksesta. Nyt myéhemmin se on
kasvanut mittasuhteiltaan moninkertaiseksi.

Kaavamuutoksen vaikutus koskee laaja aluetta, eikd asiasta ole tiedotettu kuin muutamia kiinteistojen
omistajia. Jopa Sk-talon kiinteiston raja naapurit olivat jadneet vaille tietoa muutosehdotuksesta. Mikali
kaavamuutos menee tdssa kokoluokassa lapi, tulee se aiheuttamaan vastustusta lahialueella.



Vastine: Valmisteluvaiheessa oli suojeluskuntatalon tontilla uuden rakennuksen
rakentamiseen osoitettu 250 k-m2. Ehdotusvaiheessa liitettiin lisatila toiminnallisista syista
pairakennukseen ja sinne osoitetiin rakennusoikeutta 530 k-m?, eli uuden kerrosalan maara
on kaksikertaistunut valmisteluvaiheeseen nahden.

Kaavaprosessista tiedottaminen on tapahtunut lainmukaisesti, prosessissa on noudatettu
maankdyttd- ja rakennuslakia (MRL) sekd maankdytté- ja rakennusasetusta. Kaavasta on
kuulutettu paikallislehdessa.

Lakisdateisen kuuluttamisen lisaksi |ahettdd Lohjan kaupungin kaavoitus kaava-alueen
maanomistajille ja naapureille kirjeet, jossa ilmoitetaan kaavan nahtéavilldolosta. Kaavojen
etenemistd on myods mahdollista seurata kaavoituksen verkkosivuilla. Sen lisdksi ilmoitetaan
paikallislehdissa, kaavoituksen verkkosivuilla ja kaupungin facebook-sivulla kaavailloista, jossa
on mahdollista tutustua ajankohtaisiin kaavoihin. Ehdotusvaiheen nahtévilldoloaikana on
tosiaan inhimillisen virheen vuoksi kaava-alueen kahdelle itdpuoliselle naapurille jaanyt kirje
ldhettamatta, mutta MRL ei myoskaan edellytd kirjettd. Tieto kaavaillasta oli kuitenkin
tavoittanut naapurit ajoissa.
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