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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 0,7 hehtaaria. Suunnittelualue sijaitsee Loh-
jan Anttilan kaupunginosassa Lohjanharjun reunalla Lohjan keskustassa. Pohjoisessa

ja idassa aluetta rajaa Kullervonkatu, lannessa Karjalohjankatu ja etelassa Lohjanharjun
virkistysalue. Alueen lahiympéristond on padasiassa asuinkerrostaloja, liséksi valitttmas-
sé laheisyydessa on Lohjan Helluntaiseurakunnan kirkkorakennus ja Lohjan nuorisopalve-
lujen kaytdssa oleva Toimintakeskus Harjula.

PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue sijaitsee aivan Lohjanharjun juurella. Alueen maasto kohoaa loivasti etelaa
kohti muuttuen alueen rajalla melko jyrkaksi harjun rinteeksi.

MAISEMARAKENNE

Alue sijaitsee harjun ja kaupunkikeskustan valissa. Taajamaosayleiskaavatytn yhteydessa
tehdysséd maisemaselvityksessa alue on seldnnealuetta. Harjumetsa muodostaa vihreén
taustan Kullervonkadun 5- ja 6-kerroksisille kerrostaloille joiden valisté suunnittelualueen
pientalot nékyvat. Alueen kaakkoispuolella sijaitsevat kolme harjakattoista pistetaloa ovat
nahtéavissa kaukaa suurmaisemassa monesta suunnasta.

Suunnittelualue opaskartalla

Pvm: 11.7.2016, Tekija: KLi
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MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Alue sijaitsee harjuhiekkavythykkeen reunalla. Maapera on paaasiassa saraturvetta.

VESISTOT JA VESITALOUS
Alue on tarke&a pohjavesialuetta.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Alue on kokonaisuudessaan vanhaa pientalojen puutarha-aluetta kaupunkikeskustassa.
Alueella tavataan lahinn& puutarhakasveja ja omakotialueilla tavanomaista eléimistoa.

YHDYSKUNTARAKENNE

Alue sijaitsee lahellda kaupunkikeskustassa, ja ajantasakaavassa alue on erillispientalojen
korttelialuetta. Samankaltainen nauhamainen pientalojen vydhyke jatkuu harjua mukaillen
molempiin suuntiin.

VAESTO

Alueella asuu 29 asukasta. Alueella on kuusi erillispientaloa, joista yksi on paritalo ja yksi
neliasuntoinen.

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Alueella ei ole tydpaikkoja eik& palveluita. Lohjan keskustan palvelut ovat valittdtmassa |a-
heisyydessa.

VIRKISTYS

Alueella ei ole virkistyskayttda. Alueelta on hyvéat yhteydet harjun lakialueen virkistysalueel-
le ja ulkoilureiteille sek& Lohjan liikuntakeskuksen uimahallille ja urheilukentélle.

LIIKENNE

Kullervonkatu on vahaisesti liikennoity kapea asuntokatu. Voimassaolevassa asemakaa-
vassa katualue ulottuu osittain pientalojen rakennusalalle. Kadulla on merkitysta kevyen
likenteen reittin&.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alue on osa Uudenmaan liiton inventoinnin mukaista maakunnallisesti merkittéavaa kult-
tuuriympéristéd 444-6 Kullervonkadun ymparistd, pientaloalue. Liséksi Karjalohjankadun
varrella sijaitsevat terijokelaistalot on merkitty Kulttuurihistoriallisesti merkittéva rakennettu
ympéristd -merkinnélla, jota koskee maarays: "Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas raken-
nettu ymparistd on lahtokohtana asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittaisten
rakennusten rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo tulee selvittda ja sailyttamisesta paa-
tetdén erikseen asemakaavassa. Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomai-
silta.”

Karjalohjankadun toisella puolella sijaitsee 1920-luvun klassismia edustava Harjulan toi-
mintakeskus joka on luetteloitu Lohjan rakennetun ympaéristdn inventointiluetteloon raken-
nushistoriallisin perustein edustavana esimerkkind kookkaasta seurain- ja kokoustalosta
(suunn. rakennusmestari H. Siikonen, 1929).

Lohjan helluntaiseurakunnan Betania-kirkkona tunnettu toimitila Karjalohjankadun ja Kul-



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

lervonkadun kulmauksessa on rakennettu 1960. Rakennus lainaa jyrkalla harjakatollaan
ja paatyikkunoiden muodostamalla koristeella aiheita l&heisesta Lohjan Pyhan Laurin kes-
kiaikaisesta harmaakivikirkosta. Rakennus ja sen yksityiskohdat ovat tyylillisesti lahella
1940-luvun romanttista tyylia.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaadnnoksia.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Alue on vesi- ja viemérilaitoksen toiminta-alueella. Ympériston kerrostalot on liitetty kauko-
l[ampdverkkoon.

YMPARISTOHAIRIOT
Alueella ei ole merkittévia hairiotekijoita.

MAANOMISTUS

Korttelialue on kokonaisuudessaan yksityisessa maanomistuksessa. Katualueet ovat Loh-
jan kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualue peruskartalla
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myoés kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhméat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriéssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vah-
vistettu Ymparistoministeriéssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut
luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittdmisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkitylla
taajama- ja keskustatoimintojen alueella, joka tukeutuu kestévaan liikkennejarjestelmaan.
Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistddénsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka
naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi ra-
kentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympéaristoonsa tavalla, joka
vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparistd- ja luontoarvot seka ottaa huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kédvelyyn ja py0réilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettdessd on kiinnitettdvad huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympa-
ristéon, elinympaériston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sekd lahivirkistysaluei-
den riittédvyyteen.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankaytén rakennemalli ku-
vaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, joka on seutukeskustason mo-
nipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tyépaikkojen ja monimuotoisen kaupunki-
keskusta-asumisen keskittyma, joka on viihtyisa kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikka
ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykyisilla joukkoliikenneyhteyksilla. Keskustaalueen viihtyi-
syyden ja vetovoimaisuuden lisddmiseksi kehitetdan erityisesti ranta-alueita ja kavelypai-
notteisia alueita seka kevyen liikenteen yhteyksia. Keskustan asukasmaaran kasvu sisal-
tyy nauhataajaman kasvuun, mutta on suositeltavaa, etta keskustan asukasmaara kasvaa
1500 - 2000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa.

Alue on Léansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennettd palvelevan aseman tai

seisakkeen vaikutusalueella.

YLEISKAAVA, OSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista.

Kaavamuutosalue kuuluu taajamaosayleiskaavan ja keskustan osayleiskaavan kaa-
20



SUUNNITTELUTILANNE

va-alueeseen. Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyméa taajamaosayleiskaava
kasittad asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat
virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Suunnittelualue on keskustatoimintojenaluetta (C1). Alue on tarkoitettu kaupunkikeskus-
tan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloille seka kes-
kustaan liittyville viheralueille. Alueen maankayttt osoitetaan tarkemmin erillisella yksityis-
kohtaisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava
kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisdys sek& varmistettava toimivat kevyen lilkkenteen
yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan seudulli-
sia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Alue on kokonaisuudessaan tarkedé pohjavesialuetta:

"Pohjavesialue, joka on erityisen merkittdva veden hankinnan ja veden kéayttkelpoisuuden
sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperén laadun tai pohjaveden laadun ja m&aran.”

Lohjan kaupunginvaltuusto hyvéksyi keskustan osayleiskaavan 15.1.2014. Keskustan
osayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Suunnittelualue on asuntoaluetta (A). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pdéasiassa
kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Suunnittelun [&htékohtana on alueen liittyminen
kaupunkikeskustan tdydennysrakentamiseen ja rakentamisen sovittaminen kulttuurihistori-
allisesti merkittavaan ymparistoon. Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriym-
pariston alueella uudisrakentaminen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan sovitettava kult-
tuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistoon.

Karjalohjankadun terijokelaisrakennukset on kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennettu
ymparistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympéaristd on lahtékohtana
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittaisten rakennusten rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja sailyttdmisesta paatetdan erikseen asemakaavassa.

Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Kullervonkatua pitkin kulkee kevyen liikenteen reitti tai yhteys, jonka sijainti osoitetaan tar-
kemmin yksityiskohtaisessa kaavassa.

Alue on kokonaisuudessaan tarkeda pohjavesialuetta:

"Pohjavesialue, joka on erityisen merkittdva veden hankinnan ja veden kéayttkelpoisuuden
sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maarén. Uusilla asemakaa-
va-alueilla ja asemakaavan muutosalueilla, joilla maankaytté muuttuu merkittavasti, pohja-
vesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdva ja otettava huomioon alueen rakenta-
misen suunnittelussa.”

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueen voimassaolevat asemakaavat ovat vuosilta 1968 - 1999. Korttelialu-
eella on voimassa asemakaava vuodelta 1987, paitsi tontilla 10, jolla on voimassa vuoden
1999 kaava. Asemakaavassa alue on erillispientalojen korttelialuetta AO.

Karjalohjankadun terijokelaistalot on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi:
"Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen, vesi-
kattojen tai porrashuoneiden taiteellista tai historiallista arvoa.”

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan nykyinen rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015
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POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttda MRL:n 54a8 vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistotoi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole rakennuskieltoja. Terijokelaistalot on suojeltu asemakaavalla.

MUUT KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT PAATOKSET JA SUUNNITELMAT
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SUUNNITTELUTILANNE

keskustan osayleiskaava

Pvm: 11.7.2016, Tekija: KLi
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SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavojen hyvaksymisvuodet

Voimassa olevat kaavat,

Lohjan kaupunki,

Kiinteistd ja kartasto A
[ s keava_rajaus
Kaavatunnus Hyviksytty
[0 AK0334 - 13.12.1999 {
I AK0251 - 25.9.1987 a
I Ak0105 — 18.6.1979

I AK0136 - 15.5.1968 A
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SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Rakennushistoriaselvitys, kortteli 63, tontit 3,4 ja 6, Lohja. Kati Salonen ja Mona Schalin
arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 2016

Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo, joka sisaltdd myds aiempien inventointi-
luetteloiden (v. 1989 ja 1992) aineiston. Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan mu-
seo 2007.

Maakunnallisesti merkittéavien kulttuuriympéristojen inventointi. Uudenmaan liiton 2006.
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2 TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistélle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristda on vaalittava, eik& niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen sovel-
tuvia alueita.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOPERIAATTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeuspe-
rustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatés jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto
on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistdt (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttéta-
voitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamis-
ta on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoelaman
kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hy-
vin olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla elinympariston laadun parantamista ja
luonnon voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkaytén kehittéa-
minen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu

Alueidenkaytolla edistetadn yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan
sekd eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan eli-
nympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman véahéainen. Liikenneturvallisuutta seka jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tyéssékéayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset edellytykset asun-
torakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinympéristélle.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumi-
sen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityistd huomiota
ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa
olevien haittojen poistamiseen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ympéristohaitat ja
poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytos-
sé luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetadn kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seka nii-
den alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Toimivat yhteysverkostot ja_energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liilken-



2 TAVOITTEET

nemuodot ja palvelevat sekd asutusta etté elinkeinoelamén toimintaedellytyksié. Liikennejar-
jestelma ja alueidenkéyttt sovitetaan yhteen siten, ettd vdhennetaan henkildautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparist6a vahan kuormittavien likennemuotojen kayttéedellytyk-
sia. Erityista huomiota kiinnitetdén lisaksi likenneturvallisuuden parantamiseen.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteet

Tavoitteet asemakaavan muutoshakemuksessa: "Ehdotamme maankayton tehostamista
tassa palvelujen aarella olevassa kohteessa. Tiivis kerrostalorakentaminen olisi ekologista
ja tehokasta maankayttéa. Rakentamalla kaksi kahdeksankerroksista taloa tonteille 7, 8 ja 9
voitaisiin houkutella hyvia veronmaksajia etenkin ylimpiin kerroksiin jarvindkoalojen &aarelle.
Asuntopinta-alaa voitaisiin saada esimerkiksi 6500 m2.”

Kaupungin asettamat tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinrakentamisen mahdollisuutta, sailyttaa
alueen historialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja vahvistaa niitd suunnitteluratkaisuin.

Tavoitteena on myds laatia kaavan yhteydessa tonttijako.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta ja se on osoitettu myos tiivis-
tettava alue kehittdmisperiaatemerkinnalla. Taajamatoimintojen aluetta suunnitellaan asu-
misen, ymparistddnsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena.

Lohjan maankéaytdn rakennemallissa 2013-2037 kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa,
joka on seutukeskustason monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja
monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittyma, joka on viihtyisa kaikkien kaupun-
kilaisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykylsilla joukkolilkenneyhteyk-
silla. Keskustaalueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisddmiseksi kehitetédan erityisesti
ranta-alueita ja kavelypainotteisia alueita seka kevyen liikenteen yhteyksia. Keskustan asu-
kasmaaran kasvu siséltyy nauhataajaman kasvuun, mutta on suositeltavaa, etté keskustan
asukasmaara kasvaa 1500- 2000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa.

Taajamaosayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C1, joka on tarkoitettu kau-
punkikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloil-
le seka keskustaan liittyville viheralueille. Alueen maankayttd osoitetaan tarkemmin erilli-
sella yksityiskohtaisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
osoitettava kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisdys seké varmistettava toimivat kevyen
likenteen yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on asuntoaluetta (A). Alue on tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi pééasiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Suunnittelun
lahtdkohtana on alueen liittyminen kaupunkikeskustan tdydennysrakentamiseen ja raken-
tamisen sovittaminen kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon. Valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston alueella uudisrakentaminen on rakennustaval-
taan ja sijainniltaan sovitettava kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistoon.

Karjalohjankadun terijokelaisrakennukset on kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennettu
ymparistd. Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparistdé on lahtékohtana
asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Yksittéisten rakennusten rakennus- ja kulttuu-
rihistoriallinen arvo tulee selvittaa ja sailyttamisesta paatetaan erikseen asemakaavassa.

Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Kullervonkatua pitkin kulkee kevyen liikenteen reitti tai yhteys, jonka sijainti osoitetaan tar-
kemmin yksityiskohtaisessa kaavassa.



31

2 TAVOITTEET

Alue on kokonaisuudessaan tarkeda pohjavesialuetta:

"Pohjavesialue, joka on erityisen merkittava veden hankinnan ja veden kayttokelpoisuuden
sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja méaran. Uusilla asemakaa-
va-alueilla ja asemakaavan muutosalueilla, joilla maankayttdé muuttuu merkittavasti, pohja-
vesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdva ja otettava huomioon alueen rakenta-
misen suunnittelussa.”

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee ottaa huomioon Rakennussuojelun tarpeet ja
Kullervonkadun liikenne.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOKSET

Valmisteluvaiheessa kaavamuutoksesta on nahtavilla Pohjola Rakennus Oy Uusimaan ja
Arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy:n laatima maankayttéluonnos (ve A) seké kaavoitta-
jan laatima luonnos maakuntamuseon lausunnon 15.12.2015 pohjalta (ve B).

Kummassakin luonnoksessa on Karjalohjankadun suojeltujen rakennusten pihapiiri sailytet-
ty nykytilassaan. Rakennusliikkeen luonnoksessa on kaksi seitsenkerroksista kerrostaloa,
jotka sijaitsevat samassa koordinaatistossa ylarinteessa sijaitsevien kerrostalojen kanssa.
Kerrosalaa on yhteensé 5400 kerros-mz2. Autopaikkavaateella 1 ap / 90 k-m? autopaikkojen
vahimmaismaaraksi muodostuu 60 autopaikkaa. Pihakannen péaalle on osoitettu 27 ja kan-
nen alle 40 autopaikkaa. Tonttien 3, 4 ja 6 rakennukset eivat saily.

Kaavoittajan luonnoksessa tontien 3 ja 4 asuinrakennukset séilytetdan. tonttien 3 ja 4 ete-
l&osaan ja tontille 6 on sijoitettu kaksikerroksista uudisrakentamista. Uutta kerrosalaa on
1500 kerros-m?, olemassaolevaa 370 k-m?, yhteensa 1870 k-m2. Autopaikkavaateella 1 ap
/ 90 k-m? autopaikkojen vahimmaismaaraksi muodostuu 21 autopaikkaa.

Kaavamaaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. Niissa otetaan kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

kayttotarkoitusmerkinta

pysékoinnin mitoitus ja sijoitus

liike- tai toimistotilat ja muut asuinympéristdon soveltuvat tydtilat

rakennusten ulkoasu

jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

leikki- ja oleskelualueet

istutukset

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

* Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta ympériston hairitekijoihin,
kuten melu, poly, tarind, tai hajuhaitat.
» Varjostava vaikutus (ve A)
VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

« Ei merkittavaa vaikutusta

VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA
LUONNONVAROIHIN

« Ei merkittavaa vaikutusta

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA- JA
ENERGIATALOUTEEN SEKA LIIKENTEESEEN

» Uusien asuntojen sijoittuminen keskusta-alueelle
+ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntéminen
» Liikenteen lisdantyminen Kullervonkadulla

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA

RAKENNETTUUN YMPARISTOON

+ Kerroksellisuuden védheneminen keskusta-alueella (ve A)
+  Sallittu kerrosluku Kullervonkadun eteldpuolella kasvaa (ve A)
» Naékyminen suurmaisemassa (ve A)
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