LOHJAN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET 23.11.2009

Maankdytto- ja rakennuslaki (MRL):

3¢

Yleiskaavan tarkoitus i

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai-sen osan yhdyskuntarakenteen ja mqankdyton yleispiirteinen ohjaaminen sekd toimintojen yhiteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laa-
tia myds maankdyton ja rakentamisen ohjaamiseksi mddrdtylld alueella.

Yleiskaavassa esitetddn tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeell§iset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen, " ‘muunssuunnittelun sekd rakentamisen ja muun maan-
kdyton perustaksi. »

Yleiskaava voidaan laatia myds vaiheittain tai osa-alueittaip.

39 § (ote)
Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava piomioon siten kuin siitd edelld sdddetddn.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, talgfideitiTits ja_ekologinen kestivyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakepfieen hyvdksikiytto;

3) asumisen tarpeet ja palvelmde saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erifyisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sekd energia-, vesi- ja jiteluollon tarfoituksenmukaiseen jirjestdmiseen ympdriston, luonnonvaro-
Jjen ja talouden kannalta kestdydlld tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseeh, terveelliseen ja eri vdestoryhmien'kannaltatasapainoiseen elinymmpdristo s
6) kunnan elinkeinoelimdr/toimintaedellytykset;

7) ympdristohaittojen vihgntiminen;

8) rakennetun ympdristign, maiseman ja luonnonarvojen yvaaliminen; sekd

9) virkistykseen soveltgvien alueiden riittavyys.

24.11.2009 Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus / Katariina Haigh, kaupunginarkkitehti
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Tdmaén tavoiteraportin tarkoitukse-

na on luoda raamit Lohjan keskustan
osayleiskaavan luonnoksen laadintaan.
Raportissa on lisdksi pyritty kuvaa-
maan keskustan nykytilannetta tee-
moittain. Tavoitteiden laadintaan on
osallistunut lukuisia kaupunkisuunnit-
telun ja muiden toimialojen asiantun- |
tijoita, ja mybs muilta osallisilta téhédn
mennesséd saatua palautetta ja ideoita
on hyédynnetty mahdollisuuksien mu-
kaan.

Tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos. Kaavaluonnosta jatkotyéste-
tddn kaavaehdotukseksi. Kaavan odo-
tetaan tulevan lainvoimaiseksi vuonna
2012.

Kaavaprosessin aikana on jdrjestetty
ja jdrjestetddn lukuisia tilaisuuksia,
joissa osallisia kuullaan. Kaavatydssd
sovitetaan yhteen paattdjien, lukuisten
eri asiantuntijoiden, viranomaisten,
asukkaiden, yrittdjien ja muiden osal-
listen ldhtbkohtia ja kehittimistavoit-
teita. Kaavoituksen aikana nditsd usein
ristiriitaisiakin ldhtékohtia pyritidn so-
vittamaan, ja valitsemaan kokonaisuu-
den - Lohjan ja sen keskustan kehitts-
misen - kannalta jarkevin suunta.

9.11.2009 Katariina Haigh, kaupungin-
arkkitehti

Oikealla: Maakuntakaavassa kaava-alue on
varattu keskusta- ja taajamatoiminnoille.
Lohjan kirkon ympéristén ja Moisionlahden
rannan viélille on merkitty kulttuuriympé-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta
arvokas alue. Moisionlahden rantamaisemaan
merkitty viheryhteystarve jatkuu maakun-
takaavassa Hiidensalmen suuntaan. Moision
peltoalueen ldpi kulkee varaus maakaasun
runkoputkelle ja 110 kV voimalinjalle. Pit-
kdniemeen Hiidensalmen kautta kulkeva ns.
satamarata on merkitty yhdysradaksi Tytyriin
saakka. Merkittdvd osa suunnittelualueesta
kuuluu pohjavesialueeseen. Lisdksi kaavaan
on merkitty maantie 1070 (Sammatintie) ja
valtatie 25 (Hanko-Hyvinkdé&-tie). Suurfoh-
jankadun ja valtatie 25:n risteys on merkitty
eritasoristeykseksi. s
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1. KAAVAN SISALTOA LINJAAVAT
TEKIJAT

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) velvoitta-
mat tavoitteet yleiskaavoituksessa

e hyvén elinymparistén edellytysten luominen
sekd

e ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestdvan kehityksen edistaminen.

Lohjan keskustan osayleiskaavan sisaltoon vai-
kuttavat etenkin:

e Lohjan keskustan ja sen osa-alueiden erityispiir-
teet, esim:
o sijainti harjun ja jarven rajaamina
o nykyinen toiminnallinen rakenne ja liiken-
neverkko
o olemassa oleva rakennuskanta, erityisesti
arvokas rakennusperint6 osana tulevaa ra-
kennetta
o Moision- ja Pappilanpelto
o teollisuus keskustan reuna-alueilla

e Maankaytts- ja rakennuslain yleiskaavoituksen
tavoitteet ja sisédltévaatimukset (raportin kannessa)

e Valtakunnalliset alueidenkayttstavoitteet (Valtio-

neuvosto), mm:
o Elinkeinoeldman kilpailukyvyn ja kansain-
vélisen aseman vahvistaminen hyédyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita sekd edistamaélld elinymparistén laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kesta-
vda hyédyntamista.
o Aluerakenteen kehittdminen alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin nojaten
o Hyviin lilkkenneyhteyksiin perustuva alue-
rakenne; erityisesti raideliikenne Helsingin
suuntaan
o Kansallisen kulttuuriympaéristén ja raken-
nusperinnén sdilyminen
o Edistetdan luonnon virkistyskayttéd, luon-
to- ja kulttuurimatkailua sekd maisema-aluei-
den ekologisesti kestdvda hyodyntamistd
o Liikennejdrjestelma ja alueidenkdytts
sovitetaan yhteen siten, ettd viahennetdan
henkiléautoliikenteen tarvetta ja parannetaan
ymparistéa vahan kuormittavien lilkkennemuo-
tojen kayttedellytyksia

e Maakuntakaava (Uudenmaan liitto)
o kaava-alue on péddasiassa keskusta- ja taa-
jamatoimintojen aluetta

e Taajamaosayleiskaavan luonnoksen pohjaksi

valittu rakennemalli ("B - Taajamaradan asemat,
jonka tulevaisuuden jatkumona D1 "Tulevaisuuden



kaupunkirata”, hyvaksytty Kv 6/2009), seka keskus-
taajaman tavoitteet, jotka liittyvat kaava-alueeseen
(hyvédksytty Kh 4/2008)

o Kehitetdan keskustaajamaa keskusta-asu-
misen alueena, jonka vetovoimaisuus perus-
tuu jarven laheisyyteen ja hyvin saavutetta-
vissa oleviin monipuolisiin palveluihin.

o Tuetaan asuntojakaumalla tasapainoisen
ikdrakenteen ja elinkaariasumisen edellytyk-
sid.

o Rajataan keskustatoimintojen alue siten,

ettd alueesta on mahdollisuus kehittdad veto-
voimainen kévelyetdisyyksiin perustuva alue,
jossa kaupunkieldmalld ja erikoiskaupalla on
hyvat kehittymismahdollisuudet.

o Kytketddn keskusta Lohjanjarveen ja har-
juun. Varmistetaan kevyen liikenteen reitistén
jatkuvuus keskustassa.

o Selvitetddn taajamaradan aseman keskus-
tan toimivuutta tukeva sijainti. Mahdolliste-
taan keskustan tiivistdminen, joka luo kau-
punkimaista ilmetta.

o Viher- ja virkistysalueverkko perustuu ran-
ta- ja harjualeisiin ja ndiden vélisiin yhteyk-
siin sekd harjun kaakkoispuoliseen luontoalu-
eeseen. Kehitetddn ranta-alueiden ja saarten
virkistyskayttoa.

e Lansiradan maankdytén kehityskuvaselvityksen
(kaupunkirata Espoo-Kirkkonummi-Vihti-Lohja) anta-
mat ldhtokohdat (Kh 8/2009).

e Ratalinjaukset, erityisesti taajamaliikenneradan
asemapaikat

e Kestdvédn kehityksen tavoitteet ja ilmastonmuutos

e Osallisten tarpeet ja ndakemykset

Vasemmalla: Taajamaosayleiskaavan rakennemalli B, jon-
ka pohjalta laaditaan kaavaluonnosta.

Lohjan keskustan osayleiskaavan keskeisimpi-
na tavoitteina on suunnitella ja osoittaa kaava-
alueella:

e lisdrakentamismahdollisuudet ja kehittamisen
reunaehdot

e kévelykeskustan, monipuolisen liikerakentamisen
ja asiointipysdkdinnin mahdollisuudet

e liikenneverkon kehittdminen; auto- ja kevyt lii-
kenne sekd kdvelypainotteiset alueet

e palvelujen sijoittuminen; kaupalliset ja julkiset

e kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kokonaisuudet
ja niiden kehittdminen

e Moision- ja Pappilanpeltojen kaupunkirakenne
osana keskustaa. Luodaan yleiskaavallinen ratkaisu
- osoitetaan rakentamiselle soveltuvat alueet, virkis-
tysalueet, alueen katuverkko ja taajamaliikennera-
dan asemaan liittyvat liilkenneratkaisut jne.

e erityistd rakentamistapaa edellyttdvat alueet
(esim. pientaloalueet, erityisen korkean tehokkuuden
tontit tai alueet, joilla suojeluarvoja ja samanaikai-
sesti rakentamisen painetta)

e Ranta-alueiden kehittamisperiaatteet

Kaava on aluevarauskaava, jonka on tarkoitus
ohjata my6hemp&aa asemakaavoitusta ja muuta
maankdyton suunnittelua. Rakennetun alueen
osalta kaavan on tarpeen olla yksityiskohtai-
sempi, ja rakentamattoman Moision- ja Pappi-
lanpellon osalta tarkkuustaso voi olla karkeam-
pi.

T
el A

: N i -rf“ g, 4
Lohjan keskustan osayleiskaavan tavoitteet 23.11.2009

7 .



2. KAAVOITUKSEN PERIAATTEET

Ydinkeskustan eheyttaminen

Ydinkeskustan rakennetta ja toimintoja vahvistetaan
nykyisen sijaintinsa puitteissa. Kaupunkirakennetta
ja toimintoja eheytetddn ja tiivistetdan perustuen
padosin nykyiseen korttelirakenteeseen ja osa-alu-
eiden nykyisten profiileihin (kaupallinen, kulttuuri-,
sininen ja vihred keskusta). Kaavatydssd voi hah-
mottua myo6s uusia mahdollisia osa-alueiden profiile-
ja. Liike-elaman kehittymismahdollisuudet turvaavat
keskustan elinvoimaisuuden tulevaisuudessakin.

Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet tahtaavat
tiiviiseen, julkisen liikenteen kaytté6n perustuvaan
yhdyskuntarakenteeseen sekéd erityisesti raideliiken-
teeseen tukeutuvaan rakenteeseen. Taajamaliiken-
neradan aseman ympaérilld kdvelyetdisyydella tulisi
olla tiivista yhdyskuntarakennetta, jotta voidaan
maksimoida julkisen liikenteen kdyttajamaarat (seka
asukkaat ettd tyopaikat), vdahentaa autoriippuvai-
suutta ja pyrkia ekologisesti kestavampé&an kaupun-
kirakenteeseen.

LOHJAN KESKUSTAN KEWITTAMISEN VISIO 2010

Lohjalia on vuonna 2010 Uudenmaan lantisen osan keskeinen kulttuurin, kaupan

|a hallinnon keskusta,

Kaupunkirakenteen muutokset

Eheyttdmisen my6td kaupunkirakenne tiivistyy eten-
kin ydinkeskustassa. Suurimmat rakenteelliset muu-
tokset liittyvat taajamaliikenneradan asemanseudun
kehittamiseen sekd Moision- ja Pappilanpeltojen
kaupunkirakenteen muuttumiseen. Osayleiskaavalla
ratkaistaan Moision- ja Pappilanpeltojen rakentamat-
tomien osien kaupunkirakenne seka alueen liittymi-
nen ydinkeskustaan ja muuhun ldhiympéristo6nsa.
Ratkaisussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialli-
nen arvo, virkistyskdytén kehittdminen ja ldheinen
teollisuus.

Ydinkeskustan eheyttaminen ja tiivistdaminen kas-
vattaa kerroslukuja kautta linjan. Keskustan ilme ja
olemus muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Asumisen
maamerkki tuo keskustaan uuden visuaalisen kiinto-
pisteen.

Kaavatalous

Uusien ja uusiutuvien kortteleiden ratkaisuista ta-
voitellaan myds kaavataloudellisesti onnistuneita.
Kaavatalous tarkoittaa, ettd kaavan taloudellisten ja
muiden seurannaisvaikutusten suuruutta, ajoittumis-
ta ja kohdistumista seurataan.

Vasemmalla: Lohjan keskustan kehittdmi-
sen visiossa (2003) profiloitiin ydinkeskus-
taa neljdén eri osa-alueeseen.

Keskustan likennaverkko oltaa tasapuolisesti h ' eaikki
Lohjalaiset volvat kokea yhieiseksi, viihtylsaksi ja e
olohuoneeksesn.

Kesl d neljasta fistd Jsasta, jotka ovat:

Kirkon ympériston kulttuurikeskusta,

Lohjanharjun magrtama w'hrei keskusta.

Lohjan keskustan osayleiskaavan tavoitteet 23.11.2009

sininen keskusta jp

kauvpaliinen keskusta,

Oikealla: Keskustan osayleiskaavan ohjeel-

jaosto hyvéksyi 15.12.2008.

linen rajaus, jonka kehittimis- ja elinkeino-
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Asukas- ja tyopaikkaméaéarien
mitoitus

Kaavan toteutumisen aikajénne on arviolta 25 vuot-
ta.

Kaavassa sovelletaan vireilld olevan taajamaosayleis-
kaavan tavoitteita ja tekeilld olevaa kaavaluonnosta.
Keskustan osayleiskaavaratkaisu pyrkii pitkan aika-
vélin mitoitukseen, jossa varaudutaan taajamaliiken-
neradan aseman vaikutuspiirin mukaiseen tiiviiseen
kaupunkirakenteeseen.

Nykyinen kerrosala

Nykyinen eri ldhteiden mukaan arvioitu kerrosala on
kaava-alueella noin 418 000 k- m2 (tilanne huhti-
kuussa 2009, padlahde Facta-rekisteri), joka jakau-
tuu kayttstarkoituksittain seuraavasti:

Kerros- m2
Asuminen 214 400
Liike- ja toimistotila 91 500
Julkiset rakennukset 112 300
Yhteensa 418 200

Asukasmaara ja sen kasvu

Osayleiskaavalla varaudutaan vahintdaan 1,5%
vuotuisen asukasmaéran kasvun vaatimaan kehit-
tédmiseen. Kaava-alueella asuvan vdestén maara oli
kesdkuussa 2009 yhteensd 4551 henkiléa. Sijainti ja
palvelut huomioon ottaen kaavalla voidaan varautua
tatakin suurempaan kasvuun:

Keskustan osayleiskaavan tavoite on mahdol-
listaa asukasmaaran kasvu siind maarin kuin
kaupunkirakenteen kehittaminen kestavilla
periaatteilla, taloudellisesti (esim. pysakdin-
tiratkaisut) ja kaupunkikuvallisesti korkea-
luokkaisesti sallii (katso kohdat Kehittyva
kaupunkirakenne, Rakenteelliset muutokset
ja Keskustan eheyttdminen). Merkittavin va-
estonkasvun potentiaali voi olla Moision- ja
Pappilanpellon alue, mikili alueelle tulee
asuinrakentamista. Vaestonkasvun tavoitteita
tarkennetaan kun kaava on luonnosvaiheessa
ja Moision- ja Pappilanpellon kaupunkirakenne
hahmoteltu.

Laskelmia asukasmaéaréan kasvusta kaava-alueella:

Asukkaita vuonna 2035
1% kasvu 5836
1,5% kasvu 6 603
2% kasvu 7 466
2,5 % kasvu 8 437
3% kasvu 9 529
3,5% kasvu 10 755
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Tilastokeskuksen véesténkasvuennusteessa koko
kaupungin kasvu vuoteen 2035 mennessd on noin
8000 asukasta. Tilastokeskuksen véestéennusteet
ovat ns. demografisia trendilaskelmia, joissa laske-
taan miké olisi alueen tuleva vdestd, jos viime vuo-
sien védestonkehitys jatkuisi samanlaisena. Ennuste
perustuu havaintoihin syntyvyyden, kuolevuuden
ja muuttoliikkeen menneesta kehityksestd eikéd sita
laadittaessa oteta huomioon taloudellisten, sosiaa-
listen eikd muiden yhteiskunta- tai aluepoliittisten
pdatésten mahdollista vaikutusta tulevaan vdestén-
kehitykseen.

Ikdaryhma Asukasmaara
90- 918
85 - 89 1836
80 - 84 2275
75-79 2 521
70 - 74 2 816
65 - 69 2 836
60 - 64 2 697
55-59 2938
50 - 54 3049
45 - 49 3030
40 - 44 3066
35-39 2 638
30-34 2279
25-29 2013
20-24 2 003
15-19 2 705
10-14 2736
5-9 2 606
0-4 2 319
Yhteensa 47 281

Vireilld olevan taajamaosayleiskaavan (toyk) koko-
naismitoitus perustuu 1,5% vuotuiseen kasvuun,
mutta Lohjan keskusta-alueella titd voimallisempi
kasvu on luontevaa, koska palvelut ja tiivis kaupun-
kirakenne keskittyvidt sinne. Toyk:n asukasmaé&aran
kasvuksi on arvioitu keskustaajaman osalta 9 000
asukasta (nykyinen asukasmadérd on n. 17 000).
Keskustaajaman rajaus on keskustaa laajempi: sii-
hen kuuluu lisdksi Tynninharju, Ojamo, Keski-Lohja
ja Hiidensalmi.

Lansiradan kolmivaiheisen kehityskuvan mukaisesta
kasvusta merkittdvadn osa osuu tdmén kaavan ai-
kajénteeseen. Kehityskuvassa ei ole eritelty keskus-
taa, vaan rajaukseen kuuluu huomattavasti laajempi
alue. Asukasmadérien ja tyopaikkojen kasvutavoit-
teet:

Viestén ja lisdys
alueella:
Asukkaita
Espoo + 25 000
Kirkkonummi + 5000
Vihti + 15 000
ohja + 10 000
Yht. + 55 000
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keskustan asukas- ja tydpaikkamédrédn kasvulle. Yldkuvassa 1. vaihe ennen vuotta 2030, kun kaupunkirata on raken-
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o 1. vaiheessa (rata Histaan) ennen v.
2030:

- koko alueella +55 000 asukasta

- koko Lohja +10 000 asukasta ja +5500
tyopaikkaa

- keskustaajama ja Lansi-Lohja +5000 asu-
kasta

- Pohjois-Lohja + 2500, Eteld-Lohja +0

o 2. vaiheessa (rata Lohjan keskustaan)
vuoden 2030 jélkeen:

- koko alueella +100 000 asukasta

- koko Lohja +25 000 asukasta ja +12 500
tyopaikkaa

- Lohjan keskustaajama ja Lansi-Lohja

+10 000 asukasta

- Pohjois-Lohja + 12 500, Eteld-Lohja +2500

o 3. vaiheessa (rata Virkkalaan + Lempolan
asema):

- koko alueella +150 000 asukasta

- koko Lohja +45 000 asukasta ja +17 000
tyopaikkaa

- Lohjan keskustaajama, Lénsi-Lohja ja Kes-
ki-Lohja +15 000 asukasta

- Pohjois-Lohja ja Lempola + 22 500, Etela-
Lohja ja Tynninharju +7 500

Asumisvaljyys

Nykyinen asumisvéljyys keskusta-alueella on arviol-
ta 39,25 m2/asukas. Asumisvéljyys on laskettu huo-
neistoalana (arvioitu 20% suuremmaksi kuin kerros-
ala) asukasta kohden. Koko Lohjan asumisvéljyys on
38,3 m2/asukas. Suurempi asumisvaljyys saattaa
selittyd silld, etta keskustan palvelujen dérelle muut-
taa idkkdaampaa vaestéad 1-2 hengen ruokakuntina,
sekd muita pienid ruokakuntia, esim. nuoria yksina-
sujia ja lapsettomia pariskuntia.

Asukkaita n. /km2

Lohja, ydinkeskusta

2500

Helsinki 3050
Helsingin Alppiharjun alue 25 000
Uusimaa 215
Suomi 17,2
Berliini 3830
Oxford 3 300
Pariisi 25 000
Suur-Lontoo 4 700

Asumisvéljyys m2/asukas
Lohja, ydinkeskusta 39,3
Lohja 38,3
Sammatti 43,7
Karjalohja 43
Helsinki 34
Espoo 35,7
Uusimaa 35,6
Suomi 38
Asukastiheys

Lohjan ydinkeskustassa asukastiheys on nykyisin n.
2500 asukasta /km2. EU:ssa kaupungiksi on mé&ari-
telty kunta, jonka asukasluku on yli 50 000 ja asu-
kastiheys védhintdan 500 asukasta /kmz2.
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Tyopaikat

Kaava-alueella on nykyisin n. 4000 tyépaikkaa (Tilas-
tokeskus, 31.12.2006). Nykyiset keskustan ty6paikat
painottuvat selkedsti palveluihin. Suurimmat tyéllis-
tavat alat ovat terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelut
(736 ty6paikkaa), tukku- ja véhittaiskauppa (537),
liike-eldmaéan palvelut (514), koulutus (513) ja julki-
nen hallinto (423).

Uusia ty6paikkoja syntyy laskennallisesti pddasiassa
uusien liikke- ja toimistotilalle seka julkiselle rakenta-
miselle varattujen kerrosalojen myé&ta.

Alla: Keskustan rakennuskanta (Nykytilanneanalyysit 9/2007). Kaavan rajausta laajennettiin vuonna 2008 Pappilanpel-
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Kehittyva kaupunkikuva

Paatavoitteena ydinkeskustassa on nykyistd suurem-
man kortteli- tai tonttitehokkuuden mé&ardytyminen
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kestdvin pe-
rustein. Lisdrakentamisen tulee olla toteutuskelpois-
ta.

Osa-alueiden profiloituminen

Keskustan kaupunkirakennetta kehitetdan sen nykyi-
sistd ldhtokohdista, eli sijaintiin, lahiympéaristén mit-
takaavaan, toimintoihin, kehittdmispotentiaaliin ym.
perustuen. Rakenne perustuu osa-alueiden toimin-
nallisiin profiileihin (kaupallinen, kulttuuri-, sininen
ja vihrea keskusta, ymparéivat asuin- ym. alueet),
korttelijaotukseen, katuverkkoon, maanomistukseen
ja historiaan. Kaavatyén aikana voi syntya ajatuksia
uusista painotuksista esim. ydinkeskustan reuna-alu-
eille.

Lohjalainen maisema

Uusissa ja uusiutuvissa asuinkortteleissa pyritddan
hyédyntamaan harjulle, jarvelle sekd viher- ja virkis-
tysalueille avautuvia nakymia. Keskiaikaisen kirkon
asema keskustan ja erityisesti kulttuurikeskustan
dominanttina huomioidaan.

Arvokkaat rakennetut ymparistot

Pyritdan arvokkaiden aluekokonaisuuksien olennais-
ten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja jalostami-
seen, vaikka paikan maankaytté tehostuu. Arvok-
kaiden alueiden maarittiminen pohjautuu Lohjan
keskustan rakennusinventointiin (2008).

Omakotialueet

Yhtendisten ja laajojen omakotialueiden ominaispiir-
teet sdilytetddan. N&itd ovat Rantakantti, Harjunrinne
ja Pyhdkaupunki.

Kulttuurikeskusta

Pohjolanmd&en, Laurentius-salin, Pyhdn Laurin kes-
kiaikaisen kirkon ja Lohjan Museon ldhiymparistéjen
muodostamaa kulttuurikeskustaa kehitetddn kam-
pusmaisena julkisten rakennusten alueena. Kult-
tuurikeskustan voimakkaimpia ominaispiirteitd ovat
puistomaisuus, arkkitehtonisesti ja historiallisesti
rikas ja laadukas rakennuskanta sekéd julkinen taide.

Oikealla: Merkittdvimmaét kehittdmispotentiaalit kaava-alu-
eella.
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Rakenteelliset muutokset
Kerrosluvut

Kerroslukua kasvatetaan ydinkeskustassa nykyises-
td paaasiallisesti II-IV-kerroksisesta rakennuskan-
nasta pddasiallisesti IV-VI-kerroksiseksi. Yhtendiset
kerrosluvut luovat katundkymistd kaupunkimaisia.
Kerrosluku maaritelldan kaupunkirakenteellisin,
kaupunkikuvallisin ja toiminnallisin perustein. Liike-
rakentamisessa realistiset maksimikerrosluvut ovat
II-III. Mikéli liiketilojen pddlle voidaan toteuttaa
asuntoja ja toimistotiloja, voi kerrosluku olla suu-
rempi. Eri kdyttétarkoituksia ja omistajuuksia se-
koittavat ratkaisut ovat kuitenkin haasteellisia esim.
kiinteistoteknisesti.

Maksimikerroslukujen tulee olla toteutuskelpoisia,
jotta koko kaava-alueen mitoitus toimii koko kaavan
aikajanteen ajan. Kynnyskysymyksena kerroslu-

vun kasvattamiselle ovat pysékaintiratkaisut, jotka
kallistuvat monitasoisissa maanalaisissa ratkaisuissa.
Liséksi olemassa olevaa ymparistéa kehitettdessa
rakentuu vain palanen kerrallaan. Keskustan uusiu-
tuminen on vuosikymmenid kestavé hidas prosessi,
koska rakennuskanta on pitkdikadista. Siksi ratkaisu-
jen tulee olla eheyttavia ja realistista kehittamista
tukevia, eikd kaupunkikuvaa rikkovia. Tehokkuuden
kasvattaminen tulee perustua toteutuskelpoisiin
ratkaisuihin. Radikaalilla tehokkuuden muutoksella ei
edistetd keskustan toimivuutta eikd kaupunkikuvan
parantumista, vaan haavoitetaan kumpaakin.

Ylimitoituksen haittana on, ettd kohteet toteutu-
vatkin pienemmaélld tehokkuudella, joten kaava ei
toteudu. Ylimitoitus aiheuttaa tuolloin tarpeettoman
suuria liikenteellisia mitoituksia, yha epdyhtendisem-
pdd katukuvaa, maanalaisiksi maarattyjen pysakdin-
tiratkaisujen vajaata toteutusta jne. Alimitoituksen
haittana ovat riittamattomat kehittamismahdollisuu-
det ja liian tiukka mitoitus esim. lilkenteen, pysa-
ksinnin ja asukasmddran kasvun suhteen. Vaarana
on myds pyséakéinnin toteutuminen maanpdallisinad
ratkaisuina, mikd ei ole ydinkeskustaan sopivaa eika
asumisen kannalta viihtyisaa.

Moision- ja Pappilanpellot sekd aseman seutu

Merkittavimmaét rakenteelliset tarkastelut on tarpeen
tehd&d Moision- ja Pappilanpellon alueelle seka tule-
van taajamaliikenneradan aseman seudulle.

Uusi maamerkki

Tutkitaan ydinkeskustan eteldosaan Laurinkadun ja
Lénsi-Louhenkadun véliseen rinteeseen my&s mer-
kittavasti suurempia kerroslukuja, jolloin keskustaan

Oikealla: Keskustan rakennusinventointi (Kaupunkisuunnit-
telukeskus / Katariina Ockenstréom, 2007): kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat alueet ja (pddasiallisesti ennen vuotta
1950) rakennetut kulttuurihistorilalliset rakennukset.
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olisi mahdollista toteuttaa nykyisten maamerkkien
rinnalle uusi asumisen maamerkki. Kokonaisuuden
tulee olla kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
(liikenne, pysakdinti ym.) vakuuttava. Maamerkin
sijainnissa tulee huomioida poikkeavan korkean ra-
kentamisen toteutumisen epdvarmuus. Mahdollisen
uuden maamerkin sijainnin tulee olla sellainen, ettd
kaupunkikuva ja toiminnallisuus eivat kérsi, mikali
kohde jdisi toteutumatta.

Alueella on yha nakyvissa
piirteitd Lohjannummen
taajavakisen yhdyskunnan
rakenteesta

Alueella on toteutunut ja yhad
nakyvissa runsaasti piirteita
vuonna 1931 vahvistetusta
asemakaavasta

Alueella on 1960- ja
1970-luvuilla suunniteltu ja
pédosin I lli
kokonaisuus

Alueella on ajallisesti
kerroksellinen kaupunkikuvallisesti
yhtenainen kokonaisuus

Alueella on kulttuurihistoriallisia ja
rakennushistoriallisia arvoja

Alueella on merkittavia
kulttuurihistoriallisia ja
rakennustaiteellisia arvoja

BEORNCNEN

Valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd
(Museovirasto 1993)

Rakennussuojelulailla tai kirkkolailla
suojeltu rakennus

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus

Alueen kannalta merkittéva
ikallishistoriallisesti arvokas

DDII§

Paikallishistoriallisesti arvokas rakennus

=== Osayleiskaavaraja 3.9.2007

Keskustan eheyttaminen

Kehittdmisen tulee perustua ratkaisuihin, joissa

uusi ja vanha rakennuskanta voivat olla rinnakkain
edustavalla tavalla. Uudella rakentamisella tulee olla
eheyttdva vaikutus, vaikka naapuritonttien tontti-
tehokkuudet ja rakennustekniikat saattavat erota
toisistaan.

Katu- ja aukiondkymista pyritdan luomaan rauhallisia
ja kaupunkimaisia ohjaamalla kerrosluvut mahdolli-

simman yhteneviéisiksi ja korttelijulkisivut jatkuviksi.
Selkeistd katundkymistd voi paikoin erottua katujul-
kisivusta sisddnvedettyja kattokerroksia ja matalia
pihasiipid esim. liiketiloille.

Muutoskohdissa pyritddn ottamaan huomioon lahi-
ymparistén rakennuskannan uusiutumismahdolli-
suudet ja maanomistusolosuhteet. Korttelirakenne
perustuu urbaaniin umpikortteli- tai lohjalaiseen
puoliavoimeen korttelitypologiaan.
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Katutila

Pyritdan kaavamerkinngin varmistamaan, ettad kes-
kustassa on keskustamaista katutilaa. Katutilan
luonne voi vaihdella osa-alueiden luonteiden mu-
kaisesti - kulttuurikeskustassa voi olla véljempé&a
avaran puistomaista katutilaa, kun taas kaupallisessa
keskustassa katutilan tulee olla selkedn muurimai-
sesti rajautuvaa.

Selked rakennuksiin rajautuva katutila on kaupun-
kien perusominaisuus. Tiiviin katutilan tulee olla
kaupallisen keskustan perusominaisuus. Keskustois-
sa katutila syntyy luontevasti, kun rakennukset ovat
palomuurein kiinni toisissaan, korttelin kulmasta
kulmaan. Ilman tiivistd katutilaa syntyy ldhidmé&inen
vaikutelma. Lahididen "vuotava” tai puuttuva katutila
syntyy, kun rakennukset sijoitetaan irti katualueen
reunasta ja irralleen toisistaan. Tilantuntua huonon-
taa esim. pysdkointikenttien sijoittaminen kadunvar-
teen ilman tilaa rajaavia elementtejd, tai rakennus-
ten viliin jadvat aukot.

Alla: Esimerkki selkedstd kaupunkimaisesta katutilasta,
Sofiankatu Helsingisséa.
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Liike- ja toimistotilojen kehitta-
miskohteet

Nykytila ja haasteet

Lohjan keskusta on seutukuntansa selked kaupalli-
nen veturi, ja téltd pohjalta keskustan tulee kyetd
kehittymaan.

Keskustan kaupallisessa selvityksessa (2006) tarkas-
teltiin kaupallisia palveluita ja tutkittiin markkinoi-
den kehitysmahdollisuuksia ostovoimaennusteiden
pohjalta.

Kaupalliset palvelut ovat keskustassa monipuoliset.
Keskustatoiminnot ovat onnistuneesti sijoittuneet
keskustaan ja tilaa vaativan kaupan yksikét keskus-
tan ulkopuolelle. Kauppakatu ja Laurinkatu muodos-
tavat padakselit, joiden varteen padosa kaupallisista
palveluista on nauhamaisesti sijoittunut. Kauppaka-
dun ja Laurinkadun poikkikadut eivat ole kaupalli-
selta ilmeeltdan kovin aktiivisia eikd nédiden katujen
vélisissa kortteleissa ole aktiivisia sisdisid yhteyksia.
Téamaé on kaupallisen kehittymisen haaste, johon
kiinnitetdadn huomioita kaavatyossa.

Keskustaan on myé&s toivottu uutta hotellia, jolle py-
ritddn kaavatydssa loytamadan vaihtoehtoisia toteu-
tuspaikkoja.

Kaupallisen keskustan vetovoimaisuus

Lohjan keskustan tulee olla tulevaisuudessakin
paikkakunnan ja alueensa liike-elamén ja asioinnin
veturi. Kaupallista keskustaa tulee vahvistaa tulevai-
suudessa siten, ettd asioinnin helppous, palvelujen
monipuolisuus, vaivaton pysdkdinti, kdvely-ymparis-
tot ja sisatiloissa tapahtuva liikkuminen korttelista
toiseen profiloivat keskustaa. Kaavan tulisi luoda
sekd pienille erikoisliikkeille ettd suuremmille toimi-
joille sijoittumismahdollisuuksia.

Ydinkeskusta on silloin luontevasti vetovoimainen,
kun sen reunoissakin on vetovoimaisia liikkeita ja
toimintoja. T&ll6in ihmiset liikkuvat ja asioivat koko
alueella, jolloin kaupallinen keskusta kehittyy elava-
né koko laajuudessaan.

Lohjan keskustan vahvuus on erikoiskauppa, jonka
palveluja kdytetdan alueellisesti. Erikoiskaupan ym.
keskustavetoisen kaupan tulee pysya kaupungin
keskustassa, silld pitkélti siihen perustuu katukuvan
eldvyys ja urbaanius.

Lohjan kaupallinen keskusta kaipaa kdvely-ympaéris-
téa vetovoimaisuuden lisdamiseksi. Kévely-ympéa-
ristéd voi hyddyntdd myds tapahtumien jarjestami-
sessd. Kdvelypainotteinen ratkaisu vaatii toimivaa
ja riittdvén suuria pysdkdintiratkaisuja aivan kavely-
keskustan tuntumaan. (kts. “Liikenne ja pysdkdinti
ydinkeskustassa”)

Uuden liiketilan tarve

Tyhjia liiketiloja on ollut hyvin vdhéan, joskin taloudel-
linen suhdanne on muuttunut selvityksen laatimisen
jalkeen. Keskustan kaupallisen kehittymisen edelly-
tys on riittdava varanto tyhjia liiketiloja, jolloin erityi-
sesti uudet yritykset pystyvét sijoittumaan kaupalli-
seen keskustaan.

Ostovoiman kasvun perusteella laskettu liséliiketi-
latarve on vuoteen 2020 mennessd 22 000 k-m2.
Kaavan aikajdnne on 25 vuotta, joten kaavalla va-
raudutaan tdtd suurempaan kysyntaan. Kaupallisen
toimivuuden parantamiseksi ja elinvoimaisuuden
vahvistamiseksi liiketilaa tulisi lisatd keskustan ydin-
alueille, eli kaupalliseen keskustaan. Tiivis keskusta-
rakenne toimii paremmin asiointialueena, kun jalan-
kulkuyhteydet ovat lyhyita. Asiointiympariston tulee
olla laatutasoltaan korkeaa.

Kaupallisen keskustan laajuus

Kaupallinen keskusta on onnistuneesti kompakti.
Silla on hyvda kapasiteettia laajentua ja kehittya
nykyisessd sijainnissaan. Tiivis keskusta luo puitteet
yhtendiselle liikekeskustalle, toisiaan ldhelld oleville

monipuolisille palveluille. Asiointi on mahdollista teh-
d&d yhdelld pysdkdinnilla tai kdvellen. Ainoa tarpeelli-
nen, ja myds luonteva laajenemissuunta on tulevan
taajamaliikenneradan aseman seutu. Keskustan ilme
eheytyy ja tulee kaupunkimaisemmaksi, kun raken-
tamattomat tai vajaasti rakennetut uusiutumiskykyi-
set alueet rakentuvat.

Katutason liiketilat

Kaupallisessa keskustassa maksimoidaan katutason
liiketila. Kaupallisessa keskustassa uusissa asuinker-
rostaloissa tulee padosa katutasosta olla liiketilaa.

Liikerakentamisen kehittamiskohteet

Keskeisilld paikoilla on lukuisia kortteleita, joiden ke-
hittdminen liike- ja toimitiloiksi elavéittdisi ja eheyt-
taisi kaupallista keskustaa. Seuraavat kehittamista
kaipaavat korttelit pyritddn varaamaan pddasiallisesti
liikke- ja toimistotiloille:

A - Nahkurintorin alue:

k20 (Nahkurintorin kortteli), korttelin 21 eteldosa
(Seppéld, Mustapérssi ym. matalat rakennukset) ja
korttelin 221 pohjoisosa (rakentamattomat tontit)

Alla: Kehittdmistd kaipaavat kohteet, jotka pyritddn varaamaan pddasiassa liike- ja toimistokdyttdédon. Karttakuvassa

kaupallisen keskustan rajautuminen on merkitty vinoviivo
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B - Korttelin 32 tontit 3 ja 1
(Keskusaukion Kauppakadun laita)

C - Kortteli 37

(S&astotalo Latvala, Dna ym)

D - Kortteli 43
(Sokos, SSO:n huoltoasema)

E - Kortteli 28 ja korttelin 29 lansiosa:
Laurinkadun ja Kauppakadun véliset ymparist6dan
matalammin rakennetut korttelinosat Harjukadun,
Sepéankadun ja Torikadun rajaamina.

F - Kauppatorin ymparisto ja entisen paloase-
man alue:

k34 (ent. paloaseman kortteli), korttelin 39 rakenta-
mattomat tontit nro 1 ja 2 Louhenkadulla), osa kort-
telia 40 (tyovdentalo ja sen viereinen tontti, jossa

on maanalaisen vdestdnsuojatilan sisddnkdynti, eli
tontit 7 ja 8) sekd korttelin 41 tontti 2 (pienkerrosta-
lo Kalevankadun ja Kalliokadun kulmassa).

Vaikka pddasiallinen kayttoétarkoitus on liike- ja toi-
mistotila, tulisi kortteleissa olla lisdksi myds asumis-
ta (esim. ylemmissa kerroksissa) ja julkisia tiloja.
Puhtaasti liiketiloina toteutuvat kohteet ovat harvoin
korkeampia kuin II-III-kerroksisia.

Uusi keskustahotelli

Hotellin sijoittumista tutkitaan kaupallisessa keskus-
tassa kortteliin 43 (Sokos ym.), kauppatorin laidalle,
Nahkurintorille, Kortteliin 37 (Sadaststalo Latvalan
tontti), harjulle Neidonkeitaan yhteyteen seka Aur-
lahteen. Nykyisin keskustassa on yksi pienehkd
hotelli (Laurinkadulla Hotelli Lohja).

Yih: Kehittdmistd kaipaavat kohteet, jotka pyritddn varaa-
maan pddasiassa liike- ja toimistokdyttdon.

Oikealla: Uuden keskustahotellin sijaintivaihtoehdot (vihre-
&lld) sekd nykyisen Hotelli Lohjan sijainti (punaisella).
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Liikenne ja pysékointi ydinkes-
kustassa

Nykytilanne

Nykyisin keskustan liilkenneverkon rungon muodos-
tavat seudullisesti merkittdvat padkadut. Kokooja-
kadut toimivat paikoin etenkin kevytta liilkennettd
palvelevina rinnakkaisvéylina.

E-18-moottoritien ja sen sisdédntuloteitten valmistu-
misen odotetaan vdhentdvan merkittavasti raskaan
liikenteen tarvetta ajaa keskustan lapi.

Kevyen liikenteen vdylat katkeavat paikoin ydinkes-
kustassa. Reittien jatkuvuus on mahdollista, mutta
niita ei ole paasty toteuttamaan.

Liikenne- ja pysédkointiratkaisujen kehittdaminen
perustuu pitkalti liikkenneturvallisuussuunnitelmaan
(2003) ja pysdkdintiselvitykseen (2006).

Alla: Analyysi keskustan lilkenneympdéristén hyvistd ja
ongelmallisista kohdista (Lohjan keskustan liikenneturval-
lisuussuunnitelma 2003). Monia epdkohtia on pystytty jo
parantamaan.

Lohjan keskustan nykytilanne

e Hyva vihermiljod
eocoa Hyva miljos

Hyva pysaksintialue
Hyva pybrapysaksinti
Puutteellinen kevyen liikenteen yhteys
Onnettornuusaltis véaylan osa
Kehitettéva viher-/kaupunkiympéaristd
Kehitettava alue
Kehitettédva bussipysakki
Kohitettavé ristoys
Yhteys harjulle
Yhteys rantaan
Arvokas nakyma




Kavely-ymparistot ja paavaylien kehittaminen

Keskustan houkuttelevuus, liikenneturvallisuus ja
ilmastonmuutos kannustavat kdvely-ympaéristéjen
kehittdmiseen. Keskustan kauppiaita ja yrityksia
edustava Lohcase ry on osaltaan pyrkinyt edista-
mé&an kdvelykeskustan syntymista Lohjalle. Kéve-
lypainotteiset keskustaympaéristot ovat yleistyneet
Suomessa, ja mielipiteet niitd kohtaan ovat muut-
tuneet myonteisiksi. Lohjan keskustassa haasteena
ovat mm. kavely-ymparistén kannalta leveat katu-
tilat seka sujuvan pysdkéinnin jarjestaminen. Myés
jotkut olemassa olevat liikerakennukset vaatisivat
muutostditd, jotta voisivat paremmin avata toimin-
taansa kavely-ymparisté6n pdin.

Kaavaty6ssd mééritellddan ydinkeskustan kavelypai-
notteiset alueet. Vaihtoehtoina Laurinkadun pohjois-
pda (valilla Torikatu-Sibeliuksenkatu) seké toria si-

vuava poikittainen katuakseli, tai ndiden yhdistelma.

Laurinkadun pohjoispddan muuttuessa kdvelykaduksi

tai kdvelypainotteiseksi varataan tdlle korvaava reitti
(Karstuntien suunnasta Paikkarinkadun kautta Lau-
rinkadulle).

Kauppakadun osalta tutkitaan kdvely-ympaériston ja
kevyen liikenteen yhteyksien parantamista. Tutki-
taan kaistojen vdhentamista (1+1) Prismasta Suur-
lohjankadun suuntaan.

Suurlohjankadun kaista- ja liittyméajarjestelyt tutki-
taan vélilla Laurinkatu-Nummentie.

Reittien vilityskyvyn kannalta on olennaisinta, etta
liittymat ovat sujuvia.

Liikenneturvallisuus ja katuymparistén kehitta-
minen

Liikennesuunnittelu pohjautuu Lohjan keskustan
liikenneturvallisuussuunnitelmaan (2003). Tavoittee-
na on liikkenteen rauhoittaminen keskustan alueella

Alla: Uusille pysékéintilaitoksille pyritédn varaamaan kolme sijaintia - Nahkurintorin tuntumaan, kortteliin 43 (SSO /
Sokos) ja kauppatorin alle maanalaisena. Prisman pysdkdintilaitos (n. 600 yleiseen pysdkdéintiin tarkoitettua paikkaa)

merkitty keltaisella.

Oikealla ylh: Keskustan tavoiteliikenneverkko (Lohjan keskustan liikenneturvallisuussuunnitelma, Lt-konsultit 2003).

Oikealla alh: Kevyen liikenteen verkosto 9/2009.
\ ) 8
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katu- ja liikenneteknisilld ratkaisuilla. Lapikulkulii-
kenne pyritédan ohjaamaan turvallisille reiteille ja
teollisuuden raskaan liikenteen ma&dra minimoimaan
ydinkeskustassa. Samalla parannetaan keskustan
viihtyisyyttd sekd asuin- ja asiointiympariston turval-
lisuutta.

Ongelmina ovat mm. ydinkeskustan monin paikoin
véljd ja jasentymadton katuymparists, sekd ydinkes-
kustan heikko hahmottuminen keskustaan ajetta-
essa. Nama seikat vaikuttavat ajonopeuksien ohella
koko kaupunkikuvaan.

Kulttuurikeskusta rauhoitetaan ldpiajoliikenteelta.
Kevyen liikenteen vaylat

Turvataan pydéréateitten jatkuvuus ydinkeskustassa.
Tdydennetdén reitist6d Moision- ja Pappilanpeltojen
osalta tulevan rakennemallin pohjalta.

Pysakointi

Ydinkeskustan pysdkdinnin tulee tukeutua riittdvan
suuriin ja helppokayttéisiin yksikkéihin. Pysdkéintilai-

tosten tulee sijaita siten, ettd ne tukevat ydinkeskus-
tassa ja etenkin sen kdvely-ymparist6ssd asiointia.

Keskustarakenteen tulisi olla niin tiivis ja palvelujen
monipuolisia, ettd kaiken asioinnin voi hoitaa yhdelld
pysakdéinnilla.

Keskustassa on nykyisin n. 3300 yleiseen kdyttéon
tarkoitettua autopaikkaa.

Varataan pyséakéintilaitoksille sijoittumismahdollisuu-
det kaikkiin lahestymissuuntiin: Karstuntieltd (Nah-
kurintorin alue), Virkkalan suunnasta (kauppatorin
alue) ja Suurlohjankadun suunnasta (kortteli k43,
Sokos ym). Eteldstd saavuttaessa Prisman pysdkéin-
tilaitos on jo toiminnassa.

Taajamaliikennerata

Varaudutaan taajamaliikenneradan linjaukseen ja
asemaan Vdinamoisenkadun kohdalla (taajama-
osayleiskaavan jatkosuunnittelun mukaisesti). Myés
Rautatiekadun asemavaihtoehtoa tarkastellaan edel-
leen jatkovalmistelussa.

Varaudutaan aseman vaatimiin muihin liikenneyh-
teyksiin ja pysédkéintitarpeeseen. Liikenneverkon
rakenteessa huomioidaan erityisesti aseman sy6tts-
liikenne seka teollisuusradan varteen mahdollisuus
uudelle keskustan ohittavalle kadulle vélille Asema-
katu-Vdinamoisenkatu.

Alla: Espoo-Lohja taajamaliikenneradan asemapaikkojen selvityksessé (Sito 2008) tutkittiin Vdindmdisenkadun asema-
paikkaa ja erilaisia vaihtoehtoja liikenteen, pysdkdinnin ja matkakeskuksen sijoittamiselle.
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Viher- ja virkistysalueet

Tavoitteena on luoda yleiskaavalliset edellytykset
kavelypainotteisten alueiden liittymiselle harjuluon-
toon ja Aurlahden ranta-alueelle.

Lohjan keskustan ominaispiirre - tiivis kaupun-
kirakenne harjun jyrkimpien rinteiden ja jarven
rajaamina - luo odotusarvoja sille, ettd ndiden
pitdisi ndakya ydinkeskustaan. Harjunakymia tulisi
avautua etenkin katujen paatendkymind, ja kes-
kustan yli katutasolle, kdvely-ymparistéén. Jarven
tulisi hahmottua etenkin Laiturikadun ja Aurlah-
denkadun pddtendkymind, sekd selkeind ja houkut-
televina rannan ja kaupallisen keskustan valisind
kavelyreitteind. Sekd harjun ettd jarven tulisi aina
kaupunkirakenteen antamien mahdollisuuksien
mukaan nékya rakennusten ikkunoista. Harjun ja
jérven ndakyminen katutasolle on mahdollista, kun

ndkymaakselit ovat olemassa. Mitd tehokkaampaa
rakentaminen on, sitd hankalampaa on sailyttaa tai
parantaa harjun ja jarven havaittavuutta keskustan
asiointialueella.

Nykyisten keskeisten puisto- ja puistomaisten aluei-
den virkistysk&ytté turvataan: Aurlahden ranta-alu-
eet ja rantaraitti, harju sekd Lohjan Museon alue.

Turvataan keskeisimpien kaupunkipuistikkojen rooli
eldvoittamassa katuymparistoa: Keskusaukio, Kirk-
kokenttd ja muu kulttuurikeskusta.

Tutkitaan ldhiliikuntapaikoille sopivia sijainteja ja
kehittdmismahdollisuuksia.

Keskustan asemakaavoitetut viher- ja virkistysalueet.

Alla:




Moision- ja Pappilanpeltojen seka Porlan virkis-
tyskaytto

Maatalouskdytdsséa olevia Moision- ja Pappilanpeltoja
kiertdva katu- ja kevyen liikenteenreitti sekd Porlan
lapi kulkeva rantapolku ovat nykyisin virkistysk&y-
téssd. Kaavaratkaisulla luodaan keskustaa palvele-
van virkistyskdytén kehittamismahdollisuudet.

Moision- ja Pappilanpellon virkistyskayttéa kehite-
téén alueen kokonaisratkaisun puitteissa, arvokasta
maisemaa ja hienoimpia ndakyma-akseleita hyédyn-
tden.

Porlan osalta turvataan rantaraitin jatkuvuus ja maa-

ritelldén viheralueen laajuus ja luonne alueen tule-
van kayttoétarkoituksen antamin reunaehdoin.

Ristiselkd

Energiahuolto

Loherin kaukolampoverkko

Tavoitteena on, ettd kaava-alueella voidaan hyédyn-
tdd kaukolampda ja valttda kiinteistokohtaisia ratkai-

Nykyiset kaava-aluetta palvelevat lampélaitokset
sijaitsevat Tytyrissad ja Kiviniemessa. Pitkdniemen
laitoksen tuotantokapasiteetti on kdaytéssd 2012 asti,
joten pois jaava kapasiteetti tulee korvata.

suja.

Pddosa nykyisesta kaukolampoverkosta sijaitsee
kaava-alueella. Loherin mahdollinen uusi lampélaitos
toteutettaneen kaava-alueen ulkopuolelle Pitkénie-
meen.

Yih: Rantaraitti Aurlahdessa.

Alla: Keskustan keskeisimmadt viher- ja virkistysalueet
sekd rantaraitin kehittdmisperiaatteita.

Alla oikealla: Loherin kaukoldmpdverkko.

Moisionlahti



Gasumin maakaasuputki Sahkonsiirto

Gasum suunnittelee maakaasuputkea vélille Mant- Huomioidaan kerrosalan lisdantymisen vaikutukset

sdla-Siuntio. Keskustan osayleiskaavan alueella sdhkénsiirron voimalinjoihin ja muuntamotarpeisiin.

putkilinjaus kulkee Moisionpellon- ja Pappilanpellon \

pohjoisosien lapi. Vaihtoehtoisena linjauksena on Keskusta-alueen sahkénsiirto tapahtuu 110 kV:n ja { -

Moisionlahden ldpija peltoaukean pohjoiskulman 20 kV:n voimalinjoja pitkin. Kaava-alueen lépi kulkee ' i ! 111

halki kulkeva linjaus. Hankkeen ymparistévaikutus- kaksi 110 kV:n linjaa - toinen Moision ratapenkan i grioesio

ten arviointi valmistui elokuussa 2009. Maakaasu- eteldreunassa maakaapelina ja toinen Moision- ja J | *

putken linjaus mahdollisine vaihtoehtoineen huomi- Pappilanpeltojen pohjoisosassa ilmajohtona. 20 kV:n L4 (R
oidaan osayleiskaavan aluevarauksissa. jakeluverkosta osa on ilmajohtoina, osa maakaape- j’ TYTYRINKA TU

leina. Tavoitteena on, ettd keskeisilld alueella luovu-
taan ilmajohtojen kdytostd, ja korvataan ne maakaa-
peloinnnilla. Ilmajohtoja on kaava-alueella Vt:25:n
tuntumassa sekd Moision- ja Pappilanpelloilla.

|
LM11139
) ) ) . *@ VESILAITOS
Alla: Gasumin maakaasuputken vaihtoehtoisen linjaukset |

Moision- ja Pappilanpeltojen alueella.
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Julkiset palvelut

Nykyisen rakennetun keskustan alueella tukeudutaan
pddasiassa olemassa oleviin palveluihin tai niiden
laajentamiseen nykyisissé sijainneissaan. Moision- ja
Pappilanpellon palvelut mitoitetaan valittavan raken-
nevaihtoehdon mukaisesti.

Varhaiskasvatus

Pdivdhoidon lisddntyvdan tilatarpeeseen varaudutaan
asukasmaddrédn kasvun mukaisesti. Toiminta pyritdéan
sijoittamaan koulujen yhteyteen tai niiden vélitts-
madn ldheisyyteen. Pdivdhoidon yksikét voivat sijaita
myd6s osana muita asuin- ja julkisia kiinteistoja.

Kaava-alueella olisi tarvetta laajempaan leikkipuis-
toon, jossa voisi olla my&s ns. avointa toimintaa.
Perhepuistossa voisi olla yhteistad toimintaa sosiaa-
litoimen kanssa. Perhepuiston kokonaisuuteen voi
yhdistyd myds liikuntatoimen tavoitteita.

Télld hetkelld varhaiskasvatuspalveluja kaava-alu-
eella tarjoavat mm. Lintulan pdivakoti, Tytyrin esi-
opetusryhma, ryhméperhepédivakoti Kuukernappi ja
Postikadun leikkikentta.

Opetuspalvelut

Kaava-alueella on kattavat koulupalvelut. Alakou-
luista Tytyri ja ruotsinkielinen Solbrinken sijoittuvat
kaava-alueelle, yldkouluista Anttila ja Harju. Lohjan
yhteislyseon lukio ydinkeskustassa palvelee myé&s

yli kuntarajojen. Keskiasteen oppilaitokset Lansi-Uu-
denmaan koulutuskeskus harjulla sekd Nummentiella
sijaitseva Laurean ammattikorkeakoulun toimipiste
palvelevat alueellisesti. Innofocus tarjoaa aikuiskou-
lutusta. Lisdksi Meriturvan koulutuskeskus sijaitsee
harjulla.

Opetuspalvelujen tilatarpeisiin varaudutaan oppilas-
mé&drdn kasvun mukaisesti.

Nuorisopalvelut

Nuorisopalvelut tukeutuvat nykyisiin toimipisteisiin-
sd. Harjulan toimipiste palvelee pa&dasiassa nuori-
sotoimintaa. Lindkulla toimii Lohjan seurakunnan
nuorten tilana.

Alla: Maaston kaltevuudet keskusta-alueella. Siniset ja vihredt alueet ovat kaltevuudeltaan liikkumisen kannalta esteet-
tomia, keltaiset ovat vdhéisin toimenpitein sellaisiksi muodostettavissa. (Kirsikka Siik: Esteettémyys kaavoituksessa

’

- Lohjan keskusta mahdollisuuksien ympéristoné, diplomitys 2006)

Ristiselka
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Yih: Keskusta-alueen ala- ja yldkoulut, lukio, keskiasteen koulut sekd In
Alla: Julkisia terveyspalveluja keskusta-alueella.
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Seniori- ja palveluasuminen

Huomioidaan kaavaty&ssd kaupungin ikédpoliittiset
linjaukset, jotka tarkentunevat ikapoliittisen ohjel-
man laatimisen my&td kaavan laatimisen aikana.

Varaudutaan seka julkis- etta yksityisrahoitteisen,
ikdihmisille tarkoitetun asumisen kasvamiseen eten-
kin ydinkeskustassa muiden vanhuspalvelujen déarel-
la. Keskustassa olisi erityistd tarvetta lisata vuokrat-
tavien palveluasuntojen maarda.

Seniori-ikdisten asumisen tulisi sijoittua siten, etta
se voi vastata esteettémyyden vaatimuksiin myés
lahiympariston ja ulkoreitistéjen osalta.

Sosiaali- ja terveyspalvelut

Sosiaali- ja terveyspalveluista kaava-alueelle sijoit-
tuvat mm. Ojamonkadun pd&dterveysasema, Harjun,
Anttilan ja Keskusaukion hammashoitolat, pdihdekli-
nikka, perheneuvola, Keskusaukion neuvola, Oja-
monkadun vanhusten palvelukeskus ja keskustan
kotihoitopiste.

Varaudutaan mahdollisuuteen laajentaa toimintaa
padterveysaseman tontilla.

Alla: Keskustan liikuntapalveluja ja ulkoliikuntapaikkoja.
Oikealla: Harjunrinnettd keskustan kohdalla.
Oikealla alhaalla: Harjun urheilukentts.
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Kulttuuri- ja kirkolliset palvelut

Kulttuuri- ja kirkollisten palvelujen kehittdminen pe-
rustuu nykyiseen palveluverkkoon.

Hiidenopiston paatoimipiste, Lansi-Uudenmaan mu-
siikkiopiston padatoimipiste auditorioineen ja kon-
serttisaleineen, kaupungin paéakirjasto sekd Lohjan
Museo sijaitsevat kulttuurikeskustan alueella. Lohjan
Teatterin toimipiste on Suurlohjankadulla. Lisdksi
keskustassa on erilaisia yksityisid kulttuuripalveluja.

Kulttuurikeskustan ytimessé sijaitsee keskiaikainen
Pyh&n Laurin kirkko hautausmaineen sekd seurakun-
tatalo. Nahkurintorilla sijaitsee ortodoksinen Karjalan
valistajien kirkko. Lisdksi ainakin Lohjan adventtiseu-
rakunnalla, Lohjan helluntaiseurakunnalla ja Lohjan
rauhanyhdistys ry:lld on omat toimipisteet kaava-
alueella.

Liikuntapalvelut

Kaavatyossd tarkastellaan Aurlahden Rantakentdn
kdyton muuttamista urheilupainotteisesta rantapal-
veluja painottavaksi. Talloin Taimiston aluetta tulisi
mahdollisuuksien mukaan hyédynt&a liikkuntapalvelu-
jen keskittdmiseen, Tennariin tukeutuen.

Laaks

Moisionlaht

Tarkastellaan liikunnallisen, kaiken ikdisille soveltu-
van perhepuiston sijaintimahdollisuutta kaava-alueel-
la.

Nykyisin liikuntapalvelut keskittyvat harjulle, Aurlah-
den ranta-alueelle ja Tennariin (kaava-alueen ulko-
puolella). Harjulla sijaitsevat mm. virkistysuimala
Neidonkeidas, keilahalli, jaahalli, urheilukentta, pesa-
pallokenttd ja skeittipuisto. Harjun valaistu pururata
lahtee jadhallin luota. Aurlahden Rantakenttda kay-
tetddn lahinna palloilulajeihin, luisteluun ja erilaisiin
tapahtumiin. Tennarissa on laajat mahdollisuudet
etenkin erilaisiin sisdliikuntalajeihin. Lisdksi muu-
tamissa koulurakennuksissa on omia sisdliikuntati-
loja. Uimarannat sijaitsevat Aurlahdessa ja Moision
rannassa. Ulkotenniskenttid on Moision uimarannan
laheisyydessd ja Tennarissa.

Liséksi keskusta-alueella on runsaasti yksityisia lii-
kuntapalveluja.




3. OSA-ALUEIDEN TAVOITTEITA
Harju

Harju sdilyttda asemansa keskustan rajaajana, mai-
semallisena kehyksend ja tarkednd metsdalueena
virkistyskdyt6ssd. Alueen luonne ja rajaus sdilyte-
tdan lukuun ottamatta hotellin mahdollista sijoittu-
mista Neidonkeitaan yhteyteen.

Harjun liittymistd ydinkeskustaan pyritdéan edista-
mé&an esim. varaamalla reitit seka pitamaélla joiden-
kin katujen paatendkymat auki harjulle.

Harju on asemakaavoitettu pddasiassa virkistyskayt-
té6n. Alueella on myés Meriturvan koulutuskeskus,
Harjun koulukeskus, asuinkortteleita, skeittipuisto ja
urheilukeskus, jossa sijaitsevat mm. Neidonkeitaan
uimahalli, jadhalli ja urheilukentta.

Alla: Rantakenttd on nykyisin pddasiassa urheilukdytdsséa.
Ylh. oikealla: Porla viistokuvassa vuonna 2003.
Alla oikealla: Aurlahden veneenlaskupaikka.
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Aurlahti

Varaudutaan Aurlahdessa Rantakentdn urheilukdytén
vahenemiseen kehittdamalld aluetta puistomaise-

na rantapalvelualueena. Varsinaisen urheilukdytén
vdahentyessd voi aluetta kehitetdan siten, ettd muu
vapaa-ajan kayttd voi lisddntyd. Tavoitteena on, ettd
ranta-alue sopisi paremmin ns. spontaaniin liikun-
taan, ja ettd alueella voisi kehittyd vetovoimaisia
kaupallisia toimintoja.

Varataan sijaintimahdollisuudet rantapalveluille,
kuten esim. ranta-alueelle sijoittuvalle ravintolalle.
Tarkastellaan my6s mahdollisuutta sijoittaa ranta-
alueelle hotelli. Luodaan yleiskaavalliset puitteet
rantaraitin ja Aurlahtea ja kaupallista seka kulttuuri-
keskustaa yhdistdvéan reitin kehittymiselle. Pyritddn
luomaan parempi toiminnallinen ja visuaalinen yhte-
ys Porlan ja Aurlahden rantavydhykkeen vilille.

Nykyisin alue on ldhinna virkistyskdaytossa. Pohjois-
osassa on urheilukenttid, joiden takana on pysa-
kéintialue ja asemakaavoitettu liikerakennuskortteli.
Rantavyéhykkeelld on puistoa ja uimaranta. Laitu-
rikadun pdédssé on liikerakennusten kortteli, jossa
sijaitsee kahvilarakennus.

Porla

Ratkaistaan alueen kdyttétarkoitukset osana laa-
jempaa Aurlahden suuntaan liittyvda kokonaisuutta.
Vaihtoehtoina ovat julkinen rakentaminen, asumi-
nen, palveluasuminen, venesatama ja puisto, sekd
edellisten yhdistelmaét. Julkiseen rakentamiseen

voi yhdistyd myés toimitiloja, kuten on ajateltu ns.
jarvikeskuksessa (LUVY ry:n hanke 2008-2010).
Palveluasuminen voi tukeutua Ojamonkadun palve-
lukeskukseen ja olla julkista tai yksityistd senioriasu-
mista. Kaikki asumisratkaisut voivat Porlassa hyo-
dyntdd tehokkaasti jarvimaisemaa.

Parannetaan kaavallisin keinoin Porlan ja Aurlahden
alueiden keskindista jatkuvuutta ja toiminnallista
yhteytta.

Alueen laajuus on n. 8 hehtaaria, josta n. 3 ha on
altaita. Nykyisin alueella on voimassa vuonna 1948
vahvistettu asemakaava, jossa alue on varattu ka-
lanviljelytarkoitukseen sekd pieneltd osin puistoksi.
Maakuntakaavassa Porla on varattu taajamatoimin-
tojen alueeksi.

Alue on kokonaan pohjavesialuetta, ja silld sijaitsee
yksi kaupungin vedenottamoista. Alueen koillisosas-
sa, Ojamonkadun palvelukeskuksen tuntumassa on
n. 1,1 hehtaarin kokoinen lehtokorpi, joka on luoki-
teltu valtakunnallisesti merkittdviksi suojelukohteek-
si. Alueen rauhoitusesitys on kesken.




Moision- ja Pappilanpellot

Aluetta kehitetddn osana ydinkeskustaa. Alue on
keskustan ainoa mahdollinen laajenemissuunta.
Suunnittelussa huomioidaan alueen valtakunnalli-
sesti merkittava kulttuurimaisema sekd teollisuu-
den vaikutukset alueelle. Ratkaisussa huomioidaan
alueen vahvat erityispiirteet kuten sijainti, maisema,
historia, Tytyrin teollisuusalue, Moision asuinalue

ja tulevan taajamaliikenneradan asema Vainamai-
senkadulla (vireilld olevan taajamaosayleiskaavan
mukaisesti).

Alueen kytkeytyminen ympéardivdaan kaupunkiraken-
teeseen ratkaistaa. Alueen kaupunkirakenteesta ja
sen kytkeytymisestd muuhun keskustaan laaditaan
vaihtoehtoja. Alueesta laadittu maisemaselvitys
toimii erddnd keskeisimmistd lahtokohdista. Liiken-
nettd selvitetddn valitun rakennemallin pohjalta.
Liikenneverkon rakenteessa huomioidaan erityisesti
taajamaliikenneradan aseman syéttéliikkenne seka
teollisuusradan varteen mahdollisuus uudelle kult-
tuurikeskustan ohittavalle kadulle vélille Asemakatu-
Vdinamadisenkatu.

Oikealla:Moision- ja Pappilanpellon maisemaselvityksen maankédyttésuositukset maiseman kannalta (FCG Planeko, 2009).

Alue- ja korttelirakenteiden tulee olla myé6s kaavata-
loudellisesti laadukkaita.

Tutkitaan mahdollisuutta kaavoittaa yhtendinen kes-
kustapuistoakseli ydinkeskustasta Moisionlahdelle.
Varaudutaan ldhiliikkuntamahdollisuuksien laajenta-
miseen.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta, joka on merkitty kulttuuriymparistén tai

maiseman vaalimisen kannalta arvokkaaksi alueeksi.

Alueen ldpi kulkee Lohjanjdrven rannassa
viheryhteystarve joka kulkee Moisiosta Hiidensal-
men suuntaan. Alueen ldpi kulkevat myés 110 kV
voimalinja, sekd varaus maakaasun runkoputkelle.
Rakentamattomalla alueella ovat voimassa vuosi-
na 1951, 1953 ja 1979 vahvistetut asemakaavat.
Selvitysalueen pohjoisosa on merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-1). Eteldosa
on pddosin asuinrakennusten korttelialuetta (A-3).
Liséksi alueelle on kaavoitettu puistoalueita.

Alla: Nékymé vesilaitokselle vievidltd Lehmustieltd peltoaukean lapi harjulle.

Lohjan keskustan osayleiskaavan tavoitteet 23.11.2009
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