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1. Selvityksen lahtokohdat ja tavoitteet

Lohjan kaupungilla on vireilla osayleiskaavan laatiminen suunnitteilla olevan Espoo-Salo oikoradan suunni-
tellulle tulevalle asemanseudulle Lohjalla. Aseman ymparist6on suunnitellaan tiivista raideliikenteeseen
tukeutuvaa kaupunginosaa, jonka mitoituksessa tavoitteena on 11 000 — 15 000 asukasta.

Lohjan kannalta oleellista on, miten suunnitellut asukasmaarat voivat kdaytannossa toteutua. Selvityksessa
etsitdan vastauksia mm. seuraaviin kysymyksiin:

e Onko kaupunginosan toteutumiselle realistiset edellytykset ottaen huomioon Lohjan toteutunut
vaestOokehitys 2010-luvulla seka tulevien vuosien kasvunakymat?

e Ovatko asema ja nopea raideyhteys riittdvat vetovoimatekijat houkuttelemaan uudelle alueelle
asukkaita tavoitteen mukaisesti?

e Minkalainen on alueen vetovoima ja kilpailutilanne suhteessa saman ratavyohykkeen muihin ase-
maseutuihin Uudellamaalla?

e Miten toteutetaan uusi alue ja sailytetaan samalla Lohjan keskustan vetovoima?

e Minkalainen tulee olemaan alueen asukkaiden demografinen ja sosioekonominen rakenne?

Selvitys on tehty Lohjan kaupungin toimeksiannosta, ja sen laatimista ovat ohjanneet kaavoituspaallikko
Leena Iso-Markku ja yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta.

Espoo-Salo oikorata ja Lohjan l&hiliikenne?

Espoo—Salo-oikoradasta laaditaan ratalain mukainen yleissuunnitelma, jonka laadinnasta vastaa vaylavi-
rasto. Yleissuunnitelmassa esitetdaan oikoradalle maaritellyt tavoitteet ja suunnitellaan radan sijainti. Lisaksi
arvioidaan radasta aiheutuvat vaikutukset seka maaritelldan alustavat kustannukset.

Yleissuunnitteluvaihe kestdaa vuoden 2020 loppuun saakka. Jos hanke saa suunnittelurahoitusta, suunnittelu
jatkuu ratasuunnitelmalla, jonka tekeminen vie 2-4 vuotta. Jos ratasuunnitelma hyvaksytdan ja tehdaan to-
teutuspaatos, seuraavat vaiheet ovat ratatoimitus, radan rakentamissuunnitelma, rakentaminen ja kayt-
toonotto. Liikennodinti radalla voidaan aloittaa aikaisintaan 2020-luvun loppupuolella.

Arvio hankkeen kokonaiskustannuksista on noin 1,5 miljardia euroa.

Rata mahdollistaa nopean junayhteyden — ns. Tunnin junan — toteuttamisen Helsingin ja Turun valilla. Rata
mahdollistaa myds lahiliikenteen Helsingin ja Lohjan valilld. Yleissuunnitelmassa Lohjan Lempolaan on sijoi-
tettu sekd kaukoliikenteen asema etta lahiliikenteen pdateasema. Kaukojuna-asemalla pysdhtyvat suunni-
telman mukaan IC-junat, joiden matka-aika Helsingin ja Turun paateasemien valilla on 1 h 26 min. Nopeat
Express-junat, joiden matka-aika paateasemien valilla on 1 h 13 min., eivat pysdahdy Lempolassa.

Taulukko 1.1: Arvioidut matka-ajat Lohjalta

Juna Yhteysvali Matka-aika, min.
IC Lohja - Helsinki 30

Lohja - Leppéavaara 20

Lohja - Turku 55
Lahijuna Lohja - Helsinki 47

! Tiedot perustuvat viylaviraston tietoihin suunnittelutilanteesta 10/2019.
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Vaylaviraston arvion mukaan Lempolan, Etela-Nummelan ja Veikkolan asemien yhteenlaskettu matkustaja-
maara (Iahtevia ja saapuvia) on suuruusluokkatasolla noin 2,9 miljoonaa matkaa vuodessa vuonna 2050. IC-
junilla ja lahijunilla. Maara vastaa keskimaarin noin 7 900 matkaa vuorokaudessa. Maara on samaa suuruus-
luokkaan kuin arvio Espoon keskuksen ja Kirkkonummen vélisen osauuden asemien (ml. Kirkkonummen
keskus) matkustajamaara.

Kuvio 1.1: Liikenne ja asemat Helsingin ja Turun valisilla rataosuuksilla yleissuunnitelmavaiheessa. Lahde:
Vayladviraston esittelyaineisto 10.4.2019.
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Uudenmaan liiton ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnot

Uudenmaan liiton ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnoissa (03/2019) Lohjansolmun asemanseudun ja
Lehmijarvi-Pullin maaseutualueuiden osayleiskaavan valmisteluvaiheesta nostettiin esiin taman selvityksen
kannalta oleellisia kysymyksia.

Uudenmaan liiton lausunnossa nostetaan esiin mm. seuraavia ndkemyksia ja kysymyksia

e Kaavan tavoitteena oleva tiivis asemaseudun yhdyskuntarakenne on hyva ja se toteuttaa maakun-
takaavan periaatteita ja kaavaratkaisua.

e Uudenmaan ja Lohjan vaestoennusteet tulee ottaa paremmin huomioon jatkosuunnittelussa.

o Keskustan vdlille on luotava hyvat kestavien kulkumuotojen edellytykset.

e Raideyhteyksien lisaksi on nostettava muita vetovoimatekijoita, jotta alue voi kehittya houkuttele-
vaksi ja kestavan kehityksen mukaiseksi kaupunginosaksi.

Uudenmaan ELY-keskus painottaa mm. seuraavia ndkdkohtia:

e Osayleiskaavan asukastavoitetta tulee suhteuttaa Uudenmaan odotettuun viestonkasvuun seka
tdman pohjalta arvioida osayleiskaavan tavoitteiden toteutumisen realistisuutta.

e Lisdksi kaupungin tulee arvioida omaa sisdista vaestokehitysta ja vaeston sijoittumista.

e Uusi kaupunginosa tulee sitoa nykyiseen liikennejarjestelmaan ja osaksi olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta.

2. Uudenmaan viestokehitys?

Vaestonmuutos Uudellamaalla 2000-luvulla

Uudenmaan vaesto on kasvanut keskimaarin noin prosentin vuodessa 2000-luvulla. Kuitenkin maakunnan
sisalla vaestokehityksessa on erittdin suuret alueelliset erot. Padkaupunkiseudun kasvu on kiihtynyt ja ke-
hyskuntien on hidastunut 2010-luvulla, kun edelliselld vuosikymmenelld Kuuma-seutu oli maakunnan sel-
vasti nopeimmin kasvanut alue.

Itaiselld Uudellamaalla kasvu on pysdhtynyt ja Lantiselld Uudellamaalla kddntynyt laskuun 2010-luvulla
edellisen vuosikymmenen vakaan kasvun jdlkeen. Lantisen Uudenmaan vdestd on 2010-luvulla vahentynyt
0,5 % vuodessa.

2 Kaikkien tdman ja seuraavien lukujen tilastotietojen |ihteeni on Tilastokeskus.



Kuvio 2.1: Vaestd Uudellamaalla seuduittain
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Kuvio 2.2: Suhteellinen vaestonmuutos Uudenmaan seuduilla
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Vaestonmuutoksen osatekijat Uudenmaan seuduilla

Uudenmaan vdesténkasvusta yli 70 % on viime vuosina koostunut muuttovoitosta ja alle 30 % luonnolli-
sesta vaestonmuutoksesta. Muuttovoitto jakautuu suunnilleen puoliksi maassamuuton ja maahanmuuton
valilla. Muuttovoitto vaikuttaa valillisesti myds syntyvyyteen, silla maakuntaan muuttajista suuri osa on
nuoria aikuisia, joiden syntyvyys on korkealla tasolla muuttoa seuraavina vuosina.

Ulkomaalaistaustaisten muuttajien osuus Uudenmaan muuttovoitosta on ollut noin 85 % kuluvan vuosi-
kymmenen jalkipuolella. Maassamuuton muuttovoitosta ulkomaalaistaustaisten osuus suunnilleen puolet.



Padkaupunkiseudun nopea vdestdnkasvu 2010-luvulla perustuu suurimmaksi osaksi ulkomaalaistaustaisen
vdeston kasvuun. Lantisellda Uudellamaalla luonnollinen muutos ja maassamuutto ovat negatiivisia suomen-
ja ruotsinkielisen vaeston keskuudessa. Ulkomaalaistaustaisen vaeston pienehko kasvu ei ole riittanyt kom-
pensoimaan suomen- ja ruotsinkielisen vaeston vahenemista.

Kuvio 2.3: Vdestonmuutoksen osatekijat Uudenmaan seuduilla v. 2015-2018 (keskimaarin vuodessa)
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Kuvio 2.4. Vaestonmuutos didinkielen mukaan Uudenmaan seuduilla v. 2015-2018 (keskimé&arin vuodessa)
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Toiminnalliset tyémarkkina-alueet ja tydomatkaliikkuminen

Uusimaa koostuu osin paallekkaisista toiminnallisista asunto- ja tyémarkkina-alueista. Kaikilta Uudenmaan
alueilta kdydaan aktiivisesti tyossa padkaupunkiseudulla: Kuuma-kunnista 25-60 %, Lohjalta ja Porvoosta
noin 25 % tyollisista. Lisaksi kaikilla seuduilla on omat tyopaikkakeskittymat ja erikoistumisalat



Kuvio 2.5. Padkaupunkiseudulla tyossakaynti muista kunnista v. 2016. Lahde: Helsingin seudun ymparisto-

palvelut HSY. Tietojen lahde: Tilastokeskus, tydssakayntitilasto.
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Uudenmaan vaestokehityksen nakymat

Uudenmaan liitto teetti Uusimaa-kaavan taustaksi Uuttamaata ja sen kaikkia seutuja ja kuntia koskevat va-
esto- ja tyopaikkaprojektiot (Uudenmaan liitto 2017). Maakunnan ja alueiden vaestokehityksesta laadittiin

useita projektiovaihtoehtoja, jotka ulottuvat vuoteen 2050 asti.

Vaestonmuutos koko Uudellamaalla neljdssa vaihtoehdoissa vuodesta 2015 vuoteen 2050:

e Vahva keskittyva kasvu 0,9 %/v.

e Vahva kasvu kaikkiin keskuksiin 0,9 %/v.
e Hajautuva kasvu 0,75 %/v.

e FEikasvua 0,3 %/v.



Kuvio 2.6: Vaestokehityksen vaihtoehtoja Uudellamaalla vuoteen 2040 (Uudenmaan liitto 2017)
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Tilastokeskus julkaisi tdnd vuonna alueellisen viestoennusteen (Tilastokeskus 2019), joka ulottuu alueelli-
sesti vuoteen 2040 asti, lahtokohtana alueiden vaesto 31.12.2018.

Alueellinen vdestdkehitys on ollut Suomessa erittdin voimakkaasti alueellisesti eriytynyttd 2000-luvulla.
Vaestonmuutos v. 2000-2018 (muutos keskimaarin vuodessa):

e Suomi 0,35 %/v.
e Uusimaa 1 %/v.
e  Muu Suomi 0,1 %/v.

Tilastokeskuksen ennusteen mukaan vaestokehitys tulee eriytymaan entistakin voimakkaammin tulevina
vuosina. Uusimaa on ennusteen mukaan manner-Suomen ainoa maakunta, jossa vaestd kasvaa koko en-
nusteperiodin ajan, kun taas kaikilla muilla alueilla vadestomadara kadntyy laskuun. Syntyvyyden nopea véhe-
neminen ja samaan aikaan ikdantymisesta seuraava kuolleisuuden nousu vaikuttavat kaikilla alueilla.

Tilastokeskuksen vaestonmuutosennuste vuosille 2019-2040 (muutos keskimaarin vuodessa):

e  SuomiO0 %/v.
e Uusimaa 0,6 %/v.
e Muu Suomi -0,3 %/v.



Kuvio 2.7: Vaesto v. 2000-18 ja ennuste 2019-40, koko maa, Uusimaa ja muu Suomi (Tilastokeskus 2019)
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Vdestonmuutos eri vaihtoehdoissa seuduittain

Uudenmaan vaestoprojektioiden vaihtoehdot eroavat toisistaan ennen kaikkea seudullisten projektioiden
osalta (Uudenmaan liitto 2017). Erityisesti vaihtoehdot "Vahva keskittyva kasvu” ja “Vahva kasvu kaikkiin
keskuksiin” eroavat toisistaan seutujen tasolla, vaikka kummassakin vaesto kasvaa koko maakunnan tasolla
Iahes samaa vauhtia.

Vaihtoehtojen keskeisia piirteita:

Vahva keskittyva kasvu

e Vuosien 2010-15 trendin vaestokehityksessa oletetaan jatkuvan, jolloin kasvu suuntautuu ensi si-
jassa paakaupunkiseudulle
e Lansi-Uudenmaan vdesto vahenee edelleen

Vahva kasvu kaikkiin keskuksiin

o Paakaupunkiseudun kasvu hidastuu
e Kasvu vahvistuu muissa keskuksissa, Lansi-Uudellamaalla erityisesti Lohjalla

Hajautuva kasvu

e Kasvun pullonkaulat rajoittavat padkaupunkiseudun kehitysmahdollisuuksia

e Kasvun paine purkautuu padkaupunkiseudun ulkopuolelle, seka keskuksiin etta pienempiin taaja-
miin ja haja-alueille

e Lansi-Uusimaa kehittyy kasvualueeksi.
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Kuvio 2.8. Vdestonmuutos eri vaihtoehdoissa seuduittain v. 2015-2050 (% v. 2015 vaestostd)
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3. Lohjan vaesto- ja tyopaikkakehitys

Lohjan® viestd kasvoi yhtijaksoisesti vuoteen 2013 asti keskimaarin 0,7 % vuodessa jaksolla 1979-2013. V-

esto kaantyi laskuun vuonna 2014. Vaestonmuutos on ollut keskimaarin -0,6 % vuodessa jaksolla 2014-
2018.

Kuvio 3.1. Lohjan vdest6 1.1.1979-2019
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3 Nykyinen yhdistynyt Lohja kaikkina tarkasteltavina vuosina.
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Merkittavin osatekija viime vuosien vaeston vahenemisessa on ollut nettomaassamuuton jyrkka vahenemi-
nen vuoden 2010 jalkeen. Kotimainen nettomuutto oli negatiivinen -400 henked vuonna 2018. Viela
vuonna 2005 Lohja sai noin 330 henkea ja vuonna 2010 noin 170 henked muuttovoittoa maassamuutosta.
My6s Luonnollinen muutos on supistunut ja kadantynyt negatiiviseksi, koska kuolleiden maara on kasvanut
ja syntyneiden vahentynyt varsin nopeasti. Nettomaahanmuutto on ollut Lohjalla positiivinen vaestonmuu-
tostekija 2000-luvulla paria yksittaista vuotta lukuun ottamatta, mutta sekin on supistunut marginaaliseksi
vuodesta 2015 alkaen ja oli lievasti negatiivinen vuonna 2017.

Kuvio 3.2. Lohjan vdaestonmuutoksen osatekijat v. 1990-2018
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Lohjan vaestdnmuutos alueittain

Véaest6 on 2010-luvulla vdahentynyt kaikilla Lohjan suuralueilla, mutta kaupungin sisdiset alue-erot ovat suu-
ria. Tilastollisten suuralueiden tasolla tarkasteltuna keskustan suuralueen vdesto on vahentynyt loivemmin
kuin muilla alueilla. Voimakkainta vaeston vaheneminen on ollut Pusulan, Karjalohjan ja Nummen suuralu-
eilla, mutta niissakin vuosittainen vdahennys on ollut valilla -0,5 - -0,65 prosenttia vuodessa eli selvasti lie-
vempad kuin useimmissa Suomen maaseutumaisissa kunnissa.

Tarkemmalla aluetasolla (tilastoalue) tarkasteltuna vdesto on kasvanut useilla asuinalueilla 2010-luvulla,
eniten Gunnarlassa (2,5 % vuodessa), mutta merkittavasti myos Keskustan tilastoalueella, Sammatissa, Vap-
pulassa ja Perttilassa. Lohjan keskustassa ja muilla taajama-alueilla vaestokehitys on ollut suhteellisen va-

kaata.

Vaesto on kasvanut paaasiassa alueilla, joissa on valmistunut uusia asuntoja ja jotka ovat saaneet niihin tu-
lomuuttajia muualta Lohjalta, muita kunnista tai ulkomailta. Yleisemmin asuntotuotanto tdydennysrakenta-
misen tai uusien alueiden toteuttamisen kautta on avaintekija alueen vdeston kasvussa tai vahenemisessa.
Vanhoilla alueilla, joissa on vain vahan tai ei ollenkaan taydennysrakentamista, vaestd normaalisti vahenee

asuntokuntien pienentyessa.
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Kuvio 3.3. Vaestonmuutos (% vuodessa) Lohjan suuralueilla jaksolla 2011-2018
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Lohjan tydpaikat

Lohjan tyopaikat ovat vahentyneet noin 1 600:lla vuodesta 2008 vuoteen 2017, noin 9 % koko jaksolla ja 1,1
% vuodessa. Koko Uudellamaalla tyopaikkoja oli vuonna 2017 noin 4 % enemman kuin vuonna 2008, jolloin
kansainvalinen finanssikriisi kdynnisti pitkaan kestaneen taantuman. Lohjan tyopaikkojen vahenemiseen on
vaikuttanut erityisesti teollisuus, jossa vahennysta oli 25 % (3,5 %/v.) vuosina 2010-2017.

Tyopaikkojen ja vdaeston vaheneminen ovat yhteydessa keskendan. Tyopaikkojen poistuminen heikentaa
kunnan vetovoimaa tulomuuttoalueena ja lisda tyoperaista poismuuttoa. Lisaksi vaestén vdheneminen ja
siitd aiheutuva ostovoiman aleneminen supistaa paikallisten palveluiden tydpaikkoja, mm. kaupassa, ravin-
toloissa ja kahviloissa seka muissa kaupallisissa palveluissa. Se aiheuttaa painetta myds julkisten palvelui-
den ja julkisen sektorin tyopaikkojen supistamiseen.

Tilastokeskuksen tyovoimatutkimuksen mukaan tyollisten maara kasvoi Uudellamaalla 2,8 % vuonna 2018.
Todenndkoisesti kasvu on jatkunut myos Lohjalla vuonna 2018.

Kuvio 3.5. Lohjan tydpaikat v. 2001-2017 (Tilastokeskus, tyossakayntitilasto)
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Kuvio 3.6. Uudenmaan ja Lohjan ty6paikkojen muutos v. 2001-2017 (Tilastokeskus, tyossakayntitilasto)
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Tulevan vaestokehityksen vaihtoehtoja Lohjalla

Uudenmaan liiton vdestoprojektioiden (Uudenmaan liitto 2017) eri vaihtoehtojen mukaan Lohjan vaeston-
muutoksen haarukka on laaja jaksolla 2015-2040. Padkaupunkiseudulle keskittyvdn nopean kasvun vaihto-
ehdossa Lohjan vdest6 vahenee noin 5 000 asukkaalla (-0,4 %/v.) jakson aikana. Sen sijaan kaikkiin Uuden-
maan keskuksiin suuntautuvassa nopean kasvun vaihtoehdossa Lohja kasvaa noin 6 000 asukkaalla (0,5
%/V.).

Tilastokeskuksen ennusteessa (2019) vaesto vahenee noin 6 500 asukkaalla (-0,6 %(v.) vuoteen 2040 men-
nessa. Vuosien 2016-2018 aikana Lohjan vdest6 on vdahentynyt noin 850 asukkaalla.

Kuvio 3.7. Lohjan vdestdkehitys v. 2000-2015 ja projektiovaihtoehtoja vuoteen 2040
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Padkaupunkiseudulle keskittyvan nopean kasvun vaihtoehto (Uudenmaan liitto) ja Tilastokeskuksen vaesto-
ennuste kuvaavat Lohjan kehitysta siina tapauksessa, ettd Lohjalla vdestokehitys jatkuu tulevina vuosina
samankaltaisena kuin se on ollut viimeisten noin viiden vuoden aikana. Naissa vaihtoehdoissa vaesto vahe-
nee muuttotappion ja negatiivisen luonnollisen muutoksen seurauksena.

Kaikkiin Uudenmaan keskuksiin suuntautuvassa vaihtoehdossa Lohja palaa aikaisempien vuosikymmenien
pitkdaikaiselle ja vakaalle kasvu-uralle seka Lansi-Uudenmaan kasvukeskukseksi. Vaihtoehdon toteutumisen
edellytyksena on Lohjan vetovoiman palautuminen yritysten sijaintialueena seka tuottavuuden ja kilpailuky-
vyn kasvu Lohjan omiin vahvuuksiin perustuen. Yritystoiminnan tyévoiman kysynta ja kasvava tyollisyys ve-
tda muuttoliiketta alueelle ja mahdollistaa vaestonkasvun. Padkaupunkiseudulla tydssakaynti taydentaa
kaupungissa sijaitsevien tyopaikkoihin perustuvaa tyollisyyttd, mutta se ei yksin riitd kasvun lahteeksi.
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Asuntokunnat Lohjalla

Asuntokuntien kokojakauma on muuttunut Lohjalla 2000-luvulla samansuuntaisesti kuin koko Uudella-
maalla. Vuonna 2000 Lohjan asuntokuntajakauma oli perhevaltainen ja yhden hengen asuntokuntia oli kol-
mannes asuntokunnista. Vuoteen 2018 mennessa yhden hengen asuntokuntien osuus kaikista asuntokun-
nista on kasvanut nopeasti ja myds kahden hengen asuntokuntien osuus jonkin verran. Vastaavasti suurem-
pien kuin kahden hengen asuntokuntien osuus on supistunut. Lohjalla muutos on ollut nopeampi kuin koko
Uudellamaalla, ja Lohjan kokojakauma on ldhestynyt koko Uudenmaan jakaumaa. Vuonna 2018 Lohjan
asuntokunnista 40 % koostui yhdesta henkilostd ja 34 % kahdesta. Uudellamaalla vastaavat osuudet olivat
43 % ja 32 %.

Asuntokuntien kokojakauma on yhteydessa asukkaiden ikdjakaumaan (Laakso 2019). Yksin asuminen on
yleisinta alle 30-vuotiaiden ja yli 60-vuotiaiden keskuudessa. Lohjalla eldkeikdisten asuntokuntien osuus kai-
kista asuntokunnista on kasvanut nopeasti 2000-luvulla ja vastaavasti tyoikdisten asuntokuntien osuus on
supistunut.

Uudenmaan liiton vaestdprojektioissa (2017) laadittiin projektiot myds asuntokuntien koko- ja ikdjakauman
muutokselle eri vaihtoehdoissa. Projektioiden mukaan asuntokuntien pieneneminen — yhden ja kahden
hengen asuntokuntien osuuden kasvu — jatkuu kaikissa vaihtoehdoissa Lohjalla kuten koko Uudellamaalla-
kin. Jos Lohjan asukasmaaran lasku jatkuu, asuntokuntien pieneneminen on nopeampaa kuin siina tapauk-
sessa, ettd Lohjan vdesto kddntyy uudelleen kasvuun. Jalkimmaisessa vaihtoehdossa Lohjaan tulee enem-
man lapsiperheita ja nuoria aikuisia kuin taantuvassa vaihtoehdossa.

4. Lohjansolmun alueen toteutumisedellytyksia ja vetovoimatekijoita

Asemaan tukeutuvan kaupunginosan toteutumisedellytyksia
Seka kaukoliikenteen etta ldhiliikenteen aseman toteuttaminen Lempolassa ovat Lohjansolmun alueen vilt-
tdmattémia toteutumisedellytyksid (mm. Soderstrém & Tiitu 2019).

Monipuoliset junayhteydet mahdollistavat asemanseudun kehittamisen. Kauko- ja ldhiliikenteen raidelii-
kenneyhteydet lisddvat Lohjan vetovoimaa tyopaikka- ja asuinkuntana. Kuitenkin aseman toimivuus ja kan-
nattavan junayhteyden vaatima matkustajamaara edellyttavat hyvaa liityntaliikennetta Lohjan keskustasta
ja muista suurista taajamista asemalle.

Jos Lohjansolmun aluetta ei toteuteta, vaikka asema toteutuisi, Lohjan |ahiliikenteen matkustajamaara jaisi
vahdisemmaksi ja liikenteen palvelutasoa jouduttaisiin laskemaan. Lisaksi kaukoliikenteen junien pysahty-
minen Lohjalla voisi kyseenalaistua.

Lohjansolmun vetovoimatekijoita

Kaukoliikenteen asema mahdollistaa nopean junayhteyden Helsinkiin (keskusta ja Pasila), Espooseen (Lep-
pavaaraan) seka Turkuun ja Saloon. Lahiliikenne mahdollistaa yhteydet Lansisuunnan véliasemille kohtuulli-
sella nopeudella. Henkil6autoliikenteen ruuhkautuessa padkaupunkiseudun sisaantulovaylilla myos lahilii-
kennejuna on henkil6autoa nopeampi yhteys radanvarren tyopaikka- ja palvelukeskuksiin. Lisaksi Helsinki-
Turku-valtatie mahdollistaa nopean henkildautoyhteyden Lohjansolmun alueelta useisiin suuntiin.

Lohjansolmun sijainti ja ymparistdn tarjoaa mahdollisuuden hyvaan yhdyskuntarakenteeseen, jossa on tiivis
asemakeskusta seka ulospdin véljeneva rakenne, jota on pidetty hyvdna mm. Uudenmaan liiton lausun-
nossa osayleiskaavan valmisteluvaiheesta. Uusi asemanseutu rajautuu olemassa olevaan nauhataajamaan
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ja voi toteutumisen alkuvaiheessa tukeutua alueen eteldpuolella sijaitsevan Lempolan-Ventelan alakeskuk-
sen julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Alueen Idhiluonto tarjoaa mahdollisuuksia hyvan saavutettavuuden
ja luonnonlaheisyyden yhdistamiseen, silla alueen lahella sijaitsevat Lohjanjarvi, Hiidenvesi, Natura-alueita
sekad eldavaa maaseutua.

Hyvalla suunnittelulla ja toteutuksella alue tarjoaa mahdollisuuden vastata muuttuneisiin asumispreferens-
seihin. Asukkaiden asumista koskevissa tavoitteissa painottuu entistd enemman eldva urbaani asuinympa-
ristd, joukkoliikenne ja palvelut, mutta samalla luonnonldheisyys Asumisbarometrin 2016 mukaan (Stran-
dell 2017).

Kilpailutilanne ratavyohykkeen muiden alueiden kanssa

Jos ratahanke ja sen osana lahililkenne Helsingista Lohjalle toteutuu, myds Histan, Veikkolan seka Etela-
Nummelan asemaseutuja tullaan kehittamaan. Naiden alueiden asemaseuduilla on samankaltaisia vetovoi-
matekijoita, ja alueiden asuntoja tullaan todenndkdisesti suuntaamaan samankaltaisille kotitalouksille.

Saman ratavyohykkeen kilpailevat alueet sijaitsevat ladhempana paakaupunkiseudun tyépaikka- ja palvelu-
keskittymia kuin Lohjansolmun alue. Sen sijaan Lohjansolmun vahvuus muihin verrattuna on kaukoliiken-
teen asema sijainti Lempolassa (vaylaviraston suunnitelmat 10/2019). Vahvuutena on kytkeytyminen Loh-
jan nauhataajamaan seka yhteys keskustaan, joka on kaupunkimainen palvelu- ja ty6paikkakeskittyma. Vas-
taavaa keskusta ei ole muilla alueilla. Toisaalta Eteld-Nummelan asemaseutu on mahdollista kytked saumat-
tomasti vanhan Nummelan yhdyskuntarakenteeseen.

Histan ja Veikkolan vetovoimatekijoina on tunnetun ja hyvan ulkoilupalveluverkoston tarjoavan Nuuksion
ldheisyys. Lohjansolmun alueen pitaisi pystya vastaamaan tahan kytkemalla Lohjansolmun yhdyskunta vii-
saasti aluetta ympardivan luontoon ja maaseutuun sekd tekemalla tdma tunnetuksi.

Lohjansolmun riskeja

Lohjansolmun toteutumisen uhkana voi olla kysynnan heikkous, erityisesti jos koko Lohjan vdestokehitys ei
kaanny kasvu-uralle. Jos alue ei kykene houkuttelemaan riittavasti asukkaita, se jaa pitkaksi aikaa kesken-
eraiseksi ja sinne ei tule pitkdan aikaan kaupallisia palveluita. Kuitenkin alue voi ennen omien palveluiden
toteutumista tukeutua sen eteldpuolella sijaitsevan alakeskuksen palveluihin —asemalta on Lempolan kaup-
pakeskukseen noin 1,5 km ja Mantynummen koulukeskukseen alle 2 km.

Asuinalueen kaupallisten ja julkisten palveluiden toteutumisen kannalta asuinalueen rakentumisen aika-
taulu ja volyymi ovat kriittisia tekijoita: riittdako asiakaspohja? kehittyvatko palvelut viihtyvyys- ja vetovoi-
matekijaksi?

Liityntaliikenneyhteyksien toimivuus Lohjan keskustaan ja muihin Lohjan taajamiin on tarkea tekija alueen

toteutumiselle ja radan liikennepalveluiden kadytoélle. Hyva liityntaliikenteen palvelutaso edellyttaa riittavaa
asiakasmaaraa, joten Lohjansolmun toteutuminen ja liityntaliikenteen palvelutaso ovat tiiviisti kytkoksissa

keskenaan.

Helsinki-Turku-valtatie ja uusi rautatie toimivat paitsi liikenneyhteytena, myos eristavat maantieteellisesti
Lohjansolmun alueen sen ldheisesta yhdyskuntarakenteesta. Tdma tuo mukanaan riskin alueen jadmisesta
saarekkeeksi moottoritien ja radan ulkopuolelle. Jotta ndin ei kavisi, alueen tieyhteyksia on parannettava
nykyisten kahden moottoritien ylittavan sillan lisaksi.
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5. Vertailualueet Helsingin seudulta — toteutuminen, vaestonkasvu ja
asukasrakenne

Lohjansolmun vertailualueiksi on valittu joukko uusia tai tadydennysrakennettavia asemaseutuja Helsingin
seudulta:

Kivisto, Vantaa

e Kehdradan asemaseutu, lahellda Himeenlinnanvaylaa ja Keha Il -vaylaa.

e Tiivis kerrostalovaltainen asuinalue aseman lahell3; vajaa puolet asuinrakennuskannasta kerrosta-
loissa.

e Ulompana uusia pientaloja, liittyen vanhaan pientaloalueeseen.

Leineld-Koivukyld, Vantaa

e Leineld kehdradan asemaseutu, lahella paarataa ja Tikkurilan asemaa.

o Kytkeytyy Koivukyldn asuinalueeseen, jonka kerrostalot on rakennettu paaradan varteen 1980- ja
1990-luvulla ja pientaloalue aikaisemmin 1940-1980-luvulla.

e Varsinainen Leineld kerrostalovaltainen alue aseman lahell3, ulompana pientaloja.

Kauklahti, Espoo

e Rantaradan asemaseutu, ldhella Keha Il -vaylaa.

e Vanha kylamainen teollisuusyhdyskunta, jota on tiivistetty ja tdydennysrakennettu 2000-luvulla rai-
deliikenteeseen ja asemaan tukeutuen rakentamalla seka kerrostaloja etta pientaloja.

e Asuntomessualue v. 2006.

Lepola, Jarvenpaa

e P&aradan asemaseutu (Ainolan asema).
e Vanha vilja pientaloalue, jota on tdydennysrakennettu kerrostalovaltaisesti raideliikenteeseen ja
asemaan tukeutuen.

Haarajoki, Jarvenpaa

e QOikoradan asemaseutu, lahelld Lahdenvaylaa, ei valittomasti aseman vieressa.
e Valja omakotialue, rakennettu padosin 2000-luvun 1. vuosikymmenell3, lisaksi jonkin verran van-
hempaa omakotitalokantaa.

Sundsberg, Kirkkonummi

Rantaradan varressa Masalan aseman vaikutusalueella, mutta ei valittdmasti aseman vieressa.

Sijaitsee ldhella Keha Il -vaylaa ja on Lansivaylalta hyvin saavutettavissa.
Rakennettu lahes kokonaan 2000-luvulla.
Pientalovaltainen alue, mutta 2010-luvulla on rakennettu myds asuinkerrostaloja.

Taulukko 5.1. Vertailualueiden perustiedot v. 2018
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Asuinrak. Osuus (%) kerrosalasta

Kerrosala

1000 kem2 OK-talot RI.VI—ja Kerrostalot
ketjutalot
Kivistd (Vantaa) 7505 394 49 4 46
Leineld-Koivukyla 4836 230 26 4 70
(Vantaa)
Kauklahti (Espoo) 5568 233 28 29 42
Lepola (Jarvenpaa) 1338 54 24 24 51
Haarajoki (Jarvenpas) 1564 77 97 1 2
Sundsberg 2664 129 45 35 19

(Kirkkonummi)

Taustatietoa asuinalueen asukkaiden ikarakenteen yhteydesta talotyyppiin ja rakennuksen
ikaan?

Uusissa omakotitaloissa lasten osuus korkea, mutta alenee nopeasti ajan kuluessa, kun rakennuskanta van-
henee ja lapset varttuvat.

Alle 10 vuoden ikaisten lasten osuus asukkaista uusissa (alle 5 vuotta) omakotitaloissa on jopa 35 %, ja 5-9-
vuoden ikaisissa taloissa 20 %:n luokkaa. Kun talojen ikd on 10-19 vuotta, suurin ikdryhma muodostuu 10-
19-vuotiaista nuorista, 25-35 %. Kun talot ikdantyvat 20-29 vuotta vanhoiksi, lasten ja nuorten (0-19-vuo-
taat) osuus supistuu alle viidennekseen ja vastaavasti tyoikaisten aikuisten osuus kasvaa. 30-45 vuoden
ikaisisissa taloissa tapahtuu sukupolven vaihdos pitkan ajan kuluessa. Sen seurauksena lasten ja nuorten
maara voi kdantya uudelleen nousuun, kun taloihin muuttaa uusia lapsiperheita. Yli 50 vuoden ikaisissa ta-
loissa asukkaiden ikdjakaumaa dominoivat yli 50-vuotiaat, mutta myds lasten ja nuorten osuus pysyy mer-
kittdvana.

Uusissa esikaupunkien kerrostaloissa asukkaiden ikdarakenteen muutokset ovat loivempia kuin kerrosta-
loissa, eika asukasrakenne riipu niin vahvasti rakennuksen idsta kuin omakotitaloissa. Tama liittyy siihen,
ettd kerrostaloasunnoissa on yleisesti suurempi asukkaiden vaihtuvuus kuin omakotitaloissa. Kerrostaloissa
lasten ja nuorten osuudet ovat alempia ja nuorten aikuisten (20-29-v.) osuus korkeampia kaiken ik&isissa
kerrostaloissa omakotitaloihin verrattuna. Yli 50-vuotiaiden asukkaiden osuus kasvaa kerrostalojen ikdanty-
essd, mutta muutos on tasaisempaa kuin omakotitaloissa.

4 Perustuu padkaupunkiseudun esikaupunkialueiden (Helsingin kantakaupungin ulkopuolella) asuntokannasta ja asuk-
kaista tehtyyn julkaisemattomaan selvitykseen.
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Kuvio 5.1. Asukkaiden ikdjakauma rakennustyypin ja rakennuksen ian mukaan paakaupunkiseudun esikau-
punkialueilla
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Asukkaiden ikarakenne vertailualueilla

Asukkaiden ikajakauma asuinalueella riippuu edellisten kuvioiden mukaisesti rakennuskannan ikaja-
kaumasta ja talotyyppijakaumasta, mutta siihen vaikuttaa myos alueen sijainti ja luonne (urbaanisuus —
|ahidmaisyys — luonnonldheisyys — maaseutumaisuus).

Lahes kaikilla vertailualueilla lasten ja nuorten osuudet ovat korkeammat kuin Uudellamaalla keskimaarin.
Pientalovaltaisimmilla alueilla (Haarajoki, Sundsberg) osuudet ovat korkeimmat, kerrostalovaltaisimmalla
alueella (Leineld-Koivukyld) alimmat. Lapsiperheiden aikuisten yleisimman ikdryhman, 40-49-vuotiaiden,
osuus seuraa lasten ja nuorten osuutta.

Nuorten aikuisten (20-29-v.) osuus on korkein kerrostalovaltaisimmilla alueilla (Kivist6, Leineld-Koivukyl3,
Lepola), joihin on rakennettu paljon pienia vuokra-asuntoja. Pientalovaltaisilla alueilla osuudet ovat alim-
mat.
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Yli 50- ja yli 60-vuotiaiden osuudet ovat korkeimmat alueilla, joissa on eniten vanhaa asuntokantaa (Leinela-
Koivukyld, Kauklahti). Kaikilla vertailualueilla etenkin yli 60-vuotiaden osuudet ovat selvasti alemmat kuin

Uudellamaalla keskimaarin.

Kuvio 5.2. Asukkaiden ikdarakenne vertailualueilla v. 2018.
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Asuntokuntien kokojakauma on sidoksissa alueen talotyyppijakaumaan ja asukkaiden ikdjakaumaan Kerros-

talovaltaisimmilla alueilla Leinela-Koivukyldssa, Kivistossa ja Lepolassa yhden hengen asuntokuntien osuus

on 44-47 %. Vastaavasti pientalovaltaisimmilla alueilla Haarajoessa ja Sundsbergissa vahintdan 4 hengen

asuntokuntia — lapsiperheitd — on 30-40 % asuntokunnista. kahden ja kolmen hengen asuntokuntien osuu-

den jakautuvat tasaisemmin alueiden valilla.

Kuvio 5.3 Asuntokuntien kokojakauma vertailualueilla v. 2018
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Asukkaiden koulutustaso® ja paaasiallinen toiminta

Vertailualueista Kiviston 25-64-vuotiaat asukkaat ovat korkeammin koulutettuja kuin Uudellamaalla keski-
maarin. Kivistdssa 53 % oli suorittanut vahintdan alimman korkeakoulututkinnon. Sen sijaan Leineld-Koivu-
kylan asukkaiden koulutustaso oli muita alueita ja koko Uuttamaata alempi, mika liittyy siihen, etta alueella
on enemman vanhaa kerrostalokantaa ja ARA-asuntoja. Kauklahden asukkaiden koulutustason jakauma
vastaa Uudenmaan keskimaaraista jakaumaa.

Kuvio 5.3. Vdeston (25-64-vuotiaat) koulutusjakauma padkaupunkiseudun vertailualueilla ja Uudellamaalla
v. 2017
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Vertailualueista Kivistdssa, Lepolassa, Haarajoella ja Sundsbergissa tyollisten osuus tyoikaisista ylittaa sel-
vasti Uudenmaan keskiarvion. Pientalovaltaisilla alueilla Haarajoella ja Sundsbergissa ty6ttémien osuus on
erittdin pieni. Leineld-Koivukylassa ja Kauklahdessa padasiallisen toiminnan jakauma on lahelld Uudenmaan
keskimaadradista jakaumaa. Nailld alueilla vanhan — ennen 2000-lukua rakennetun — asuntokannan osuus on
selvasti suurempi kuin muilla vertailualueilla.

5 Koulutuksesta vertailukelpoisia tietoja (aluerajauksen ja idn suhteen) oli saatavissa vain paiakaupunkiseudun alueilta
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Kuvio 5.4. Vaeston (15-64-v.) padasiallisen toiminnan jakauma vertailualueilla v. 2017
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Muuttoliike vertailualueille®

Vantaan Kivistdon muuttaneista yli vajaa puolet tuli muualta Vantaalta. Espoon Kauklahteen muutti 2/3
muualta Espoosta. Ikdryhmien valillda on huomattavia eroja muuttaneiden Iahtdalueen jakaumassa. Lapsi-
perheista suurin osa muuttaa samasta kaupungista seka Kivistdssa etta Kauklahdessa. Sen sijaan nuorista
aikuisista (18-29-v.) suurin osa on kuntaan muuttajia Kivistossa. Kauklahdessa kuntaan muuttavien osuus on
suurempi nuorissa aikuisissa kuin muissa ikaryhmissa, mutta pienempi kuin Kivistdssa. Eldakeikdisista suurin
osa muuttaa samasta kaupungista seka Kivistdssa ettd Kauklahdessa.

6 Alueille muuttamista on kuvattu vain Kivistdn ja Kauklahden vertailualueilta.
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Kuvio 5.5. Muuttajien jakautuminen kunnan sisaisiin ja kuntaan muuttajiin Vantaan Kivistossa ja Espoon
Kauklahdessa v. 2016-2018

Kivisto
100
e
(%]
280
e .
5 B Kunnan sisdinen
g 60 tulomuutto
3 20 B Kuntaan
g muuttaneet
[%]
3 20
[%]
(@)
0
> x, x, X, X, X, x
L PP FF
& & & & & & &
* 7 d d 4 ' 7/
NPT AN SN 2NN S = S
< N b : | s \
R A NS 2y N N
Kauklahti
100
2
= 80
5 B Kunnan sisdinen
g 60 tulomuutto
(@]
2 40 W Kuntaan
S muuttaneet
3
5 20
(%]
(@)
0
> X, x, X, X, X, x
S e e e 2 2 0
é”(\ o’o’b o’& o’“@ cS“\’b o’& 6&
N 4 4 4 4 4
. * ’ ’ / /7 /7 7’
QO ,Q) A O vb‘ Q)b‘ 2]
& Q ,\I\/ v ) { <
A';b?/ Ng ’bQ N )




6. Lohjansolmun alueen toteutumisen yhteys koko Lohjan vaestoke-
hitykseen

Lohjansolmun toteutumisen kesto ja sen yhteys vaestonmuutokseen

Lohjansolmun tekeilld olevassa osayleiskaavassa alueen asukasmaaran tavoitteena on 11 000 — 15 000 asu-
kasta ja vastaavasti noin 6 000 — 8000 asuntoa alueen valmistuttua. Osayleiskaavaluonnoksen aluevarauk-
set mahdollistavat suuntaa-antavilla aluetehokkuuksilla uutta asuinkerrosalaa n. 780 000 k-m2. Alustava
arvio asuinkerrosalasta mahdollistaisi asemanseudulle n. 15 000 asukasta (50 k-m2/asukas).

Lohjansolmun alue on erittdin suuri hanke suhteutettuna Lohjan kaupungin vdaestoémaaraan ja aikaisempien
vuosien toteutuneeseen asuntotuotantoon. Lohjalla valmistui keskimaarin 167 asuntoa vuodessa jaksolla
2010-2017 ja 305 asuntoa vuodessa jaksolla 2000-2009. Suurin rakentamisvolyymi oli 1970-luvulla, jolloin
Lohjalla valmistui 503 asuntoa vuodessa.

Taulukossa 6.1 on laskelma asuntotuotannosta ja asukasluvun muutoksesta kolmella oletetulla rakentamis-
ajalla. Laskelmassa oletetaan, ettd taulukossa esittdavan rakentamisajan kuluessa alueelle valmistuu asun-
toja yhteensa 12 500 asukkaalle. Taulukon kahdella oikeanpuoleisella sarakkeella esitetdaan laskelma koko
Lohjan vaestonmuutoksesta kussakin rakentamisaikavaihtoehdossa kahdella eri oletuksella koskien muun
Lohjan (kuin Lohjansolmun) vdesténmuutosta.

Jos alueen rakentamisaika olisi 15 vuotta, alueelle pitaisi valmistua keskimaarin 42 000 kerros-m2 (670
asuntoa) vuodessa ja vastaavasti alueen asukasluku kasvaisi 830 hengelld vuodessa. Taméa on 1,8 % suh-
teessa Lohjan vakilukuun vuonna 2018. Sen sijaan 25 vuoden rakentamisajalla valmistuva asuntotuotanto
olisi keskimadrin 25 000 kerros-me (400 asuntoa) vuodessa. Vuosittainen vaestonlisays olisi 500 asukasta eli
1,1, % suhteessa Lohjan vaest66n vuonna 2018. 20 vuoden rakentamisajalla vaikutukset olisivat edellisten
vaihtoehtojen keskivaiheella.

Jos muun Lohjan kuin Lohjansolmun vaest6 vahenisi keskimaarin 0,2 % vuodessa (joillain alueilla enemman,
joillain vahemman, joillakin alueilla vdesto kasvaisi), koko Lohjan vdesto kasvaisi 1,6 % vuodessa Lohjansol-
mun 15 vuoden rakentamisajan oletuksella ja 0,9 % vuodessa 25 vuoden rakennusajan oletuksella. Jos
muun Lohjan keskimaarainen vaeston vahenema olisi prosentin vuodessa, koko Lohjan vadesto kasvaisi 1,1
% vuodessa Lohjansolmun 15 vuoden rakentamisajalla, mutta vain 0,1 % vuodessa 25 vuoden rakentamis-
ajalla.

Taulukko 6.1. Lohjansolmun asuntotuotannon volyymi, asukasluvun muutos ja sen vaikutus koko Lohjan
vdestonmuutokseen kolmella vaihtoehtoisella Lohjansolmun rakentamisajalla (oletus: valmiin alueen vo-

lyymi 12 500 asukasta)

im. g . (%) Lohjan

vaestosta 2018 Oletus: muu Oletus: muu

Lohja -0,2 %/v. Lohja -1 %/v.
15 42 000 450 830 1.8 1,6 1,1
20 31 200 340 625 1.4 1,2 0,4
25 25000 270 500 1,1 0,9 0,1
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Lohjansolmun kehittaminen koko Lohjan vaestokehityksen nakokulmasta

Uudenmaan vetovoimaisissa kunnissa vaesto kasvaa 0,5-1,5 prosenttia vuodessa. Yli 2 prosentin vuosittai-
nen vaestonkasvu vahintdan 10 vuoden ajan on ollut Uudellamaallakin erittain poikkeuksellista 1970-luvun
jalkeen. Nain nopea kasvu on toteutunut vain muutamissa Helsingin seudun kehyskunnissa ja niissakin en-
nen 2010-lukua.

Lohjan realistinen pitkdn ajan vaestonkasvu tuskin ylittaa 1 % vuodessa. Lohja kasvoi keskimaarin 0,7 %
vuodessa 2010-luvun alkuun asti, mutta vuodesta 2013 alkaen vdestd on viahentynyt.

Lohjansolmun rakentamisen aktiivisimpina vuosina koko Lohjalla noin 400 asukkaan (0,9 %/v.) vuosittainen
vaestdnkasvu voi toteutua esim. seuraavilla oletuksilla:

e Lohjansolmu: 500 asukasta ja 25 000 kerros-m? eli 400 asuntoa vuodessa.

e Keskusta ja muut merkittavat tdydennysrakennettavat alueet: vaesto kasvaa nailld alueilla keski-
madrin 100 asukasta vuodessa.

e Muut alueet, joilla vain vdhan tai ei ollenkaan tdydennysrakentamista: vdesto vahenee nailla alu-
eilla keskimadrin 200 asukasta vuodessa.

Viimeisen ryhman alueiden vaestén vaheneminen perustuu siihen, ettd normaalisti vakiintuneen asuinalu-
een vaesto vahenee hiljalleen, jos alueelle ei rakenneta uusia asuntoja. Syyna on alueen kotitalouksien pie-
neneminen ikddntymisen seurauksena sekd asumisen valjeneminen asumistason noustessa. Asuinalueen
vaestonkasvu edellyttaa normaalisti tdydennysrakentamista. Kuitenkin alueiden valilla on suuria eroja, ja
samalla alueella vanhassa asuntokannassa vaestokehitys voi vaihdella vuosien valilla.

Esimerkkeja vertailualueiden rakentamisesta
Helsingin seudulta valittujen vertailualueiden vuosittaiset rakentamisvolyymit 2010-luvulla (Haarajoella
2000-09) vaihtelevat 4 400 kerros-m?2:st3 28 000 kerros-m?:66n vuodessa.

Vertailualueista Vantaan Kivist6 on tavoitteellisen mitoituksen seka suunnitellun yhdyskuntarakenteen puo-
lesta lahimpani Lohjansolmun alueen tavoitteita. Alueelle on valmistunut keskim&arin 28 000 kerros-m?
jaksolla 2010-2018, huippuvuonna 2015 huomattavasti titd enemman, ldhes 60 000 kerros-m? vuoden ai-
kana.

Taulukko 6.2. Asuinrakennusten valmistuminen vertailualueilla jaksolla 2010-2018

Kivisto (Vantaa) 28 000

Leineld (Vantaa) 12 000
Kauklahti (Espoo) 9 000

Lepola (Jarvenpaa) 5600
Haarajoki (Jarvenpa3) (v. 2000-09) 4 400
Sundsberg (Kirkkonummi) 6400
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Nakokulmia Lohjansolmun toteutumiseen

Palveluiden kannalta kriittisen asiakaspohjan saavuttamista edistaa, jos rakentaminen kaynnistyy ripeasti ja
ydinalueen rakennukset valmistuvat nopeasti — alle 10 vuodessa — noin 6 000 — 8 000 asukkaan maaraan.
Silloin alueelle tulee suhteellisen nopeasti vdaestopohja ja riittavasti ostovoimaa paikallisille palveluille ja
suuri osa alueesta muodostaa suhteellisen valmiin yhdyskunnan. Monipuolisella vaestérakenteella 2000
asukasta — joka edella esitetyillad oletuksilla toteutuisi 4 vuodessa — mahdollistaa koulun, joka lisda alueen
vetovoimaa.

Jatko voi toteutua hitaammin, jos rakentaminen sijoittuu siten, ettd aluetta ei hallitse keskeneraisyys. Tama
mahdollistaa mm. pdivakoti- ja alakoulupalveluiden tasaisen kaytdn, kun ensimmaisten vuosien asukkaiden
lapset siirtyvat uusien ikdluokkien alta pois seuraaviin palvelutasoihin.

Lohjansolmun ydinalueiden nopean rakentamisen vaihe ei estad Lohjan muiden alueiden kehittamista tay-
dennysrakentamisella samaan aikaan. Kuitenkin tdman edellytyksena on, ettd muut kehitettavat alueet tar-
joavat erilaisia asumisvaihtoehtoja kuin Lohjansolmu eivatka ole liian vahvasti suunnattu samankaltaisille
kotitalouksille kuin mitad Lohjansolmun alueelle on tulossa.

7. Vaestokehitys ja asukasrakenne uudessa kaupunginosassa

Lohjalle suuntautuva muutto lahtdalueen mukaan

Tilastojen ja tutkimusten mukaan suurin osa kotitalouksien muutoista on asunnon vaihtoja, joissa muut-
toetaisyys on varsin lyhyt. Erityisesti nuorilla lapsiperheilla asumistarpeet muuttuvat perheen kasvaessa,
mutta yhteydet asuinalueen naapureihin ja lasten kavereihin seka lahipalveluihin halutaan sailyttaa. Tasta
syysta uutta asuntoa etsitddn ensisijaisesti vanhan asunnon ldhialueilta.

Lohjalle suuntautuvista muutoista noin 70 % on kunnan sisdisia muuttoja, joissa lahtdalue on muualla Loh-
jalla (2010-luvun keskiarvo). Lohjan ulkopuolelta tulevista muuttajista 2/3 tulee padkaupunkiseudulta, ke-
hyskunnista ja Lansi-Uudeltamaalta. Vain 2 % Lohjalle suuntautuvista muutoista on maahanmuuttoja.
Vaikka muuttajien maarat muuttuvat vuosittain huomattavasti, muuttoalueiden valinen jakauma on melko
vakaa.
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Kuvio 7.1. Muutto Lohjalle ja Lohjalta muuttoalueittain (maassamuutto v. 2018)
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Todenndkdisesti myos Lohjansolmun alueelle tulevista muuttajista suurin osa muuttaa muualta Lohjalta,
paakaupunkiseudulta sekd muun Helsingin seudun ja Lansi-Uudenmaan ldhikunnista.

Kunnan sisdiset muutot ovat osa muuttoliikkeen ketjuprosessia, jossa vapautuvaan asuntoon muuttaa joku
muu jonkin ajan kuluttua; uusi asuinalue, jonne muutetaan, ei valttdamatta johda vajaakayttoon lahtdalu-
eella, edellyttden etta alue on vetovoimainen.

Maahanmuuttajataustaisten asukkaiden osuus Lohjansolmun alueelle muuttavista on todennakdisesti mer-
kittavasti suurempi kuin Lohjan nykyisessa vaestossa. Ulkomaalaistaustaisten asukkaiden osuus kaikista
muutoista kasvaa jatkuvasti Uudellamaalla, mutta kasvava osuus muuttajista on aikaisemmin maahan
muuttaneita.

Minkalaisia asukkaita Lohjansolmun alueelle muuttaa?
Vertailualueiden tietojen perusteella Kiviston aluetta voidaan pitda Lohjansolmun alueen parhaana vertailu-
kohtana.

Kummankin alueen yhdyskuntarakenne perustuu asemasijaintiin ja raideliikenteeseen. Kivistossa on ja Loh-
jansolmuun suunnitellaan tulevan tiivis kerrostalovaltainen rakenne ldhelld asemaa, ja ulompana valjempi
pientalovaltainen rakenne. Kummallakin alueella on kauppakeskus ldhelld, Lohjansolmun alueen vaikutus-
alueella on Lempolan kauppakeskus, ja Kivistdssa kauppakeskusta suunnitellaan aseman viereen. Lisdksi
alueilla on olemassa tai suunnitteilla Idhipalveluita aseman lahelld. Alueet ovat hyvin saavutettavia myos
henkiléautolla (Lohjansolmu VT1, Kivisté VT3 ja Keha 1ll).

Suurimpana erona on Kivistdn sijainti paakaupunkiseudulla, [ahella Aviapoliksen tyopaikkavydhyketta ja
useita muita aluekeskuksia, kun Lohjansolmu sijaitsee Helsingin seudun ulkopuolella, mutta lahelld Lohjan
kaupunkikeskusta.
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Uuden alueen vaestorakenne painottuu nuoriin aikuisiin (kerrostaloasunnot) ja nuorehkoihin lapsiperheisiin
(pientalot). Alueen ikdantyessa myos vaesto ikdantyy ja lapset varttuvat. Vertailualueiden tietojen ja asun-
tokuntaprojektioiden perusteella voidaan arvioida, ettd uuden alueen asuntokunnista noin kaksi kolman-
nesta on yhden ja kahden aikuisen asuntokuntia, ja lapsiperheiden osuus on noin kolmannes.

Aikuisvaeston koulutustaso ylittdd Uudenmaan keskitason, ja asiantuntija-ammattien osuus on suuri. Ai-
kuisvdeston tyollisyysaste on korkea koulutustasoa vastaavasti. Samoin paakaupunkiseudulla tyossa kay-
vien osuus on korkea. Osittainen etatyo alueelta kasin on todennakdisesti yleistd. Junan osuus liikennevali-
neena padkaupunkiseudulle suuntautuvissa matkoissa on merkittava.

Ulkomaalaistaustaisten asukkaiden osuus on Lohjansolmussa korkeampi kuin Lohjalla keskimaarin.

8. Johtopaatoksia

Onko kaupunginosan toteutumiselle realistiset edellytykset ottaen huomioon Lohjan toteutunut viesto-
kehitys 2010-luvulla seka tulevien vuosien kasvunakymat?

Valttdmaton edellytys Lohjansolmun toteutumiselle osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti on Lempolan
aseman toteutuminen seka kaukojunan etta lahililkenteen asemana.

Uudenmaan vetovoima ja kasvupotentiaali mahdollistaa Espoo-Lohja-vydhykkeen asemaseutujen kehitta-
misen seka vyohykkeelle tulevan vaestonkasvun myos padkaupunkiseudun ulkopuolella. Kuitenkin Lohjan
on pysyttava kadntdamaan laskeva vaesto- ja tyopaikkakehitys nousevaksi raideliikenteesta riippumatta, pe-
rustuen Lohjan omiin vahvuuksiin ja erityispiirteisiin.

Jos Lohjansolmun aluetta ei toteuteta, vaikka asema toteutuisi, ratakdytavan — erityisesti lahiliikenteen —
matkustajamaara jaisi vahdisemmaksi, mika voisi vaikuttaa negatiivisesti liilkenteen palvelutasoon. Samalla
koko aseman tarpeellisuus voisi kyseenalaistua. My6s tavoitteena oleva joukkoliikenteen osuuden kasvatta-
minen toteutuisi heikosti.

Ovatko asema ja nopea raideyhteys riittavat vetovoimatekijat houkuttelemaan uudelle alueelle asuk-
kaita tavoitteen mukaisesti?

Asema ja nopea raideyhteys — seka kauko- etta ldhiliikenne — ovat merkittdvia vetovoimatekijoita, mutta
eivat yksistaan riittavia tekijoita osayleiskaavan tavoitteiden toteutumiselle.

Raideliikenneyhteyksien lisaksi Lohjansolmun alue on suunniteltava hyvin siten, etta siita tulee kiinnostava
ja omaperdinen alue. Esimerkiksi alueen ldhiluontoa ja maaseutualueita tulee hyédyntaa suunnittelussa si-
ten, ettd ne nousevat vetovoimatekijoiksi. Lisdaksi Lohjansolmun pitaa erottautua ratavyohykkeen muista
alueista, Histasta, Veikkolasta ja Etela-Nummelasta.

Liityntayhteydet Lohjan keskustaan ja muihin taajamiin on toteutettava hyvin. Moottoritien ja radan este-
vaikutus on eliminoitava liikenneyhteyksien ja palveluiden hyvalla suunnittelulla.
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Minkalainen on alueen vetovoima ja kilpailutilanne suhteessa saman ratavyéhykkeen muihin asemaseu-
tuihin Uudellamaalla?

Alueilla on samankaltaisia vetovoimatekijoita ja alueiden asuntoja suunnataan samankaltaisille asukkaille
kuin muilla ratavy6hykkeen asemaseuduilla, Histassa, Veikkolassa ja Etela-Nummelassa. Nama alueet sijait-
sevat ldhempana paidkaupunkiseudun tyopaikka- ja palvelukeskittymia. Kuitenkin Lohjansolmun vahvuus
muihin vy6hykkeiden alueisiin verrattuna on kaukoliikenteen asema sijainti Lempolassa (suunnitelmat
10/2019).

Lohjansolmun vahvuutena on yhteys Lohjan keskustaan, joka on kaupunkimainen palvelu- ja tyopaikkakes-
kittyma — muilla alueilla ei ole vastaavaa. Histan ja Veikkolan vetovoimatekijoina tunnetun ja hyvan ulkoilu-
palveluverkoston tarjoavan Nuuksion ldheisyys — Lohjansolmun pitdisi pystya vastaamaan tahan.

Miten toteutetaan uusi alue ja sailytetdan samalla Lohjan keskustan vetovoima?

Lohjansolmun menestys edellyttda myos Lohjan kaupunkikeskustan menestysta, silla keskusta on suurin ja
monipuolisin palvelu- ja tyépaikkakeskittyma Uudellamaalla Espoon lansipuolella.

Vilkas muuttoliike Lohjan keskustan ja Lohjansolmun vililld on todennakaoista.

Keskustaa on kehitettava tdydennysrakentamisella ja investoinneilla samaan aikaan kun Lohjansolmua kehi-
tetdan. On tarkeatd, etta keskustan ja Lohjansolmun valille toteutetaan toimiva, edullinen ja tehokas jouk-
koliikenneyhteys.

Minkalainen tulee olemaan alueen asukkaiden demografinen ja sosioekonominen rakenne?

Uuden alueen vaestorakenne painottunee alkuvaiheessa nuoriin aikuisiin ja nuorehkoihin lapsiperheisiin.
Alueen ikddntyessa myos vaesto ikdantyy ja lapset varttuvat.

Aikuisvaeston koulutustaso ylittda Uudenmaan keskitason, asiantuntija-ammattien osuus on suuri. Aikuis-
vaeston tyollisyysaste on korkea koulutustasoa vastaavasti. Pddkaupunkiseudulla tyéssa kayvien osuus on
korkea. Osittainen etatyo alueelta kasin on todennakdisesti yleistd. Junan osuus padkaupunkiseudulle suun-
tautuvista matkoista on merkittava

Ulkomaalaistaustaisten asukkaiden osuus on korkeampi kuin Lohjalla keskimaarin.
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